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Styrelsen for Brf Tradgardsstaden 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter med bostadsratt & medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt sdte i Boras kommun, Vastra Gotalands lin.

Foreningen dger 13,9% i Kantaten samfallighet. Samfilligheten kom igdng i maj 2021 och forvaltar
vagar, gronomraden, parkeringar, belysning, miljéstation och klubbhus.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under 2023 haft 10 protokollférda styrelseméten. Den ordinarie foreningsstimman
avhaolls 2023-04-11 och efter det bestod styrelsen av

Tina Hellsing ledamot  ordférande
Anette Klintenberg ledamot  sekreterare
Lars-Erik Lindqvist ledamot

Erik von Euler Chelpin  ledamot

Lena Bengtsson ledamot

Jerry Karlsson suppleant

Urban Klintenberg valberedning

Arthur Kozak extern revisor

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-08-21 och kungjordes 2023-08-23.
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Fastigheter och byggnader

Foreningen ager fastigheten Kantaten 2. Pa fastigheten finns flerbostadshus och radhus om totalt 22
lagenheter, vilka samtliga upplats med bostadsratt och adress Symfonigatan, Boras.

Den totala bostadsytan ar 1 656,9 kvm.

Taxeringsvarde 43 000 000 kr varav mark 7 000 000 kr och byggnad 36 000 000 kr.

Bostdder

Antal Lagenheter Yta kvm
5 2rok 276,0
11 3rok 783,3

4 4rok 373,6
2 Srok 2240
22 1656,9

Forsakringar

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Alvsborg. | forsakringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen hade under storre delen av aret lanet uppdelat i tre delar dar en del var obunden och tva
var bundna. | december 2023 bands den obundna delen till en fast rinta. Efter budgetkalkyl upprattad
av Lots Ekonomi i slutet pa 2023 beslutades att medlemsavgiften skulle héjas med 19% frén 1 januari
2024.

Underhall

Styrelsen féljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Féreningens underhallsplan &r langsiktig 30 ar
och avsattning sker med 147 766 kr/ ar vilket motsvarar 90 kr/ kvm.

Styrelsens del i arsberittelsen for 2023

Arvoden beslutades till 25 000 kr + sociala avgifter pa stamman och har fordelats till storsta vikt efter
tid som varje medlem i styrelsen lagt ner pa arbete i foreningen.

Firmatecknare har bestatt av tva ledamoter och Tina Hellsing och Lars-Erik Lindqvist har varit ansvariga
for attestering av fakturor samt suttit med i Kantatens Samfillighetsférening.

Anette Klintenberg och Tina Hellsing delegerades uppgiften att godkdnna nya medlemmar i féreningen.

En extra stamma holls kort efter arsstamman for att rosta igenom nya stadgar som godkindes enhilligt
och registrerades hos Bolagsverket 23-08-21.
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Avtalet med FR Fastighetsservice sades upp och en omférhandling pabarjades i slutet pa aret dar dven
andra aktdrer har jamforts, framfor allt géllande stadning.
Avtal med Envise dar felanmalningar gors fortldper till hosten 2024.

Styrelsen har fortsatt jobba med felanmalningar/garantidrenden bland annat gallande virme och
kontinuerligt legat pa Serneke samt haft fysiska méten for att atgarda flertalet arenden. Det beslutades
att arenden som ar kvar fran tvaarsbesiktningen kommer gas igenom igen efter femarsbesiktningen
2024,

Diskussion med att byta ut traribbor pa vissa balkonger har skjutits upp till femarsbesiktningen.
Fullvdrdeforsakring for fastigheten byttes till Lansforsakringar.

Elavtalet har under aret varit fortsatt rorligt.

Vattenforbrukningen blev under 2023 till stor del preliminardebiterad och i slutet pa aret verkade allt
vara i sin ordning.

Det har varit ett arbete med laddstolpar under aret som det har beslutats att for tillfallet skjuta pa da
manadsavgiften hdjdes ordentligt.

Lots Ekonomi upprattade under 2023 en underhallsplan for foreningen.

Vasentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

FR Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

Securitas Bevakning

Boras Elnat AB El

Boras Energi och Miljo AB Uppvarmning, vatten, avlopp och renhallning
Lansforsakringar Fastighetsforsakring

Telia AB Kabel TV

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets ingang var 35 stycken. Antalet medlemmar vid arets utgang 35 stycken.
Légenhetsodverlatelser

Under verksamhetsaret har 3(fg ar 3) lagenhet salts i foreningen.
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Flerarsoéversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 1627
Resultat efter finansiella poster -701
Soliditet (%) 64,1
Driftsnetto (tkr) 848
Arsavgift (kr/kvm) 864
Arsavgift (kr/kvm) inkl IMD 907
Lan (kr/kvm) 13519
Sparande per kvm (kr/kvm) 143
Rantekanslighet (%) 14,9
Rantekanslighet totala intdkter i % 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 136
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,0

2022

1402

-699
64,4
596
800
827

13 603

141
16,4
15
134

98,0

2021
1581
-383
64,7
814
800
898
13 697
317
15,3
14
127

94,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 42 940 000 132 552
Disposition av foregaende
ars resultat: 66 276
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 42 940 000 198 828

Lﬁ'/‘ HyG3wafyR-SJbNhDafyC

Balanserat

resultat

-1 027 988

-765 498

-1793 486

2020
1489
-513
63,1
686
800
800
13836
225
17,3
16
155

89,0

Arets

resultat

-699 222

699 222
-700 734
-700 734

4 (15)

Totalt
41 345 342
0

-700 734
40 644 608
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsattning till fond for yttre underhall

I ansprakstagande fran fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

-1793 486
-700 734
-2 494 220

147 766
-52 472
-2589514
-2494 220

5(15)

| resultatet ingar avskrivnignar med 885 134 kr. Avskrivningarna ar en bokforingsmassig vardeminskning
av féreniningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar 184 400 kr

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror 2 1626983 1401520
Ovriga intakter 3 0 1769
1626983 1403 289

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -628 126 -689 102
Ovriga kostnader 5 -121 020 -86 708
Personalkostnader 6 -29 460 -31 405
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -885 134 -885 134
-1 663 740 -1 692 349
Rorelseresultat -36 757 -289 060
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 186 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -664 163 -410 162
-663 977 -410 162
Resultat efter finansiella poster -700 734 -699 222
Resultat fore skatt -700 734 -699 222
Arets resultat -700 734 -699 222

[ v l HyG3wafyR-SJbNhDafyC
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8,9 62 596 462
62 596 462

62 596 462

8001
89517
42 251

139 769

657 508
797 277

63 393 739

l (04 | HyG3wafyR-SJbNhDafyC
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2022-12-31

63481 596
63 481 596

63 481 596

17 781

3
47738
65 522

659 552
725074

64 206 670
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11

[[\7 ‘ HyG3wafyR-SJbNhDafyC ]

2023-12-31

42 940 000
198 828
43 138 828

-1793 486

-700 734
-2 494 220
40 644 608

7384313
7384313

15016 708
57331
21380

269 399

15 364 818

63 393 739

8 (15)

2022-12-31

42 940 000
132 552
43 072 552

-1027 988

-699 222
-1727 210
41 345 342

14 614 012
14614 012

7924 333
78 272
36 184

208 527

8 247 316

64 206 670
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-700 734
885 134

184 400

-74 247

-20 941

51392
140 604

-142 648

-142 648

-2 044

659 552
657 508

l v l HyG3wafyR-SJbNhDafyC 1
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2022-01-01
-2022-12-31

-699 222
885134

185912
227 456
35625

43918
492911

-155993
-155993
336918

322634
659 552
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Stomme och grund 120 ar
Stammar, varme, sanitet 60 ar
El 60ar
Luft 60 ar
Fasad 60 ar
Inre UH 120 ar
Yttre UH 30ar
Transport 25 ar
Styr och 6vervakning 20ar
Restpost ovrigt 60 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgdng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) »
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

[ v | HyG3wafyR-SJbNhDafyC
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (15)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter p-platser
Arsavgifter bostader

Kallvatten och varmvatten
Overlatelser och pantsattningar
Intakter sms parkeringar
Ovrigt

Elstod

Not 3 Ovriga Intékter

Ovriga ersittningar och intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Homemaker

Bevakning

Hiss

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning och sophdamtning
Fastighetsforsakring

Kabel TV

El

Besiktningskostnader

Avgift samfillighet

Ovriga forvaltningskostnader

Lﬂ’/‘ HyG3wafyR-SJbNhDafyC

2023-01-01
-2023-12-31

113 625
1431562
71267

4 464
2870

7

3188
1626 983

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

104 468
15000
16 201
19 828

154 132
39913
28997
30097
70814
30672

0

102 780
15 224

628 126

2022-01-01
-2022-12-31

102 900
1325520
-45 327

6 508
11911

8

0
1401520

2022-01-01
-2022-12-31

1769
1769

2022-01-01
-2022-12-31

114 237
15000
11 340
21881

169 991
16 274
24709
31287
64 914
35383

2671

150 307
31108

689 102
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Not 5 Ovriga kostnader

2023-01-01

-2023-12-31

Redovisningstjanster 66 466
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader 14 789
Overlatelseavgifter / Pantsittningar 4 989
Ersattning till revisor 16 000
Ovriga externa kostnader 18 776
121 020

Not 6 Anstélida och personalkostnader

12 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

63 194
10 456
7222
7500
-1664
86 708

Féreningen har inte haft ndgra anstdllda under aret, arvodesbetalningar avser ersittning for

styrelsearbete.

Loner och andra ersdttningar

Styrelsearvode 25000
25 000
Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelsen 4460
4 460

Totala I6ner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 29 460

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31
Rantekostnader 661 982
Ovriga rantekostnader 2181
664 163

[ v } HysswafyR-SJbNhnafyq

25000
25 000

6 405
6 405

31405

2022-01-01
-2022-12-31

410 162
0
410 162
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023-12-31
66 137 000
66 137 000

-2 655 404
-885 134
-3 540 538

62 596 462

36 000 000
7000 000
43 000 000

49 325 896
13 270 566
62 596 462

Skattemdssigt anskaffningsvarde 50 518 592 kr, varav markvirde 13 270 566 kr.

Not 9 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar fran balansdagen

[ (v ‘ HyG3wafyR-SJbNhDafyC

2023-12-31

23 197 000
23 197 000

2023-12-31

21214 401
21214 401

13 (15)

2022-12-31
66 137 000
66 137 000

-1770 270
-885 134
-2 655 404
63 481 596
36 000 000
7 000 000
43 000 000
50211030

13 270 566
63 481 596

2022-12-31

23197 000
23 197 000

2022-12-31

21378 345
21378 345
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Sparbanken Sjuhédrad 553-4
Stadshypotek Rorligt
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,49

5

3,02

Datum for
rantedandring
2024-06-30
2024-01-02
2025-06-01

Lanebelopp
2023-12-31
7384 375
7632333
7384 313
-15016 708
7384 313

15016 708

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31
7461699
7692 333
7384 313
-7 924 333
14 614 012

7924 333

Lan som villkorsdndras under 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt 17.5.

Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsittas / forlingas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2024 &r 237 324 kr.

[ v ] HyG3wafyR-SJbNhDafyC
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Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Tina Hellsing Anette Klintenberg
Ordforande
Lars-Erik Lindqvist Erik von Euler Chelpin

Lena Bengtsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor

[ij | HyG3wafyR-SJbNhDafyC
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Audema Revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Tradgardsstaden 4, org.nr. 769633-0310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 4 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o  identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen
Tréadgardsstaden 4 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberéttelse har Idmnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Foreningsvald revisor
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