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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skanken, 779000-0116 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Verksamheten

Foreningens fastighet, Smaltaren 12 i Fagersta byggdes ar 1960

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 8 trapphus med adresserna Sveavagen 11A, 11B,
11C,11 D,11E och Vastmannavagen 16A, 16B, 16C.

Foreningen bestar av 71 lagenheter, varav 9 hyresratter. sammanlagd yta pa 5 868 kvm.
Utover detta uthyres fyra lokaler med en yta pa 900 kvm

Foreningen hyr ut 13 garage och 25 st P-platser med motorvarmare och en p-plats utan. Det finns
ocksa 1 st extra forrad.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Bergslagen AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Ekonomikompaniet.
Den tekniska forvaltningen har skotts av egen vaktmastare och Granstroms Fastighetsservice.
Foreningen ar en akta bostadsrattsférening med mark som innehas med aganderatt. Féreningen ar

inte en del av en samfallighet och har ingen aktuell underhallsplan for tillfallet utan stammer av fran ar
till ar.

Genomforda atgérder

2016
Renovering tvattstugan, bokningssystem med taggar.
Uppdatering av brandskydd och brandinspektion

2017
4 nya motorvarmare, asfaltering av parkering.
Byte av armatur pa vinden

2018

Asbestsanering

Byte av stamventiler i kallaren
Hangrannor

Trappbelysning

2019

Fortsatt arbete med dorrar
installation av takvarmesystem

2020

Byte av franluftflaktar,
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Renovering av hyreslagenhet
Utbyggnad av parkeringsplatser

2021
Genomgang av ventilationer och dversyn av flaktar har gjorts
Nodvandiga efterféljande atgarder har vidtagits.

2022

Byte av garageportar

Malning av kallargolvet

Reparation av dorr

Byte av fonster, vansterpartiets lokal
Golv och renovering av WC i kallare
Malning parkering

Diverse elrum/elskap

2023

Rorarbete
Energideklaration
Underhall av tvattstuga

Viasentliga handelser under aret
Arets underhall

Inget planerat

Avgifter och hyror
Hojning av avgift april 2023

Agarférhallande, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 62 medlemmar.
Under aret har 5 stycken lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ordférande
Hans-Ake Berglin

Sekreterare/Vice Ordférande
Anita Abelt

Ledaméter
Magnus Ostlund
Sebastian Frannfors
Tommy Thorgren

Suppleanter
Goran Andersson

Revisor
Alfred Vestling
Antti Ravila
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Valberedningskommité
Hans-Ake Berglin

Firmatecknare har varit styrelsen, ledaméter 2 i forening.

Ekonomi
Budgeten for rakenskapsaret 2023 ar balanserad.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3231985 3 005 465 2990 106 2 959 686
Bruttoresultat 257 009 428 404 32 047 284 982
Resultat efter finansiella poster 156 361 330 098 -75170 171 753
Soliditet, % 19 20,2% 15,7% 16,1%
Arsavgift per m2 503
Skuldsattningsgrad per m2 650
Sparande per m2 73
Rantekéanslighet 1%
Energikostnad per m2 203
Skuldsattningsgrad per m2 enbart BRF 1 318
Bostadratts andel av intakter 93%
Eget kapital

Fond fér
Medlemsinsatser yttre underhall Fritt eget kapital

Ingéende saldo 231 500 302 451 302 451
Avsattning under aret -
Arets resultat 132 574

231 500 302 451 435 025

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 580 318 kronor disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 447 744
arets resultat 132 574
Totalt 580 318
disponeras for
balanseras i ny rakning 580 318
Summa 580 318

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3231985 3 059 886

Ovriga rorelseintakter 3 21163 14 330

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3253 148 3074 216

Rérelsekostnader

Driftkostnader & dvriga externa kostnader 4 -2 355 182 -2 612 817

Personalkostnader 5 -247 259 -222 509

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -393 699 -407 112

Summa rorelsekostnader -2 996 139 -3 242 438

Rorelseresultat 257 009 -168 222

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -100 648 -94 739

Summa finansiella poster -100 648 -94 739

Resultat efter finansiella poster 156 361 -262 961

Bokslutsdispositioner

Avsattningar till fonder -23 787 -27 410

Summa bokslutsdispositioner -23 787 -27 410

Resultat fore skatt 132 574 -290 371

Skatter

Arets resultat 132 574 -290 371
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 283 560 4 524 392
Inventarier, verktyg och installationer - 3 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 283 560 4 527 892
Summa anlaggningstillgangar 4 283 560 4 527 892
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 49772 62 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 144 44 521
Summa kortfristiga fordringar 96 916 106 684
Kassa och bank

Kassa och bank 1 350 066 1241689
Summa kassa och bank 1 350 066 1241 689
Summa omsattningstiligangar 1446 982 1348 373
SUMMA TILLGANGAR 5730542 5 876 265
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Yttre reparationsfond 533 951 533 951
Summa bundet eget kapital 533 951 533 951
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 447 744 738 115
Arets resultat 132 574 -290 371
Summa fritt eget kapital 580 318 447 744
Summa eget kapital 1114 269 981 695
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 818 628 4 096 320
Summa langfristiga skulder 3818 628 4 096 320
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 206 677 210 468
Leverantorsskulder 334 609 334 855
Skatteskulder 6 263 4 085
Ovriga skulder 9 446 6 170
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 240 650 242 672
Summa kortfristiga skulder 797 645 798 250

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5730 542 5 876 265
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 132 574
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 393 699

526 273

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 526 273
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av amorteringar -277 692
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 9768
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -605
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 257 744
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -149 367
Finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 108 377
Likvida medel vid arets borjan 1241 689

Likvida medel vid arets slut 1 350 066
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2-3%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per m2
Visar foéreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal m2 som féreningen far intakter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort éverskott féreningen skapar under ett ar, som sedan fordelas pa antal m2.

Rantekanslighet
Visar hur mycket féreningen kan behéva hoja avgifterna om rantan for féreningens rantebarande skulder 6kar
med 1%. Detta berdknas genom att dividera féreningens skulder med intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och raknas ut genom att férdela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldsattningsgrad per m2 enbart BRF
Visar foéreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal m2 som avser intékter fran bostadsrattsyta.

Arsavgifternas andel i %
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintékterna.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 2 955 160
Hyra lokaler 178 140
Garage och P-platser 108 100
Summa 3241 400
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstod 21163 -
Ersattning for glasruta 34 525
Aterbéring lansférsakringar - 14 330
Summa 55 688 14 330
Not 4 Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fjarrvarme 856 337 742 641
Vattenavgifter 160 881 160 972
El 176 965 166 977
Renhallning 110 009 96 037
Underhallskostnader 532 695 824 837
Sotning 90 921
Sndrdjning & sandning 109 152 99 660
Anticimex 12 223
Administrativa kostnader 95 987 98 237
Hyra av inventarier 649 -
Forsékring 88 128 81 787
Fastighetsskatt 52 085 46 556
Kopt fastighetsservice 97 701 112 938
Forbrukningsinventarier, -material, programvaror m.m. 2092 2249
KabelTV/ anslutning Telia bredband 67 626 70 450
Ovriga kostnader 4 875 6 332
Summa 2 355 182 2612817
Not 5 Anstallda och personalkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Arvoden & Loner 203 133 183 755
Sociala kostnader 44 126 38 754

247 259 222 509
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Not 6 Byggnader och mark
ka 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13927 312 13927 312
-Nyanskaffningar 149 367 -

14 076 679 13927 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 402 920 -8 999 305
-Arets avskrivning enligt plan -390 199 -403 615

-9793 119 -9 402 920
Redovisat varde vid arets slut 4 283 560 4 524 392
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 460 093 460 093
Vid arets slut 460 093 460 093
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -456 593 -453 096
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3 500 -3 497
Vid arets slut -460 093 -456 593
Redovisat véarde vid arets slut - 3500
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter 8 260 000 8 260 000
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Lanenr  Huvudférfallodag Réntesats % 2023-12-31
Stadshypotek 1,9 105 038
Stadshypotek 2 1202 506
Stadshypotek 2 162 500
Stadshypotek 2,2 923 100
Stadshypotek 23 1013734
Stadshypotek 2 281 250
Stadshypotek 2 130 500
3 818 628
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga

Eventualférpliktelser

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Fagersta den 27 mars 2024

Hans-Ake Berglin
Styrelseordférande

Sebastian Frannfors
Ledamot

Tommy Thorgren
Ledamot

Anita Abelt
Sekreterare

Magnus Ostlund
Ledamot
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