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STADGAR FOR:
BOSTADSRATTSFORENINGEN LILLA VARVSGATAN I MALMO

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1 § Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Lilla Varvsgatan i Malmo.

2 § Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av uppléatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

FORENINGENS SATE
3 § Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Malmo.

RAKENSKAPSAR
4 § Foreningens rikenskapséar omfattar tiden 0101 — 1231.

MEDLEMSKAP
5 §Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljex av2kap 10§
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till f6reningen avgora fragan om medlemskap.

6 § Medlem fér inte uttrida ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

En medlem som ‘upphﬁr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

AVGIFTER
7 § For bostadsrétten utgaende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock

. alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den motsvarar det som belSper pa ligenheten av foreningens
utbetalningar och avsittningar i enlighet med 8 §. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelstal och erldgges pa tider som styrelsen bestimmer.

Kostnad for Digital-TV, IP-telefoni och Internet kan erldggas per lﬁgenhet enligt verklig
kostnad.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten,
kallvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erléiggas efter
forbrukning eller area.

Arsavgiften betalas med en tolftedel ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
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kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drojsmélsrénta enligt rédntelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergéng av bostadsritt fir dverldtelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt fir uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsékring.

Overlételseavgift betalas av koparen.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

For arbeten med andrahandsuthyrning av bostadsritt far uthyrningsavgift tas ut av
bostadsrittshavaren med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prisbasbelopp per ar.

V Foéreningen fér i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgéirder som foreningen skall vidta med

anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fér dock alltid ske genom bankgiro.

- AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST
8 § Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras drligen med ett belopp motsvarande minst

30 kr per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomfrandet av underhéllet av foreningens hus
och 4rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta
stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att séikerstélla underhéllet av foreningens hus.
Fosta underhdllsplanen behdver dock inte uppforas forrdn efter 3 ar att de fosta medlemmarna har
tilltréatt. '

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE

9 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt

viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
{

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET
10 § Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutfor nér de vid sammantriddet nidrvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutférhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande, enighet om besluten.

FIRMATECKNING

11 § Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméterna eller av en av
styrelseledamoterna  och en av styrelsesuppleanterna. Firman kan &ven tecknas av
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externfirmatecknare och en styrelseledamot eller en styrelsesuppleant.

FORVALTNING
12 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.
13 § Utan fSreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomtrétt.

STYRELSENS ALIGGANDEN
14 § Det &ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlémna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och f6r den ekonomiska stéllningen vid rdkenskapsérets utging
(balansrdkning),

att uppritta budget en géng per ér for att faststéilla arsavgifter for det kommande rdkenskapséret,

att minst en gdng &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera Gvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore ordinarie foreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna ldmnas arsredovisningen for det forflutna
rdkenskapsaret samt

att senast tvé veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

REVISOR :
15 § En revisor och eventuellt en suppleant véljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jémte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie fsreningsstimma framlédgga revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA
16 § Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om éret fore juni manads utgang.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
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samtliga rostberéttigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA
17 § Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdimma skall tydligt ange samtliga
drenden som skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdimma skall ske genom anslag pa limpliga platser inom foreningens hus,
genom brev eller e-post efter medlems godkénnande.

Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven adress eller via e-
post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller e-post efter medlems godkénnande.

Kallelse fér utfirdas tidigast sex veckor fore ordinarie stimma och extra stimma och skall utférdas
senast tva veckor fore ordinarie stdimma och extra stdimma.

MOTIONSRATT
18 § Medlem som &nskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen i sé god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

DAGORDNING
19 § P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden

1) Stimmans Oppnande

) Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostliangd)

) Valav ordfrande pa stéimman

) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

) Faststdllande av dagordningen

) Valav tvé personer att jimte ordforanden justera protokollet

) Fréga om kallelse till stimman behorigen skett

) Foredragning av styrelsens arsredovisning

)

0

1

2

N

Féredragning av revisionsberéttelsen
) Beslut om faststiillande av resultatrdkningen och balansrdkningen
) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrdkning
13) Beslut om arvoden
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisor och ev. suppleant
16)
17)
18)

3
4
5
6
7
8
9
1
1
1

Ev. val av valberedning
Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
Stdmmans avslutande

P4 extra stimma skall foSrekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.
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PROTOKOLL k
20 § Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dértill. I friga om
protokollets innehéll géller

1. attrostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. attstimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt {or
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21 § Vid foreningsstdimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter har ocksd
endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn.

Ar medlemmen en juridisk person far denne foretréidas av ombud som inte dr medlem.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer én en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid fSreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberéttigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening giller som bitréds av
ordf6éranden.

For vissa beslut, bland annat friga om #ndring av dessa stadgar, krévs sérskild majoritet
enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
nédrmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste godkénnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

FORMKRAV VID OVERLATELSE

22 § Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som 6verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av §verlételseavtalet skall tillstillas styrelsen.
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RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
23 § Har bostadsritt vergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ir eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fér inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom &verlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten.
Efter tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem
i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsdljning eller
vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och dé hade pantritt i
bostadsriitten. Tre ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i féreningen har forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforséljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rdkning

24 § Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte végras intréide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fér vagras intréde i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &dr uppfyllda.

Om en bostadsrétt har vergétt till bostadsréttshavarens make far maken végras intréde i
féreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller
ocksa nér en bostadsriitt till en bostadsldgenhet Gvergétt till ndgon annan nérstéende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25 § Om en bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex méanader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen, forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, f&r bostadsrétten
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvérvarens rakning.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

26 § Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ngot annat éndamal 4n det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsriétt av en
juridisk person, fér ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 § Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Féljande atgérder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

ingrepp i en bdrande konstruktion,

installation eller dndring av ledning f6r avlopp, vdrme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller #ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
nigon annan visentlig fordndring av ldgenheten.

D =

For en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
konstnirliga virden kriivs alltid tillstdnd for en dtgéird som innebér att ett sédant vérde
paverkas.

P& mark som ingdr i upplételsen samt pa eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrittshavaren utfora eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sd sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkédnnande.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en &tgérd endast om den &r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstdnd fér férenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden prévar frdgan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls. Foréandringar ska alltid
utforas pé ett fackmannaméssigt sétt. Bostadsréttshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i ligenheten som utforts av bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten.

28 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 § Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i 6vrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen 1
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att
dessa dligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det fosrekommer sddana stérningar i boendet som aVses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen '

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
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2. om det 4r friga om en bostadsléigenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen séiger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett foremél ar behéftat med ohyra far
detta inte tas in { ldgenheten.

30 § En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller &ven i de fall som avses 126 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsdljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten
och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lidgenheten #r avsedd fSr permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31 § Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren
anda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden l&mnar tillstdnd till upplételsen.
Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har skél f6r upplatelsen och féreningen inte har
négon befogad anledning att véigra samtycke. Tillsténdet skall begrénsas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till
viss tid.

Etttillstand till andrahandsupplatelse kan f6renas med villkor.

32 § Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta giller &ven marken, om sédan ingér i upplatelsen.

Till ldgenheten ridknas:

lagenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rokgéngar,

- glasoch bagar i ldgenhetens fonster och dorrar,
balkonginglasning

- ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt

- svagstrOmsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, véirme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n
en lagenhet. Detsamma géller r6kgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r mélning av utifrén synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen \/vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) négon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som
géist

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pa grund
aV/ brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon annan 4n
bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

33 § Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, fir foreningen
avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

34 § Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33

§. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att 14ta
ligenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

35 § En bostadsriittshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dérigenom bli fri fréan sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36 § Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrétts dr, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:
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om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadsldgenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand, :

4, om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrétishavaren
genom att inte utan oskéligt drdjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra 1
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lidgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf &ligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan \/isa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon skall gora
enligt bostadsriittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvéinds f6r ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingr brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning. ‘

37 § Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsigning pé grund av forhéllande som aVses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal anséker om tillstdnd till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fréga om en bostadslédgenhet,
inte ske forrén socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga strningar i boendet giller vad som séigs i 36 § 6 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppségning som giller en
bostadsldgenhet ske utan féregéende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid dé lagenheten varit upplaten i andra
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hand p4 sétt som angesi30och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadslédgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:339) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38 § Ar nyttjanderitten forverkad pa grund aV forhallande, som avses 36 § 1-4 eller 68, men sker
rittelse innan_foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter
skiljas fran léécnheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund
av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses 129 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da foreningen Mick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

39 § Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fr denne pd grund av
drgjsmélet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fé tillbaka légenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lémnats till
socialnimnden i den kommun dér [4genheten dr beldgen, eller
2. om avgiften - ndr det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsrittshavaren pé sddant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse- om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 pé grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats sd
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog
grad att han eller hon skéligen inte bor & behélla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadslégenhet avfattas enligt formulér
1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadslédgenhet avfattas enligt
formulér 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér
2. Formuldr 1-3 har faststillts genom forordningen (2004:339) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

AVFLYTTNING
40 § S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av négon orsak som anges i36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte rétten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36
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§ 2 och bestdimmelserna i 39 § tredje stycket r tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser 139 §.

UPPSAGNING
41 § En uppsiigning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

TVANGSFORSALJNING (

42 § Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36
§, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) si snart som mdjligt
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av forséljningen
kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 § Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behéllna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 § Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriéttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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