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Medlemsvinst

RBF Borashus nr 11 &r medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag. Del av den &verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pé de tjénster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 8 700 kronor i &terbéaring samt 3 060 kronor i utdelning.

Transaction 09222115557504458812 Signed MC, TF, AS1,AS2, GS, SR
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

L u am B 2 h 11fu ha d "
Forvaltningsberattelse oo

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sédte i Boras kommun.
Arets resultat ir bittre in foregdende ar frimst beroende pa ligre reparationskostnader samt hojning av arsavgifterna.

Arets taxeringsvirde: 91 388 000 kr
Fg érs taxeringsvarde: 91 388 000 kr

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 199% till 107%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 199% till 267%.

I resultatet ingér avskrivningar med 647 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 013 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Nunnan 1 i Bords Kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 102 ldgenheter samt
8 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1949. Fastigheternas adress dr Dobelnsgatan 113 A-C samt Torgilsgastan 14-18 i
Boras.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar 1 foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
18 60 24 102

Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser

0 8 24 46
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Total tomtarea 9 522 m?

Total bostadsarea 5610 m?

+
Total lokalarea 419 m?

Intakter fran lokalhyror utgér ca 2,85 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk- & teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighesskotsel
Telia TV/Fiber/Bredband
Luleé Energi El
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 97 tkr och planerat underhall for 131 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 46 290 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 543 tkr (256 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 365 tkr (226 kr/m?)
enligt den 30-ariga underhéllsplanen med hénsyn taget for redan avsatta medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 1999
Stambyte 2002
Takrenovering 2002
Balkongrenovering 2002
Fasad 2011
Mélning trapphus 2017
Inomhus- och utomhusbelysning 2018
Kamera sophus 2019
Markarbeten 2019
Torkskéap 2020
Huskropp utvandigt 2021-2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Ventilation 130 961
Planerat underhall Ar
Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terrasser,
fonster, fonsterdorrar 2024-2026
Yttertak, gemensamma utrymmen, ytor av sten,
tegel, betongplattor, asfalt 2024-2026
Fonsterbyte 2030
Fasadputsning 2035
Takrenovering 2040
Stambyte 2060
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mattias Ceder Ordforande 2023
Anna Skogberg Sekreterare 2023
Tobias Fredriksson Ledamot 2023
Artin Shastavari Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Helena Ruderfors Suppleant 2023
Jeannette Lindqvist Suppleant 2023
Malin Nord Suppleant 2023
Suppleant
Stefanie Johansson Riksbyggen Avgatt som suppleant
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomi.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 119 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 120 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 3 %.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 575 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlételser av bostadsritter skett (féregaende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4406 4296 4246 4248 4248
Resultat efter finansiella poster 366 295 514 110 69
Kassaflode, indirekt metod 416 199 31 0 0
Soliditet % 20 18 16 13 12
Likviditet % 107 199 267 144 131
Driftkostnader, kr/m? 398 429 359 432 443
Rénta, kr/m? 28 28 30 34 35
Lén, kr/m? 2188 2260 2331 2402 2474

2018/2019 2015/2020 202072021 202172022 20222023

=# Driftkostnader, krfm® = Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet: beskriver féreningens kortsiktiga betalningsférméaga (omséattningstillgangar/kortfristiga skulder).

Driftskostnader, rintekostnader samt linekostnader kr/kvm: beriknat pa bostadsarea och lokalarea (6 029 kvm).
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 107 189 5327777 ~2572 886 294 854
Disposition enl. arsstimmobeslut 204 854 ~294 854
Reservering underhallsfond 1365 000 —1 365 000

lanspraktagande av

underhallsfond -130961 130 961

Arets resultat 366 417
Vid éarets slut 107 189 6561 816 -3512 071 366 417
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2278 032

Arets resultat 366 417

Arets fondavsittning enligt stadgarna —1 365 000

Arets ianspriaktagande av underhallsfond 130 961

Summa -3 145 654

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 406 462 4295579
Ovriga rorelseintikter Not 3 139 528 400 389
Summa rorelseintikter 4 545990 4 695 968
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 398 084 —2 586 801
Ovriga externa kostnader Not 5 -901 627 —964 857
Personalkostnader Not 6 —86 884 =90 023
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —646 690 —607 234
Summa rorelsekostnader —4 033 286 —4 248 915
Rorelseresultat 512 705 447 052
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 3060 14 688
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 19 227 1
Réntekostnader och liknande resultatposter —168 575 —166 887
Summa finansiella poster —146 288 —152 198
Resultat efter finansiella poster 366 417 294 854
Arets resultat 366 417 294 854
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 660 275 14 263 922
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 598 984 642 027
Summa materiella anléiggningstillgidngar 14 259 259 14 905 949

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 153 000 153 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 153 000 153 000
Summa anliggningstillgangar 14 412 259 15 058 949

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 546 3 547
Ovriga fordringar 9054 9763
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 66 016 61 706
Summa kortfristiga fordringar 78 616 75 016
Kassa och bank

Kassa och bank 2936 974 2 520 807
Summa kassa och bank 2936 974 2 520 807
Summa omsittningstillgangar 3015590 2 595 823
Summa tillgdngar 17 427 849 17 654 773
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 189 107 189

Fond for yttre underhall 6561816 5327777

Summa bundet eget kapital 6 669 005 5434 966

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3512071 —2 572 886

Arets resultat 366 417 294 854

Summa fritt eget kapital -3 145 654 -2 278 032

Summa eget kapital 3523351 3156 934
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11 088 898 13 193 223

Summa langfristiga skulder 11 088 898 13 193 223

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2104 325 430 008

Leverantorsskulder 62 599 226 919

Skatteskulder 39434 28 010

Ovriga skulder 39757 39757

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 569 485 579 922

Summa kortfristiga skulder 2 815 600 1304 616

Summa eget kapital och skulder 17 427 849 17 654 773
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskriven
Installationer Linjér 15
Tillkommande utgifter Linjér 10-50

Mark é&r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3226 968 3132948
Hyror, bostéder 60 60
Hyror, lokaler 125 520 125 520
Hyror, garage 79 200 57 600
Hyror, p-platser 66 960 61920
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —38 998 -29 196
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =25
Brinsleavgifter, bostdder 946 752 946 752
Summa nettoomsittning 4 406 462 4 295 579
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga avgifter (*) 122 400 122 400
Ovriga ersittningar 16 477 26 774
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -9 1
Ovriga rorelseintikter 660 1 695
Fakturerat till medlemmar 0 249 519
Summa ovriga rorelseintakter 139 528 400 389
(*) avser tillval for Sikerhetsdorrar
Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Underhall —130 961 —14 754
Reparationer =97 400 =306 748
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —175 958 —168 478
Forsékringspremier =54 789 =51 896
Kabel- och digital-TV —213 890 =217 295
Aterbiring fran Riksbyggen 8700 10 600
Systematiskt brandskyddsarbete —29 186 —62 500
Serviceavtal —20 956 —13 035
Obligatoriska besiktningar —2242 —87 075
Bevakningskostnader 0 -1959
Ovriga utgifter, kopta tjénster -16 237 -29 690
Sno- och halkbekdmpning —160 209 —140 185
Forbrukningsinventarier —1 788 —5874
Vatten —268 531 —265 419
Fastighetsel —147 938 —133 640
Uppvarmning —885 020 —872 841
Sophantering och atervinning —198 348 —174 665
Forvaltningsarvode drift —3331 —51 347
Summa driftskostnader -2 398 084 -2 586 801
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel —260 0
Forvaltningsarvode administration —834 374 —809 221
Arvode, yrkesrevisorer =20 900 -19 750
Ovriga forvaltningskostnader —22927 —37 808
Kreditupplysningar —225 -1 790
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —-11 162 —29943
Medlems- och foreningsavgifter -6 120 -6 120
Konsultarvoden 0 —60 225
Bankkostnader -4715 0
Ovriga externa kostnader —945 0
Summa ovriga externa kostnader -901 627 -964 857

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —26 250 -31677
Sammantrédesarvoden —31 364 —33 824
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 980 =3 000
Pensionskostnader —81 0
Sociala kostnader —21 209 —21522
Summa personalkostnader -86 884 -90 023

Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pa andelar i Intresseféreningen 3060 14 688
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3 060 14 688
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2380991 2380991
Mark 156 520 156 520
Tillkommande utgifter 24 076 793 24 076 793
26 614 304 26 614 304
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 614 304 26 614 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 380991 —2 380991
Tillkommande utgifter -9 969 391 —9 365 744
-12 350 382 -11 746 735
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —603 647 —603 647
—603 647 —-603 647
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 954 029 -12 350 382
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 660 275 14 263 922
Varav
Byggnader 0 0
Mark 156 520 156 520
Tillkommande utgifter 13 503 755 14 107 402
Taxeringsvarden
Bostider 90 000 000 90 000 000
Lokaler 1 388 000 1 388 000
Totalt taxeringsvarde 91 388 000 91 388 000
varav byggnader 60 965 000 60 965 000
varav mark 30423 000 30423 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 645 614 0
645 614 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 645 614
0 645 614
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 645 614 645 614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -3 587
-3 587 0
Arets avskrivningar
Installationer —43 043 —3 587
-43 043 -3 587
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —46 630 —3 587
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -46 630 -3 587
Restvarde enligt plan vid arets slut 598 984 642 027
Varav
Installationer 598 984 642 027
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
306 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 153 000 153 000
Summa andra langfristiga fordringar 153 000 153 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 1976 0
Forutbetalda forsdkringspremier 28 578 26 211
Forutbetald kabel-tv-avgift 35463 35 495
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 016 61 706
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 13 193 223 13 623 231
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —310 000 —430 008
Nasta ars omforhandling av skulder till kreditinstitut -1794 317 0
Langfristig skuld vid arets slut 11 088 898 13 193 223

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,44% 2023-09-01 1914 317,00 0,00 120 000,00 1794 317,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2025-03-30 650 000,00 0,00 50 000,00 600 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-09-30 3469 414,00 0,00 20 008,00 3 449 406,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2026-09-01 3214 500,00 0,00 60 000,00 3154 500,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2027-03-01 4375 000,00 0,00 180 000,00 4195 000,00
Summa 13 623 231,00 0,00 430 008,00 13 193 223,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 403 008 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 417 300 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 671 598 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 1 794 317 kr, lanenummer 441713, som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forlédnga lanen

under kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 21209 20 580
Upplupna réntekostnader 1938 2 067
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 351 30 900
Upplupna elkostnader 4 823 12 555
Upplupna vattenavgifter 22962 22 575
Upplupna virmekostnader 30 989 32735
Upplupna kostnader for renhallning 17 625 15011
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 100
Upplupna styrelsearvoden 65 675 65 501
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 10 981 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 359932 358 898
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 569 485 579 922
Not 14 Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 20 704 825 20 704 825
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Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventuella forpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter rdkenskapsarets utgang har inga handelser intraffat som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomi.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mattias Ceder Tobias Fredriksson
Anna Skogberg Artin Shastavari

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Sara Ryfors Gunilla Stenvall
Auktoriserad revisor Revisor

18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Borashus nr 11 Org.nr: 764500-3521
Transaction 09222115557504458812

Signed MC, TF, AS1,AS2, GS, SR




o] Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F B O ra S h u S n r 1 1 for RBF Bordshus nr 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Lo for ineba Liveh
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