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Forvaltningsberéttelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetsaret i ord. Déar
framgar vad som skett och vad som planeras framover och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rakenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansréakningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Malartrion, 769629-8962, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades och den ekonomiska planen registrerats 2015. Féreningens nu
gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-30.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen ér fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring samt bostadsréttstillagg.

Medlemmen tecknar egen hemférsakring hos valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Virdear Adress Ort
Stockholm Sveaorden 3 2017 Algryteviagen 29, 31, 33 Skarholmen

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsratt) Lokalyta (hyresratt) Total yta Markareal
5995 m? 60 m? 6 055 m? 4126 m?

Lagenhetsfordelning
Féreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
24 st 57 st 17 st 12 st

Varje lagenhet har ett forrdd antingen i den egna lagenheten eller (fér 1-rummare) pa bottenplanet i
hus 1 (Algrytevagen 31) eller hus 2 (Algrytevagen 33).
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Lokal
Foreningen upplater 1 lokal med hyresratt.

Verksamhet Yta Loptidtom
Kontor 60 m? 2024-03-31

Allménna utrymmen

Det finns en gemensam innergard mellan de tre husen med pergola, planteringar, tratrall och
sittgrupper.

Det finns ocksa en tradgardskompost. Samtliga lagenheter ar utrustade med kallsorteringsmojligheter
under diskbanken. Det sorterade avfallet kallsorteras vidare i olika behallare som finns i miljorummet,
Algrytevdgen 31. | anslutning till husen finns separata behallare fér hushéllssopor och matavfall. En ny
miljostation med markfasta behéllare fér hushallsavfall och matavfall finns mellan Algrytevagen 29 och
33.

Parkering och cykelférvaring

Foéreningen har tillgang till 38 garageplatser (alla garageplatser ar férsedda med laddningstation) och
9 utomhusplatser pa egen mark for uthyrning till medlemmarna. MC-plats (1) och moped platser (2)
finns. Férvaring av cyklar, barnvagnar och rullstolar finns i entréplan, Algrytevdgen 31 och
Algrytevagen 33. Dessutom finns cykelférvaring i garaget.

Verksamhet Yta Loptidtom
Garage 1000 m? 2028-10-31

Underhallsplan

Foreningen foljer en 45-arig underhallsplan som strécker sig till 2065. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstélla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfért underhall Ar
OVK-besiktning 2020 och 2023
Installation laddstationer till samtliga garageplatser 2021
Installation kamerabevakning garage 2021

Garanti och femarsbesiktning 2023

Planerat underhall Ar
Uppfdljning av garantibesiktning 2024

Gallande fasader, fonster och ventilation
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Férvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsallians AB
Trappstadning Stadhuset i Stockholm AB
Bredband och Tv Telia Sverige AB

Individuell méatning Techem Sverige AB

Medlemsinformation
Foreningen hade 150 (fg. ar 154) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 6 (fg. ar 18) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hdgst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 10 maj 2023 och déarpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Sofia Tatsis Ordférande
Gustavo Briske Ekonomiansvarig
Nillfer Bedir Styrelseledamot
Carl-David Lundstrom Styrelseledamot
Erdem Erdal Styrelseledamot
Michael Rall Styrelsesuppleant

Styrelsearbete
Styrelsem&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 9 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoéter i forening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning

Annika Engdell

Charlotta Goller Sammankallande
Erik Juhani Ahotupa
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Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande rékningar och géra en avsattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att hoja
avgiften i tva steg. Forsta steget i januari 2024 med 15 % och andra steget 15% i juli 2024. Denna
avgiftshojning behdvs for att framgent sakerstalla en stabil ekonomi for foreningen trots 6kade
kostnader for energikostnader och rantor. Ett stabilt kassafldde som ger méjlighet till fortsatt
amortering ar prioriterat i styrelsens arbete.

Ingen hdjning har gjorts for parkeringsplatserna 2023.
Arsavgifterna 2024-01-01 uppgér i genomsnitt till 865 kr/m? (fg. &r 752 kr/m?).

Bredband, telefoni och TV
| foreningens manadsavgift ingar Telia Lagom (bredband, TV och telefoni).

Individuell méatning

Foreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli
respektive oktober. Betalningsskyldig &r den som &ger lagenheten den ovan angivna manaden i
respektive kvartal.

Fran och med 2023 kommer priset for el att raknas om kvartalsvis for att motsvara
genomsnittskostnaden.

Ovriga visentliga handelser under rikenskapsaret

I maj 2023 holls den arliga stdmman dar stora delar av den befintliga styrelsen byttes ut. Sedan dess
har den nya styrelsen skickat ut sju nyhetsbrev till medlemmarna dar de mest vasentliga handelserna
presenterats:

Inflationslaget:
Den stigande inflationen har dven paverkat Brf Malartrions ekonomi negativt. Detta har lett till en rad

atgarder som syftat till att se 6ver och reducera onddiga kostnader. Utéver hojningen av
arsprisavgiften, paborjade styrelsen dven en kartlaggning av féreningens samtliga tecknade avtal.
Arbetet att se pa billigare alternativ for att sdnka foreningens utgifter, fortsatter in i 2024.

Elprisstod:
Energipriserna har liksom rantorna rusat i hojden och styrelsen har beslutat att elstodet (betalas ut

2023) stannar kvar i foreningen. Detta, for att inte en alltfor stor andel av stodet ska ga till
administration och for att vi behdver de medel vi kan fa in i kassaflédet. Med tanke pa detta initierar
styrelsen inga storre projekt och omférhandlar alla avtal som I6per ut.
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Foreningens samtliga bundna lan I6pte olyckligtvis ut 31 oktober 2023, i en ekonomiskt turbulent tid
da rantorna stod som hogst. Var absolut storsta kostnadspost ar att betala ranta pa lanen.
Styrelsen har gjort allt i vdr makt for att inte behdva hoja avgifterna mer an nédvandigt men vi maste

anpassa oss till radande marknadspriser.

Styrelsen har sedan tilltradet i slutet av maj i ar arbetat aktivt med att sakerstélla en stabil ekonomi for
foreningen. Under hela sommaren och hosten 2023 har styrelsen férhandlat med olika banker for att fa
det basta utfallet. Att vi har ett omvérldslage som skapar osakerhet och som far konsekvenser pa
inflationen &ar ingenting som har undgatt ndgon och var férening &r naturligtvis inget undantag.

Efter forhandling har fem 1an delats upp mellan tva banker, Handelsbanken och SBAB, for att fa de

basta réantorna for kort och langtidsbindning.

Lanens bindningstid har spridits till rorlig, ett, tvad och tre ars bindningstid for att vi inte ska hamna i
samma olyckliga situation igen, att Ianen l6per ut samtidigt. Det har &r den i sarklass viktigaste

lardomen for framtidens styrelser i foéreningen.

UTGIFTSFORDELNING
Amortering
Underhéll 5%
2%

Ovriga driftkostnader
19%

Rantor
52%

* El, védrme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 201 280 336 351
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 752 717 717 717
Arshyra, kr/m? hyresratter 2138 1928 1876 1870
Arsavgifternas andel av de totala intékterna, % 80,54 78,71 79,70 82,06
Energikostnad, kr/m? 190 216 181 140
Skuldsattning, kr/m? bostadsratt 13 262 13 238 13434 13733
Skuldsattning, kr/m? 13130 13 371 13 569 13 870
Rantekanslighet, % 17,63 18,66 18,93 19,24
Nettoomsattning, tkr 5576 5417 5294 5211
Soliditet % 76 76 76 76
Kr/m? avser total yta (bostadsratter och hyresratter).
Yta bostadsréatter Yta hyresréatt Total yta
5995 m? 60 m? 6 055 m?

Sparande till framtida underhall kr/m? Skulds&ttning kr/m? bostadsratt

Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten Réntebarande skulder dividerat med ytan upplaten med

med bostadsratt och hyresratt. bostadsratt.

Justerat resultat berdknas: Arets resultat + rets avskrivningar Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsrétt Skuldséttning kr/m?

Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. 1 % av rantebarande skulder dividerat med summan av

Exklusive uppmatta forbrukningar. ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Arshyra, kr/m? hyresratt Rantekanslighet, %

Arshyror dividerat med ytan upplaten med hyresratt. 1 % av réantebdrande skulder dividerat med &rets intakter

Exklusive uppmétta forbrukningar. fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel av totala intikter, % Nettoomsattning

Arsavgifterna divideras med de totala intikterna. Samtliga arsavgifter och hyresintakter fran lokaler och

bostader.
Energikostnad kr/m? Soliditet i %
Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Upplysning om forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte
ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om

1070 tkr.

Som en atgard att forbattra foéreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna.
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Forandringar i eget kapital

(i)
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Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 264 560 000 794 433 -7 588 742
Avsattning till yttre underhalisfond 303 000 -303 000
Arets resultat -2 415 586
Belopp vid arets slut 264 560 000 1097 433 -10 307 328
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -7 891 742
Arets resultat -2 415 586
Totalt -10 307 328
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 485 028
ianspraktagande av fond for yttre underhall -149 798
balanseras i ny rdakning -10 642 558
Summa -10 307 328

Vad betréaffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5 575 845 5416 728
Ovriga rérelseintékter 3 165 271 41 069
Summa rorelseintakter 5741 116 5 457 797
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 431 616 -2 550 045
Underhall 5 -149 798 -
Ovriga externa kostnader 6 -227 771 -256 019
Personalkostnader 7 -97 184 -95 215
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 8 -3 485 382 -3 485 382
Summa rorelsekostnader -6 391 751 -6 386 661
Rorelseresultat -650 635 -928 864
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 19 223 4 554
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 784 174 -863 084
Summa finansiella poster -1 764 951 -858 530
Resultat efter finansiella poster -2 415 586 -1787 394
Arets resultat -2 415 586 -1 787 394
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 332 682 858 336 168 240

Summa materiella anldggningstillgangar 332 682 858 336 168 240

Summa anlédggningstillgangar 332 682 858 336 168 240

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 95 342 49 414

Ovriga fordringar 38 573 78 801

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 299 808 295 077

Summa kortfristiga fordringar 433 723 423 292

Kassa och bank

Kassa och bank 3 645 542 2 748 616

Summa kassa och bank 3 645 542 2748 616

Summa omsittningstillgangar 4 079 265 3 171 908

SUMMA TILLGANGAR 336 762 123 339 340 148
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 264 560 000 264 560 000
Fond for yttre underhall 1097 433 794 433
Summa bundet eget kapital 265 657 433 265 354 433
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 891 742 -5 801 348
Arets resultat -2 415 586 -1 787 394
Summa ansamlad forlust -10 307 328 -7 588 742
Summa eget kapital 255 350 105 257 765 691
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 77,714 55 567 120 -
Mottagna langfristiga depositioner 71 825 71 825
Summa langfristiga skulder 55 638 945 71 825
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 712,74 23 937 873 80 157 993
Forskott fran kunder 350 9173
Leverantdrsskulder 366 203 333 638
Skatteskulder 73 520 68 070
Ovriga kortfristiga skulder 40 964 3787
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 73 1354 163 929 971
Summa kortfristiga skulder 25773 073 81 502 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 762 123 339 340 148
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -650 635 -928 864

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflddet, m m 3 485 382 3 485 382

2 834 747 2 556 518

Erhallen ranta 19 223 4 554

Erlagd ranta -1784 174 -863 084

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1069 796 1 697 988

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -10 431 -185 994

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 490 561 57 488

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 1 549 926 1 569 482

forandringar av rorelsekapital

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -653 000 -1 186 673

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -653 000 -1186 673

Arets kassaflode 896 926 382 809

Likvida medel vid arets bérjan 2 748 616 2 365 807

Likvida medel vid arets slut 3 645 542 2748 616
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Bokféringsndamndens allménna rad BFNAR 2023:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3), kompletterad med BFNAR 2023:1.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda véarden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess att
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,38 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 120 ar

Stomkompletteringar, innervaggar mm 120 ar

Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

Fasad och fonster 50 ar

Yttertak 50 ar
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond foér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa foreningens underhallsplan om
sadan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stamman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med dem beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder
har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.
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Skatter
Inkomstskatt

>
52 %ﬁ?

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavqift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hdgst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
gallande lag ar foreningen befriad fran kommunal ldgenhetsavgift t.o.m. 2032.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
61 416 850 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen overlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-07- 2022-071-07-

2023-12-37 2022-12-37
Arsavgifter 4510 624 4 295 832
Lokalhyra 138 851 126 290
Hyror, garage- och parkeringsplatser 396 324 425 532
Individuellt uppmatta férbrukningar 483 149 536 708
Administrationsavgift andrahandsuthyrningar 46 897 32 366
Summa 5 575 845 5416 728
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-07- 2022-071-07-

2023-12-37 2022-12-31
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 21719 39 115
Erhalina statliga bidrag, elstod 140 429 -
Ovriga externa intakter 3123 1954
Summa 165 271 41 069
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Not 4 Driftkostnader

(i)
%29%43}?

2023-071-07- 2022-071-07-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 119 734 115 782
Teknisk forvaltning 46 388 37 393
Markskotsel 42 374 44 055
Snérdjning 110 250 28 500
Stadning 100 351 101 127
Hisskostnader 16 036 24 821
Bevakningskostnad 13 645 12 421
Service- och fastighetsskotseltjanster 46 224 43 394
Reparationer 155 289 238 390
Fastighetsel 456 715 714 944
Fjarrvarme 550 125 495 023
Vatten 142 749 76 955
Avfallshantering 153 788 145 919
Forsakringspremie 87 633 79 955
Telia Lagom 334 304 334 304
Fastighetsskatt 36 760 36 760
Matdatainsamling 19 251 18 546
Ovriga driftkostnader - 1756
Summa 2 431 616 2 550 045
Not 5 Underhall
2023-07-07- 2022-07-07-
2023-12-371 2022-12-31
Hissar 19 590 -
Ventilation 85 050 -
Ovrigt, kommoder 45 158 -
Summa 149 798 -
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Not 6 Ovriga externa kostnader

>
52 %ﬁ?

2023-07-07- 2022-07-07-

2023-12-371 2022-12-31
Revision 20 625 20 000
Foreningsgemensamma aktiviteter 2 054 12 051
Ekonomisk forvaltning 146 639 135434
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 17 578 37 755
Parkeringshantering 11 185 12 810
Bostadsratterna 8 150 6 023
Bankkostnader 5836 8914
Ovriga externa kostnader 15 704 23 032
Summa 227 771 256 019

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 3 485 382 3 485 382
Summa 3 485 382 3 485 382
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Not 9 Byggnader och mark

i
L HEeE

2023-12-31 2022-12-317
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 354 138 912 354 138 912
Vid arets slut 354 138 912 354 138 912
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -17 970 672 -14 485 290
-Arets avskrivning -3 485 382 -3 485 382
Vid arets slut -21 456 054 -17 970 672
Redovisat virde vid arets slut 332 682 858 336 168 240
Varav mark 103 663 619 103 663 619
Taxeringsvérde,
Bostader 130 529 000 130 529 000
Lokaler 31 147 000 31 147 000
Summa taxeringsvarde 161 676 000 161 676 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Individuellt uppmatta férbrukningar 73 381 98 944
Hisservice 17 610 -
Fastighetsforsakring 98 324 94 991
Ekonomisk férvaltning 33 903 32 067
Triple Play 55 717 55 717
Bostadsratterna 8150 8150
Stérningsjour 5365 -
Ovriga férutbetalda kostnader 7 358 5208
Redovisat varde vid arets slut 299 808 295 077
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31 dec Villkorséndring
SBAB 4,20% 2026-11-17 29 700 000 -
SBAB 4,32% 2025-11-17 27 088 000 -

56 788 000 -

varav kortfristig del av langfristig skuld -1 220 880 -
Redovisat vérde vid arets slut 55567 120 -

Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5ar Summa och 5 ar 5ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 56 788 000 - 56788000 - - -

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31 dec Villkorséndring
Handelsbanken 4,66% 2024-02-08 8 589 993 -
Handelsbanken 4,76% 2024-10-30 6 627 000 -
Handelsbanken 4,66% 2024-02-02 7 500 000 -
Handelsbanken Ldnet omsatt till langfristigt - 27 088 000
Handelsbanken Lanet omsatt till langfristigt - 29700 000
Handelsbanken Ldnet omsatt till kortfristigt - 8589 993
Handelsbanken Lanet omsatt till kortfristigt - 7280000
Handelsbanken Lanet omsatt till kortfristigt - 7 500 000

22716 993 80 157 993
varav kortfristig del av langfristig skuld 1220 880 -
Redovisat vérde vid arets slut 23 937 873 80 157 993

Av foreningens lan forfaller 22 716 993 kr till omférhandling under néasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sédger upp dem. | enlighet med
RevU18 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-371
Foraviserade avgifter och hyror 507 618 457 751
Upplupna rantekostnader 576 351 206 349
Revision 20 000 20 000
El 61920 117 695
Fjarrvarme 81749 75 055
Underhall, kommoder 45 158 -
Avfallshantering 15219 13102
Vatten 46 148 40019
Redovisat virde vid arets slut 1354 163 929 971
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Not 14 Staillda sakerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 93 000 000 93 000 000
93 000 000 93 000 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Underskrifter

Bromma 2024-

Sofia Tatsis Gustavo Briiske Erdem Erdal
Ordférande
Carl-David Lundstrom Niltufer Bedir

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

GUSTAVO RAUL BRUSKE

Styrelseledamot

Serienummer: 19800929xxxx
IP: 104.28.xxx.XXX ",

2024-03-27 09:06:00 UTC BankID

Niltfer Bedir

Styrelseledamot

Serienummer: 19831012xxxx
IP: 90.231.XxX.XXX ",

2024-03-27 18:06:08 UTC BankID

CARL DAVID LUNDSTROM

Styrelseledamot

Serienummer: 19931103xxxx
IP: 213.65.XXX.XXX ' ’,

2024-03-29 09:31:11 UTC

ERDEM ERDAL
Styrelseledamot
Serienummer: 19900125xxxx
IP: 83.233.XXX.XXX
2024-03-27 09:07:36 UTC

Sofia Helena Tatsis
Styrelseordférande
Serienummer: 19740916xxxx
IP: 130.229.xxx.XXX
2024-03-28 08:30:08 UTC

Per Niclas Warenfeldt
Revisor

Serienummer: 19790603xxxx
IP: 20.93.xxx.XXX

2024-03-29 10:59:45 UTC
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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