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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening #r en ekonomisk fSrening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora m&jligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Medlemsvinst

RBF Skultorpshus 1 &r medlem i Riksbyggen som dr ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbdring pé de tjsinster som foreningen koper fiin
Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbdringen och utdelningen. Det hir aret uppgick beloppet till 6 200 kronor i
aterbdring samt 200 kronor i utdelning.
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Dagordning® ordinarie féreningsstdmma 2023-11-20

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

R),

k)

y

t)

Stdmmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd (i vilken nirvarande medlem, ombud och bitrdden har antecknats)
Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet

Val av rostriknare

Fridga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

Fréaga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

a. Lekplats, styrelsen foreslar till stimman att féreningens lekplats ldggs ner.

Stimmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

10202 2.0 4.0 2019-11-08

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 144, 541 23 Skévde Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Torggatan 18 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Skultorpshus 1 far

Forvaltningsberittelse amin ™"

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 3 705 239 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-06-07. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-21.
Foreningen har sitt site i Skovde kommun.

Arets resultat, efter fondforindring, dr négot hogre n foregdende. Det beror friimst pé att rinteintikterna dr hogre dn
foregdende ar samt att foreningens reparationskostnader har minskat jaimfort med foregaende dr.

Arets resultat, efter fondfSréndring, jimfort med budget har 6kat med 305 tkr. Det dr foreningens avskrivningskostnad
som ir ligre samt 4r rnteintékterna &r hogre dn budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full
kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 579% till 74%

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorséndras (r6rliga 1&n), dessa klassificeras i arsredovisningen
som kortfristiga I4n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs
amortering) har fordndrats under &ret fran 861% till 243%.

I resultatet ingér avskrivningar med 494 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 111 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheterna Hene 18:42 i Skdvde Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 58 lagenheter, 1

hyresritt och 9 lokaler med hyresritt. Byggnaderna dr uppforda 1958. Fastigheternas adress dr Riksbyggevégen 2A-D
och Stallbacksgatan 3 A-E i Skultorp.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Lansforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Antal
1 rok 3 st
2 rok 19 st
3 rok 31 st
4 rok S5st
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Hyresritt I st
Garage 14 st
P-platser 40 st
Lokaler 9 st
Total tomtarea 9 080 m?
Total bostadsarea 3 845 m?
Total lokalarea 316 m?
Arets taxeringsvérde 28 720 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 28 720 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor ca 1,57 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pé andelar kan foreningen 4ven fa dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El Sjogerstad eldistr ek for
Fjdrrvarme Skdvde Virmeverk AB
Digitala tjdnster Telia Sverige AB ?/
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 283 tkr och planerat underhdll for 57 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhdllskostnaden totalt till 2 559 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 256 tkr (61 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 250 tkr (60 kr/m?). Styrelsen gor
beddmningen att, tillsammans med innestaende medel i underhéllsfonden (2 458 tkr), arets avsittning kommer att ricka
till framtida underhéallsdtgdrder.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2004-2005
Balkongrenovering 2009
Ventilation 2015
Takrenovering 2016
Tviéttstuga 2017
Belysning trapphus 2018
Malning fasader 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (Torktummlare) 53 859
Ovrigt 3600
Planerat underhall Ar
Radonatgérder 2023
Byte virmevéxlare 2024 ”
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag ‘Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Per-Anders Larsson Ordforande 2023
Samuel Eckerrot Sekreterare 2024
Per S6rman Ledamot 2024
Johan Lindberg Ledamot 2023
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emanuel Johansson Suppleant 2023
Peter Berglund Suppleant 2023
Suppleant
Tobias Johansson Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
RevisorsCentrum i Skévde AB, ansvarig revisor
Martin Johansson Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Marie-Louise Karlberg revisor
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Cihm Béckstrom 2023
Maria Soderberg 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arbetet med att installera fix-aggregat i samtliga ldgenheter har paborjats och forvéntas vara klart vid arsskiftet
2023/2024.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 69 personer.

Foreningens drsavgift indrades 2021-07-01 d& den hojdes med 5 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja avgiften med 3% fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st). Vid
rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Genom att anvinda
energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar. K
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3247 3266 3155 3158 3093
Arets resultat 617 672 427 —628 29

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsattning till

underhéllsfond 861 846 441 —634 83
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 60 77 115 120 106
Balansomslutning 21773 19 329 13 092 13317 14 100
Soliditet % 20 19 23 19 23
Likviditet % exkl omforhandling 1an 243 861 346 255 343
Likviditet % inkl omforhandling 1&n 74 579 71 - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 713 713 680 680 673
Brinsletilligg, kr/m? 103 103 103 103 103
Driftkostnader, kr/m? 372 414 383 633 453
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 358 400 312 426 285
Rinta, kr/m? 41 35 26 31 34
Underhéllsfond, kr/m? 591 544 481 437 524
Lén kr/m? 3487 3633 2295 2932 2 485

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. y
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets bogjan 131200 2265 153 575018 672472

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 672 472 —672 472

Reservering underhallsfond 250000 ~250 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond —57459 57459

Arets resultat 617 181

Vid arets slut 131 200 2 457 694 1054 949 617 181

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1247 490
Arets resultat 617 181
Arets fondavsittning enligt stadgarna —250 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 57 459
Summa 1672 130

Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1672 130

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. y
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3247155 3265 560
Ovriga rorelseintikter Not 3 181719 494 650
Summa rorelseintikter 3428874 3760210
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1549 814 —1723 334
Ovriga externa kostnader Not 5 —676 239 —688 739
Personalkostnader Not 6 —64 542 —59 149
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —493 815 —493 815
Summa rorelsekostnader —2 784 410 -2 965 036
Rorelseresultat 644 464 795174
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 3525 4253
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 140 300 18 804
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —171 108 —145 759
Summa finansiella poster —27 283 -122 702
Resultat efter finansiella poster 617 181 672 472
Arets resultat 617 181 672472
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgaingar
Byggnader och mark Not 11 8707 134 9200 948
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 4278 484 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 985 618 9200 948
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 13 10 000 10 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgingar 12 995 618 9210948
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 11901 17 767
Ovriga fordringar Not 15 34 347 33989
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 304 148 216 329
Summa Kortfristiga fordringar 350 396 268 085
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 8427251 9 849 992
Summa kassa och bank 8 427251 9 849 992
Summa omsittningstillgdngar 8 777 647 10 118 077
Summa tillgangar 21 773 265 19 329 025 y
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131200 131200

Fond for yttre underhall 2 457 694 2265153

Summa bundet eget kapital 2 588 894 2 396 353

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1054 949 575018

Arets resultat 617 181 672 472

Summa fritt eget kapital 1672 130 1247 490

Summa eget kapital 4261 024 3 643 843
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5666 802 13910 442

Summa langfristiga skulder 5666 802 13 910 442

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 843 360 1 179 842

Leverantdrsskulder Not 19 1428390 183 540

Skatteskulder Not 20 1022 1022

Ovriga skulder Not 21 28 603 25 002

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 1 543 794 358 666

Summa kortfristiga skulder 11 845 439 1748 072

Summa eget kapital och skulder 21 773 265 19 329 025 {
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar Antal ar
Standardforbéttringar Linjér 2029 25
Markanliggning Linjar 2033 30
Standardforbittring affdrslokal Linjar 2035 41
Standardforbttring stamrenovering Linjér 2048 40
Standard forbattring ventilation Linjér 2039 25
Standardforbittring soprum Linjar 2024 10
Fasadrenovering Linjdr 2031 40

Mark ir inte foremél for avskrivningar. e
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 2 743 392 2 743 392
Hyror, bostdder 25200 25200
Hyror, lokaler 51 000 55032
Hyror, garage 49 560 49 560
Hyror, p-platser 47 496 47 625
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —25 200 —25 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —38 600 —20 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 345 =5301
Brinsleavgifter, bostdder 395 652 395 652
Summa nettoomséttning 3 247 155 3 265 560

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 160 776 160 776
Ovriga ersittningar 7016 10 508
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 16 -19
Erhallna statliga bidrag 13911 0
Forsikringsersittningar 0 323 385
Summa dvriga rorelseintékter 181 719 494 650

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall =57 459 —58 222
Reparationer —283 133 =510 695
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —91 200 —91 200
Forsdkringspremier —42 082 —38 459
Kabel- och digital-TV —183 964 —156 825
Pcb/Radonsanering 0 —874
Aterbiring frén Riksbyggen 6200 7900
Obligatoriska besiktningar -8 669 —29 363
Bevakningskostnader -1 029 -968
Snd- och halkbekdmpning 0 —1525
Forbrukningsinventarier —23 297 =5799
Vatten —125 168 —120 585
Fastighetsel —117 542 —94 557
Uppvédrmning =560 770 =561 998
Sophantering och atervinning -61 701 —60 163
Summa driftskostnader -1 549 814 -1723 334 W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode —639 609 —627 633
Arvode, yrkesrevisorer —-16 231 —14 985
Ovriga forvaltningskostnader —800 —965
Kreditupplysningar —147 0
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -9723 -9 331
Kontorsmateriel -2713 -2 756
Medlems- och foreningsavgifter -3 538 -3 599
Bankkostnader -3 478 —29 470
Summa &8vriga externa kostnader -676 239 —-688 739
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —30 000 —30 000
Sammantriddesarvoden —16 000 —13 440
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 600 =3 600
Sociala kostnader —14 942 -12 109
Summa personalkostnader —64 542 =59 149
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter —493 815 —493 815
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -493 815 -493 815
anlidggningstillgangar
} Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 3325 3293
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 200 960
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 3525 4 253
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintédkter fran bankkonton 13 439 0
Ranteintikter fran likviditetsplacering 125 338 16 654
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1165 2150
Ovriga rénteintikter 358 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 140 300 18 804

13 | ARSREDOVISNING RBF Skultorpshus 1 Org.nr: 766600-1727



Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —171 108 —145 759
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -171 108 -145 759
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1 946 600 1 946 600
Standardforbittringar ombyggnader 16 650 591 16 650 591
Mark 460 000 460 000
19 057 191 19 057 191
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 19 057 191 19 057 191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 946 600 —1 946 600
Standardforbittringar, ombyggnader =7 909 644 —7 415 829
-9 856 243 -9 362 429
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —493 815 —493 815
-493 815 -493 815
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 350 059 -9 856 244
Restvirde enligt plan vid arets slut 8707 132 9 200 947
Varav
Byggnader 0 0
Mark 460 000 460 000
Standardforbittringar, ombyggnader 8247132 8 740 947
Taxeringsvarden
Bostider 28 000 000 28 000 000
Lokaler 720 000 720 000
Totalt taxeringsvarde 28 720 000 28 720 000
varav byggnader 21772 000 21772 000
varav mark 6 948 000 6 948 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30
Installation ftx-aggregat 4278 484 0
Summa pagaende ombyggnation vid arets slut 4278 484
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
20 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen Skaraborg 10 000 10 000
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav 10 000 10 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 11901 17 767
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 901 17 767
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 34 347 33 989
Summa ovriga fordringar 34 347 33989
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réanteintikter 86 025 13 543
Forutbetalda forsékringspremier 22 356 19 727
Férutbetalt forvaltningsarvode 162 575 156 673
Forutbetald kabel-tv-avgift 32922 26 138
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 270 248
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 304 148 216 329
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 8279 741 8224 849
Transaktionskonto 147 510 1625143
Summa kassa och bank 8 427 251 9 849 992
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 14 510 432 15116 952
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -606 520 -606 520
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -8 237 110 -573 322
Langfristig skuld vid arets slut 5 666 802 13 937 110

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. ?,
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Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,73% 2023-09-25 3561 771,00 0,00 300 000,00 3261 771,00
SWEDBANK 1,35% 2023-12-21 2555 191,00 0,00 79 852,00 2475 339,00
SWEDBANK 1,16% 2024-02-23 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 4,44% 2025-09-25 599 990,00 0,00 26 668,00 573 322,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2026-09-30 5900 000,00 0,00 200 000,00 5700 000,00
Summa 15116 952,00 0,00 606 520,00 14 510432,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 606 520 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 426 080 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 11 477 832 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantdrsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverant6rsskulder 1428 390 183 540
Summa leverantérsskulder 1428 390 183 540
Not 20 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 91200 91200
Debiterad preliminérskatt —90 178 —90 178
Summa skatteskulder 1022 1022
Not 21 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 28 603 25002
Summa dvriga skulder 28 603 25 002
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 24795 25 637
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 097 760 0
Upplupna elkostnader 10 263 1476
Upplupna vattenavgifter 31988 30 556
Upplupna virmekostnader 25990 25228
Upplupna kostnader for administration 78 536 259
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 882 2819
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 261 580 262 691
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1543794 358 666
Not Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 15 462 000 15462 000 i
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Skultorpshus nr 1

Org.nr 766600-1727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Skultorpshus nr 1 for rikenskapsaret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ér nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. nir sa #r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  Skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  Drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

o  Utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt bostadsriittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och didrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppnd en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av fireningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skultorpshus nr 1 for rikenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o [oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och dvriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sidana étgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir av-
steg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 5 oktober 2023

RevisorsCentrum i Skovde AB 3 7~

Martin J(Qan/sson

Auktoriserad revisor

/

/

Marie-Louise Karlberg
Fortroendevald reviser
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underh&llsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som freningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ridnteintdkter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhllsplanen bené#mns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse ir ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F S k u Ito rpS h u S 1 for RBF Skultorpshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Ri E»i;ﬁﬁf;éy@ gen

www.riksbyggen.se R fir hela Livel
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