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Styrelsen for RBF Ostersundshus 5 far

Forvaltningsberattelse o "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945. Nuvarande stadgar registrerades 2015-06-04.
Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Arets resultat &r béttre &n foregaende ar till foljd av lagre driftskostnader. Dock har foreningen under verksamhetsaret
drabbats av en vattenskada vilket har bidragit till ett negativt resultat om -16 tkr for verksamhetsaret.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 74% till 40%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har foréindrats under aret
fran 123% till 150%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 342 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 326 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hjorten 2 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader uppforda inrymmande
114 lagenheter och 28 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1947. Fastighetens adress ér Stapelmohrs vig 18-20
A-C, Samuel Permans gata 22-24, Litsviigen 31-33 A-C, samt Biblioteksgatan 29 A-C i Ostersund.

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad i Folksam. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsréattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
81 27 6 114
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
26 28 63
Total bostadsarea 6 906 m?
Total lokalarca 599 m? Q/
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Arets taxeringsvirde 76 619 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 76 619 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Jamtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen Aven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 1 196 tkr och planerat underhall for 790 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”,

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pé 618 tkr per ar for de nérmaste nio dren. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 618 tkr.

Foreningen har utfirt respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Nytt lassystem 2014
Renovering av tvittstugor 2015
Belysning allménna utrymmen 2015
Exteridrbeysning 2017
Underhall skorsten 2017
Malning Trapphus 2019
Ventilbyte 2019
Léssystem 2019
Soprumsdért 2019
Renovering Bastu 2020
Installation rorelsedetektorer 2021
Drinering/montering lovsilar 2021
Garagerenovering 2022
Vatrumsbesiktningar 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tva nya torktumlare 65334
Forts. Garagerenovering 505 941
Nya motorvirmarstolpar 218384 a
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Bengtsson Ordforande 2024

Margaretha Andersson Sekreterare 2024

David Karlsson Vice ordforande 2025

Bjorn Qvarfordt Ledamot 2024

Marianne Ottersgard Ledamot 2025

Eva-Britt Nordstrom Ledamot 2025

Peter Wall Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Kastas Suppleant 2024

Viktor Thorberg Suppleant 2025

Elia Johansson

Revisorer och dvriga funktionfirer

Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2024
Henrik Johansson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mikael Backman

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan Molde (sammankallande)

Gustaf Jillker
Martin Knutsson

2024
2024
2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Viasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hdndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett siitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets birjan uppgick féreningens medlemsantal till 155 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 154 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-09-01 dé den héjdes med 2,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)

Vid ridkenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter placerade. G/
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Flerarséversikt
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@ Driftkostnader, kr/m*® == Driftkostnader exkl underhall, krfm® *# Ranta, kr/m*

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4 838 4701 4620 4507 4412
Resultat efter finansiella poster -16 -1 211 202 =531 28
Resultat exklusive avskrivningar 326 —864 538 —203 344
Balansomslutning 8 444 10072 10 369 10 094 10 974
Soliditet % 21 18 29 28 30
Likviditet % 40 74 117 244 284

Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 150 123 222

Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 605 590 582 578 566
Driftkostnader, kr/m? 579 611 398 460 377
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 474 337 316 282 300
Rinta, kr/m? 14 11 11 12 19
Underhallsfond, kr/m? 81 104 296 297 394
Lan, kr/m? 756 792 828 864 901

Nettoomsiittning: intidkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.(
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bogjan 137 550 783 208 | 847 347 ~1211 261
Disposition enl. arsstammobeslut 1211261 1211 261
Reservering underhéllsfond 618 000 ~618 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —789 659 789 659
Arets resultat ~15852
Vid arets slut 137 550 611 549 807 745 —15 852
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr
Balanserat resultat 636 086
Arets resultat —15852
Arets fondavsiittning —618 000
Arets fanspréktagande av underhéllsfond 789 659
Summa 791 893
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 791 893

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not2 4 837747 4701339
Ovriga rorelseintikter Not 3 930257 55714
Summa rorelseintikter 5768 004 4 757 053
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 347 624 —4 584 703
Ovriga externa kostnader Not 5 =960 048 —929 060
Personalkostnader Not 6 -48 215 —43 994
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —341 704 —346 998
Summa rirelsekostnader —5 697 591 =5 904 755
Rorelseresultat 70 414 —1 147 701
Finansiella poster
Andelsutdelning Riksbyggen 3420 16416
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 14262 4929
Réntekostnader och liknande resultatposter —103 948 —84 905
Summa finansiella poster —86 266 —63 560
Resultat efter finansiella poster —15 852 —1211 261
Avrets resultat -15 852 -1211 2616/
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6309 327 6 639 443
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 32837 - 23176
Summa materiella anlédggningstillgangar 6342 164 6 662 619

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar Riksbyggens intresseférening 171 000 171 000
Summa finansiella anldggningstillgangar _ 171 000 171 000
Summa anléggningstillgangar 6513 164 6 833 619

Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3095
Ovriga fordringar 33 884 24 304
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 345966 327436
Summa kortfristiga fordringar 379 850 354 835
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 _ 1551101 2883246
Summa kassa och bank 1551101 B 2 883246
Summa omsiittningstillgangar 1930952 3238082
Summa tillgingar 8444 116 10 071 701&”
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 550 137 550
Reservfond 217 555 217 555
Fond for yttre underhall 611 549 783 208
Summa bundet eget kapital 966 654 1138 313
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 807 745 1 847 347
Arets resultat —15 852 ~ —1211261
Summa fritt eget kapital 791 893 636 086
Summa eget kapital 1758 546 1774 399
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 891 070 3 946 222
Summa langfristiga skulder 1 891 070 3946 222
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3782777 1 998 977
Leverantorsskulder 382078 297 336
Skatteskulder 16 515 8§ 535
Ovriga skulder 53902 54 226
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 559 228 1 992 006
Summa kortfristiga skulder 4 794 500 4 351 080
Summa eget kapital och skulder 8444 116 10 071 701 (
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Bygenader Linjar 93
Ombyggnader Linjar 68
Badrumsrenovering Linjér 41
Fénsterrenovering Linjér 35
Avloppsrenovering Linjér 50
Nya Motorvirmarplatser Linjér 20
Lokalanpassning Linjér 20
Asfaltering Linjér 10
Bokningssystem Tvittstuga Linjér 5
Hjértstartare Linjar 3

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. /Y’
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Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 4180 788 4071824
Arsavgifter, lokaler 61 104 58 452
Hyror, lokaler 287 020 271 344
Hyror, garage 134 400 134 400
Hyror, p-platser 151 000 150 948
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —15720 —10 720
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —560 -469
Rabatter 0 —400
Elavgifter 39715 26 360
Summa nettoomsattning 4 837 747 4701339
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga avgifter, frysfack 3360 3360
Ovriga ersittningar, panter & dverldtelser samt dvernattningsrum 18 449 24 836
Fakturerade kostnader, vidarefaktureringar boende 9692 4709
Rérelsens sidointékter & korrigeringar =18 =3
Ovriga rorelseintikter, pAminnelseavgifter, avgift 2:a hand 24 753 22 813
Forsdkringserséttningar, vattenskada 874 021 0
Summa dvriga rorelseintikter 930 257 55714
Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —789 659 -2 059177
Reparationer, vattenskada -1 195736 —163 067
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -211 336 —203 356
Forsdkringspremier —62 899 —58 186
Kollektivt TV och bredband -236 717 —236 483
Aterbiring fran Riksbyggen 10 200 10 600
Lekplatsbesiktning —~1 925 — 925
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 0 -1 500
Snd- och halkbekdmpning ~87 582 —68 309
Skyddsrumsinventering —31 863 0
Forbrukningsinventarier -3114 -4 476
Vatten —211 267 —333 724
Fastighetsel 215779 —164 814
Uppvirmning -1 158 163 —1 136 980
Sophantering och atervinning —145 785 —145 940
Férvaltningsarvode drift, jour/julgran m.m. —6 000 =17 364
Summa driftskostnader —4 347 624 -4 584 703 &(
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode —896 606 —865 033
Lokalkostnader 0 =200
Arvode, yrkesrevisorer —22.625 —20 000
Ovriga férvaltningskostnader -17 911 —14 612
Inkasso —-224 =170
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —6 909 -9 842
Kontorsmateriel =3 765 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —4
Medlems- och foreningsavgifter -8 550 —17 100
Bankkostnader -3 458 =2 100
Summa dvriga externa kostnader -960 048 =929 060
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —37 760 —33 550
Sammantriddesarvoden -3 960 -3 900
Sociala kostnader —6 495 —6 544
Summa personalkostnader -48 215 -43 994
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader -19 630 —19 630
Avskrivning Markanldggningar -8 800 -8 800
Avskrivningar tillkommande utgifter =301 686 =306 980
Avskrivning Maskiner och inventarier —11 588 —11 588
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -341 704 -346 998

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3337019 3337019
Mark 194 557 194 557
Standardférbittringar 14 456 053 14 456 053
Asfaltering 88 000 88 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 075 629 18 075 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 983 688 -2 964 058
Standardforbéttringar —8 434 897 —8 127917
Markanlidggningar, asfaltering —17 600 —8 800
-11 436 185 -11100 775
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -19 630 -19 630
Standardforbittringar =301 686 —306 980
Arets avskrivning markanldggningar, asfaltering —8 800 —8 800
-330 116 -335410
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 766 301 -11 436 185
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 309 328 6 639 443
Varav
Byggnader 333 701 353331
Mark 194 557 194 557
Standardforbéttringar 5719470 6021 155
Markanldggningar, asfaltering 61 600 70 400
Taxeringsvérden
Bostider 73 600 000 73 600 000
Lokaler 3019000 3019000
Totalt taxeringsvirde 76 619 000 76 619 000
varav byggnader 54 699 000 54 699 000
varav mark 21920 000 21920 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 57 940 57940
57 940 57 940
Arets anskaffningar
Hjértstartare 21 249 0
21 249 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 79189 57 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —34 764 =23 176
-34 764 -23176
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —11 588 —11 588
-11 588 -11 588
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 46 352 34764
Restvérde enligt plan vid arets slut 32 837 231786
Varav
Inventarier och verktyg 32 837 23176
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintikter 2005 0
Forutbetalda forsikringspremier 21743 19413
Forutbetalt férvaltningsarvode 302 476 288 304
Forutbetald kabel-tv-avgift 19742 19719
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 345 966 327 436
Not 11 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel, SBAB 21 549 445 774
Transaktionskonto, Swedbank 1529552 2437472
Summa kassa och bank 1551 101 2883246 (f
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslan 5673 847 5945199
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —148 052 -271 352
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 634 725 -1 727 625
Langfristig skuld vid arets slut 1891 070 3946 222

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 4.70% 2023-10-02 1804 125,00 76 500,00 1727 625,00
STADSHYPOTEK 1.37% 2024-04-30 1 953 900,00 46 800,00 1 907 100,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2024-12-01 435 003,00 19 924,00 415 079,00
STADSHYPOTEK 1.48% 2025-03-30 469 275,00 48 128,00 421 147,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2026-10-30 1282 896,00 80 000,00 1202 896,00
Summa 5945 199,00 271 352,00 5673 847,00

“Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 148 052 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av upptagna kortfristiga lan sa kommer féreningen att amortera ytterligare 123 300 kr.

Av den langfristiga skulden forfaller 1 891 070 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen

Féreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi lan med villkorsdndringsdag 2023-10-02 (Stadshypotek) om 1 727 625 kr och lan med villkorscndringsdag
2024-04-30 (Stadshypotek) om 1 907 100 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsiki att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ¢ langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
2023-08-31 2022-08-31

Upplupna rintekostnader 16 955 7774
Upplupna elkostnader 10 366 12 065
Upplupna vattenavgifter 39036 51426
Upplupna virmekostnader 48 035 43 486
Upplupna kostnader for renhéllning 19275 21727
Upplupna revisionsarvoden 17 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1 443 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8550 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 400012 391779
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 559 228 1992 006
Not Stéllda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 8249 000 8249 000

Not Vésentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, ¢/
intriffat.

15| ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 5 Org.nr: 7932001451



Styrelsens underskrifter

Ostecsund  20L03-11-20

Ort och datum

Bertil Bengtsson Margarffna ndersson /1

7 Calyon,”

Dﬁvid Karlsson df

, e . T4 V ;
%@.«, &,@);kfﬁﬁzx (/ 5&%2/7{ /l //45‘)’ /J h;m

?ﬁﬁﬁ'@ Ottersgard / Eva-Britt Nordstrom

o Wikl

Var revisionsberdttelse har ldmnats S/[ -2024

S i i /7/ 7 4’6/\
mmw éfi?* Y onth L

b 4 =
ohianna Eriksson Henrik Johansson
Fortroendevald revisor

iktoriserad revisor
Deloitte AB

16 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 5 Org.nr. 7932001451



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 5

organisationsnummer 793200-1451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 5 fér rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
farhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddame och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
faorhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. (



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér RBF Ostersundshus 5 fér
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viir oberoende i farhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagotannat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

RBF Ostersundshus 5
organisationsnummer 793200-1451

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den G/[QOM

Deloitte AB
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4 Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S 5 for RBF Ostersundshus 35 | samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade lingivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruam f#r heba Lived
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