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Styrelsen for RB BRF Trddkryparen far

Forvaltningsberattelse i "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Varnamo kommun.

Arets resultat &r bittre 4n foregdende 4r, detta beror dels p& ngt hogre intikter och ngt légre kostnader men dven att en
del av de projekt som pabdrjats inte kostnadsférs forrén forst nistkommande period.

" Driftkostnaderna i féreningen har minskat jimfort med foregéende ar beroende pa bland annat ldgre
underhillskostnader. El, vatten och sophanteringskostnader har minskat nagot medan uppvarmningskostnader dkat
under verksamhetsperioden. Réntekostnader har d4ven kunnat hallas intakta d& inget lan konverteras innevarande period.
Nista gang ett 14n konverteras &r 2025-08-25.

I resultatet ingér avskrivningar med 720 tkr, exkluderar man avskrivningarma blir resultatet 1 029 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheterna Tradkryparen och Rérestorp 6:12 i Vdrnamo kommun. Pé fastigheterna finns 6
byggnader med 67 ligenheter uppforda varav 11 ldgenheter dr en gruppbostad.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Lansforsdkringar, genom Gallagher.

1 forsdkringen ingér styrelseforsdkring.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
11 12 44 67
Total bostadsarea 5222 m?
Total lokalarea 727 m?
Totalt 5949 m?
Arets taxeringsvirde 56 672 000 kr
Féregaende érs taxeringsvérde 56 672 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal. 'W\)
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Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intressef6rening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i J tnkopings lén.
Bostadsrittsforeningen tger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utva inflytande p4 Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 678 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som eft
specifikt 4rs eller &rsintervalls beriknade underh&llskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 30 &ren uppgér underhllskostnaden totalt till 30 193 ther.

Reservering (avsatming) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 862 tkr i enlighet med budget och
aktuell rekommendation for foreningens avsattning till underhallfonden. M
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Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Fioreningen har utfort nedanstdende underhall
Tidigare utfért underhall (tkr)

Beskrivning Belopp Ar
Mdélningsarbeten 1552 2018
Service ligenhetsaggregat inklusive filterbyte 49 2019
Markarbete inklusive plantering & klippning 89 2019
Utemdbler, installationer, uppkoppling DUC 56 2020
Utbyte lassystem 1133 2021
Utbyte virmevixlare och termostater 1763 2021
Carport kompletterande arbete. 229 2021
Tvéttutrustning gemensamma ufrymmen 49 2022
Byte virmecentral, belysning, ventilation,
montering ndtelefoner 580 2022
Sénkning mark, dagvattenbrunn, plattsittning etc. 179 2022
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Underhall asfaltsyta 534
Underhéll takrenovering " 65
Borttagning lekplats 79
Totalt
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Behar Ferizi Ordférande 2024
Kerstin K#rr Vice ordfgrande 2025
Stefan Kenneteg Sekreterare 2024
Ovidiu Pesel Ledamot 2025
Sune Unnersjd Ledamot 2024
Conny Adler Ledamot 2025
Katarina Akerlund Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frida Lindqvist Suppleant 2024
Roland K#rra Suppleant 2024
Madeleine Andersson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anton Anderberg 2024

Johnny Nilsson (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hédndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Ar 2021 togs beslut av srsstimman att utbetalning ska goras till medlemmarna av samtliga reparationsfonder, detta
utfors i takt med att utbetalningsuppgifter inkommer. Avséttning till reparationsfonderna avslutades dirmed per 2021~
12-31.

Senaste avgiftsforandringen gjordes 2023-01-01 da arsavgiften hojds med 5 % samt da man inférde att
balkonginglasning ingér i ordinarie hyra.

Antagen budget for det kommande verksamhetsret &r faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

Fran och med 2024-01-01 hojs &rsavgifter for bostider och lokaler med 5%.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgdr till 76 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.) M\)
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Flerarsoversikt

Resultat och stdllning 2023 2022 2021 2020 2019
*Nettoomséttning (tkr) 4 467 3974 3972 3959 3 961
Resultat efter finansiella poster (tkr) 309 -69 -1997 897 1073
Avrets resultat (tkr) 309 -69 -1 997 897 1073
Balansomslutning (tkr) ' 32175 32176 32 740 37 291 34 948
Soliditet 22 % 21% 21% 24 % 22 %
*Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 741 706 722 721 721
*Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintikterna 98% | . 99% 99% 71% 101%
Underhélisfond, kr/m? 875 840 828 | - 1310 1131
Skuldséattning per kvm bostadsrattsyta 4 657 4159 4229 4294 4 359
Skuldsattning per kvm 4 088 4159 4229 4 294 4 359
Sparande, ki/m? A 287 245 311 281 325
Réntekénslighet (%) 6 % 6 % 6% 6,0 % 6,0 %
Energikostnad, kr/m? ) 117 129 118 108 119

*Frén 2023 ingér balkonginglasning i nettoomséttning och drsavgift/m?. Tidigare &r har den redovisats som §vrig intakt.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frn &rsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster: ,
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter, Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillg&ngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsforméga pé ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter: ‘

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intdkter som kommer frn arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt:

Berdknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive tvriga avgifter som normalt ingfr i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive &vriga avgifter som
normalt ingfir i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala int#ktsytan 1 foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Ber#knas p4 arets resultat med &terlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme fiir sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

- Skuldséttning kr/kvm:

Beriiknas pa totala rdntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter,
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pi totala réntebérande skulder (banklén och

for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

Beriknas pé totala rintebérande skulder (bankln och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

srsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pé hur en procentenhet forandring av

rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

-

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. frsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Tanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifier
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls-
avgifter fond : fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

5600 0 0 4385948

0

862 000

—612 424

2 404 299
0

—68 643
—862 000

612 424

—68 643

68 643

308 765

Vid Arets slut

5600 0 0 4 635 524

2086 080

308 765

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavséttning enligt

2335656
, 308 765
underhéllsplan —862 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 678 299

Summa

JE—

2 460 720

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny riikning i kr 2 460 720

Vad betriffar foreningens res

ultat och stallning i Gvrigt, hnvisas till efterfoljande resultat-

tillhérande bokslutskommentaret. N

7| ARSREDOVISNING RB BRF Tréidkryparen Org.n: 7696023774

och balansrékning med



Resultatrdkning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsitning Not 2 4 467 453 3974 509
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 225 280 403
Summa rorelseintikter 4 513 678 4254 912
Rérelsekostnader
Drifiskostnader Not 4 -2 176378 —2 368 669
Ovriga externa kostnader Not 5 —810 747 ~763 000
Personalkostnader Not 6 —97 645 =79 783
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 =720 128 =720 128
Summa rorelsekostnader -3 804 898 -3 931 579
Rorelseresultat 708 780 323 333
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 4911 19 603
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 23419 18 938
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —428 344 —430 518
Summa finansiella poster —400 014 —391 977
Resultat efter finansiella poster 308 765 —68 643
Arets resultat 308 765 —68 6431\1\,\’
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#

Balansrékning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 28 127 501 28 847 628
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 16 480 0
Summa materiella anliggningstillgéngar 28 143 981 28 847 628
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar Riksbyggen Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anliggningstillgngar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgingar 28 248 981 28 952 628
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 50 81
Ovriga fordringar Not 15 34 274 69 436
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 219 477 192 230
Summa kortfristiga fordringar 253 801 261 747
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3672514 2 961738
Summa kassa och bank 3672514 2 961 738
Summa omséttningstillgdngar 3926314 3223 485
Summa tillgangar 32 175 295 32176 113 /\,\,J
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5600 5600

Fond for yttre underhall 4 569 649 4385 948

Summa bundet eget kapital 4 575249 4 391 548

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2151955 2 404 299

Arets resultat 308 765 —-68 643

Summa fritt eget kapital 2 460 720 2 335 656

Summa eget kapital 7 035 969 6 727 203
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 23 889 336 24 317 500

Summa langfristiga skulder 23 889 336 24 317 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 428 164 424 477
Leverantorsskulder Not 19 | 66418 86 492

Skatteskulder Not 20 45 100 42 346

Ovriga skulder Not 21 96 586 116 131

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 613 723 461 964

Summa kortfristiga skulder 1249 990 1131410

Summa eget kapital och skulder - 32175295
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#

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3087762 —ba 643
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 720 128 720 128

Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

forsndringar av rorelsekapital 1028 893 651 484
Kassaflode fran forindringar i rﬁfelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 7946 53 397

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 114 894 —81 570

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1151 732 623 311
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation —16 480 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —16 480 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —424 471 -413 918

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —424 477 —413 918

Arets kassaflode 710 775 209 393

Likvidamedel vid drets borjan 2 961 738 2752 345

Likvidamedel vid arets slut 3672513 2 961 738

Upplysning om betalda réintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR -1 0 r\,\J
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att {2 de
elconomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70 ar
Ventilationsbyggnad Linjér 10 &r
Balkonginglasning Linjér 40 ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar. INJ
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifier, bostdder (balkonginglasning ingér frén 2023) 3766 536 3328 368
Arsavgifter, lokaler 641 712 611 160
Hyror, p-platser 84 801 56 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser ~25596 -21119
Summa nettoomsittning 4 467 453 3974 509
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Nycklar och taggar 1500 12 550
Balkonginglasning (ingér frén 2023 i arsavgifter, bostider) 0 258 720
Pantforskrivning och verlatelseavgifter 10377 9133
Rérelsens sidointakter & korrigeringar —4 0
Ovriga erhéllna bidrag (elbidrag) 34352 0
Summa Ovriga rorelseintakter 46 225 280 403
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall (enligt beskrivning tidigare) —678 299 —808 540
Reparationer —228 308 —218 587
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —139 183 —134 493
Forsikringspremier —86 368 —78 501
Bredband, fjarrstyring drift & porttelefon -85 617 —33 968
Aterbiring frin Riksbyggen - 4600 6200
Serviceavtal (SOS alarm, KONE hissavtal, Bravida serviceavtal) —43 616 —62 149
Obligatoriska besiktningar (KIWA hissbesiktning) —4 228 —11 561
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —2.088
Sno- och halkbekdmpning —53 379 —63 015
Drift och forbrukning, dvrigt (blommor, motesk, skyltar etc.) —22 411 —29 7717
Vatten ~219 710 —225 492
Fastighetsel —100220 —188 950
Uppvérmning —377 386 —353 723
Sophantering och dtervinning —128 395 —-151 162
Forvaltningsarvode drift (entrémattor) —13 858 —12 863
Summa driftskostnader -2 176 378
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltmingsarvode administration (RB & Creonova) =747 120 =724 886
Stdmmolokal —1350 —1350
Arvode, yrkesrevisorer —43 938 —14250
Inkassokostnader —14 —-182
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter —11 550 -8 677
Kontorsmateriel 274 —1497
Porttelefon och fjédrrstyming drift (ingér frén 2023 i driftskostnader) 0 —5798
Medlems- och foreningsavgifter -3 360 -3 360
Bankkostnader -3 142 -3 000
Summa 6vriga externa kostnader -810 747 -763 000
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =74 300 —31 063
Ovriga kostnadsersittningar 0 -36 250
Sociala kostnader =23 345 —12 470
Summa personalkostnader —-97 645 -79783
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =570 128 —570 128
Avskrivningar tillkommande utgifter =150 000 =150 000
- Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-720 128 ~720 128
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning LF 2 811 9523
Utdelning Riksbyggen 2100 10 080
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 4911 19 603
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 23 387 18 938
Rénteintiikter frén hyres/kundfordringar 32
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 23 419

0
18 938 /V\,J



Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —427 151 —430 518
Ovriga rintekostnader -1193 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter ~428 344 ~-430 518
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bdrjan
Byggnader 33 495 000 33 495 000
Mark 1680000 1680000
Ventilationsombyggnad (standardforbittringar) 1519 812 1519812
Balkonginglasning (standardf“drbﬁttringar) 6 000 000 6 000 000
42 694 812 42 694 812
Summa anskaffningsvirden 42 694 812 42 694 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -11277373 -10 707 245
Standardforbittringar -2 569 812 -2 419 812
-13 847 185 -13 127 057
Arets avskrivningar b)-rggnader -570 128 -570 128
Avets avskrivningar standardforbattringar -150 000 -150 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 567 313 -13 847 185
Restvirde enligt plan vid Arets slut 28 127 499 28 847 627
Varav
Byggnader 21 647 499 22217 627
Mark 1 680 000 1 680 000
Standardforbitiringar 4 800 000 4 950 000
Taxeringsvirden
Bostider 53 400 000 53 400 000
Lokaler 3272000 3272000
Totalt taxeringsvirde 56 672 000 56 672 000
varay byggnader 46 488 000 46 488 000
varav mark 10 184 000 10 184 000 [\NJ
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérjan 0 0
Arets investering (installation IMD) 16 480 0
Vid arets slut 16 480 0
Not 13 Aktier och andelar i Intresseféreningen
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i Intresseféreningen 105 000 105 000
Summa aktier och andelar i Intresseféreningen 105 000 105 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
: 2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 50 81
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 81
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar —34 846 1 826
Skattekonto 69 120 67 610
Summa ovriga fordringar 34 274 69 436
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 99 295 86 368
Forutbetalt forvaltningsarvode 87 679 80312
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 503 9250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter 0 16 300
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 219 477 192 230
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 831 054 809 799
Transaktionskonto Swedbanl 2 841 460 2151939
Summa kassa och bank 3672514
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

2023-12-31
Inteckningslén ; 24 317 500 24741 977
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —428 164 —424 477
Langfristig skuld vid arets slut 23 889 336 24 317 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats' Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta [an
SWEDBANK 1,80% 2025-08-25 2 720 524,00 0,00 340 068,00 2 380 456,00
STADSHYPOTEK 2,01% 2026-03-01 4 849 800,00 0,00 48 864,00 4 800 936,00
SWEDBANK. 1,74% 2026-03—25 4 468 000,00 0,00 0,00 4 468 000,00
SWEDBANK 1,89% 2027-01-05 5548 320,00 0,00 0,00 5 548 320,00
SWEDBANK _ 1,32% 2030-08-23 4 687 333,00 0,00 35 545,00 4 651 788,00
SWEDBANK. 1,61% 2031-04-25 2 468 000,00 0,00 0,00 2 468 000,00
Summa 24 741 977,00 0,00 424 477,00 24 317 500,00
*Senast kinda rintesatser
Not 19 Leverantorsskulder
2023-12-31 2022-12-31
Leveranttrsskulder 66418 86 492
Summa leverantdrsskulder 66 418 86 492
Not 20 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 139 183 134 493
Debiterad preliminérskatt- -94 083 92 147
Summa skatteskulder 45100 42 346
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 99 980 99 980
Skuld for moms -4 120 0
Skuld sociala avgifter och skatter 725 16 151
Summa dvriga skulder 96 586
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner —7892 =7 892
Upplupna réntekostnader 53 074 53 752
Upplupna elkostnader 9359 28 507
Upplupna vattenavgifter 18 901 0
Upplupna virmekostnader 56202 56 705
Upplupna kostnader fir renhéllning 1050 11 602
Upplupna kostnader fér TV och digitala tjénster 447 186
Upplupna sytrelsearvoden 97 645 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 754 950
Forutbetalda hyresintéikter och drsavgifter 364 182 318 153
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 613 723 461 964
Not 23 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 58 034 000 58 034 000
Féreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 24 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. W
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i RB BRF Tradkryparen, org. nr 769602-3774

Rapport om arsredovisningen

‘ Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB BRF Tradkryparen far ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dack inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdker-
het &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vdsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekanomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r Idmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.
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— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat. i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RB BRF Tradkryparen for ar 2023 samt av

farslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslageti farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av gikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Joénképing den 9 april 2024

KPMG AB

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedtmning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden ach forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F ' fér RB BRF Triidkryparen i samarbete med

e Riksbyggen
Tradkryparen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbygg en
www.riksbyggen.se R 161 hela Livtte
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