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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Angstigen, 716410-3462, avger foljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Féreningens byggnad

Pa fastigheten Stora Kéarr 8:349 finns uppfért 12 huskroppar i tva plan omfattande 24 lagenheter pa 4
r.o.k. med 95 m2 boendeyta och 24 lagenheter pa 3 r.o.k. med 83 m2 boendeyta samt en fristdende
byggnad med tvattstuga och administrativa utrymmen.

Fastigheten fardigstélldes och inflyttades 1978 och anskaffningsvardet har faststallts till 10 112 020
kronor.

Fastighetsforsakring har tecknats till fullvarde i Lansforsakringar Skaraborg.
Skadedjursavtal har tecknats hos SSG Nordic AB.

Verksamhet under aret

Driftskostnaden uppgéar for verksamhetsaret till 454 951 kronor och medfor en 6kning i férhallande till
féregaende ar med 12 078 kronor.

Underhallskostnader uppgar till 162 961 kronor och avser inga stérre forandringar pa fastigheten.
Fyra gemensamma skotseldagar har genomforts under ar 2022 och inneburit att den [6pande yttre
gemensamma skotseln sasom klippning av hackar, snorojning av tak, vintervaghalining och
paféljande sopning varit kopta tjanster.

Féreningens ekonomi

Styrelsen har foljt den ekonomiska planen och héjning av arsavgifterna enligt beslut 2015 har inforts
fran och med avgiften for februari 2016. Under januari 2022 har féreningen haft en avgiftsfri manad.
Fastighetsavgift erlaggs med 72 912 kronor, som utgar 0,3% av underlag for fastighetsavgift, vilket ar
28 000 000 kronor. Taxeringsvardet uppgar till 37 400 000 kronor.
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Inkomstskatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i hogsta
férvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuellt befintligt
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Fastighetslan och sparande

Foreningen har sedan 2009 ett 1&n hos Swedbank Hypotek AB. | maj 2016 tecknades ytterligare ett
lan hos Swedbank Hypotek AB. Féreningen har sammanlagt 3 455 458 kronor pa tva konton hos
Swedbank AB.

Féreningens fragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 1978.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 62 medlemmar. Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets slut
upplatna. Under aret har 2 dverlatelser skett.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsféreningen Angstigen &r ansluten till organisationen Bostadsréatterna. Syftet med
medlemskapet ar att erhélla det stdd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och
juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av for en effektiv forvaltning av féreningens
fastighet och ekonomi.

Férvaltning

Foreningen har inte haft ndgon egenanstalld personal. Fastighetsskétseln har utforts av
féreningsmedlemmarna sjélva eller av utomstaende féretradesvis lokala féretag. Den ekonomiska
férvaltningen har under verksamhetsaret skotts av foreningens styrelse. For redovisningen anlitas
e-Balans AB.
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Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar och enligt
beslut pa ordinarie stdmma 1995.

Avsattning till inre reparationsfond gors inte enligt beslut pa ordinarie stdmma 2007.
Energideklaration utférdes 2019-10-23.

Aren 20052008 gjordes en omfattande renovering av yttertaken pa samtliga i fastigheten ingaende
12 huskroppar samt den fristdende byggnaden.

Asfalterade gangvagar har under 2013 reparerats.
Samtliga varmvattenberedare har under 2014 bytts ut.

Aren 2015-2018 byttes samtliga entréddrrar samt fonster, balkongddrrar och altanddrrar i fastigheten
ingdende 12 huskroppar samt fénster och dérrar i den fristdende byggnaden.

2018 borjade det elektroniska bokningssystemet anvandas fullt ut i tvattstugan.

2018 investerade foreningen i fibernat for TV och internetaccess. Gravkostnad kopplad till detta har
efter anmaning fakturerats och betalning gjordes i december 2020.

2019 inférdes ett nytt system for sophantering med 3 stationer istéllet for enskilda sopkarl.

2020 startades en ny radonmatning, men ett antal matdosor fattades vid den planerade inlamningen,
varfor projektet fick fortsatta in 2021. 1 lagenhet behdvde saneras och atgarden utférdes av OCAB
AB.

2021 genomfdrdes obligatorisk ventilationskontroll OVK. Kontrollen visade brister och atgarder
bestalldes.

2022 renoverades ventilationssystemet efter bestallning 2021.
2022 renoverades 17 lagenhetsforrad.

Det l1an som tecknades i maj 2016 ar avsett for att fordela kostnaden for det storsta underhéllet Gver
flera ar. Styrelsen berdknar att underhallsatgarder i ovrigt ska tackas av fonderade medel.
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Medlemsinformation

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst 3 och hdgst 5 ledamater och hdgst 4

suppleanter.
Ordinarie stamma holls 2022-06-22 i Gustav Adolfs Bygdegard.
Marina Carlsson Kvarnstrom avgick vid stamman. Staffan Wikdahl valdes som suppleant.

Ovriga ledaméter och suppleanter omvaldes eller var valda for 2 ar.

Lennart Karlsson Ledamot Ordforande
Fredrik Ekstrom Ledamot Vice ordférande
Pekka Strandroth Ledamot Sekreterare
Rolf Johansson Ledamot Kassor

Ing-Britt Karlsson Ledamot Ledamot
Staffan Wikdahl Suppleant

Jill Trygg Suppleant

Gun Lang Schurmann Suppleant

Birgitta Friberg Suppleant

Styrelsen konstituerade sig till ovanstdende sammanséttning.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mats Angslycke Extern revisor
Gudrun Berg Intern revisor
Vakant Revisorssuppleant

Som extern revisor valdes auktoriserad revisor Mats Angslycke vid extra stdmma 2012.
Som intern revisor valdes Gudrun Berg vid ordinarie stamma 2022.
Som revisorssuppleant fanns inget forslag.

Valberedning

Valberedning
Goran Haag

Thomas Berg

Goran Haag valdes som sammankallande i valberedningen i 1 &r vid ordinarie stdmma 2022.
Thomas Berg valdes till valberedningen i 1 ar vid ordinarie stdmma 2022.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1755177 1755 336 1926 946 1924 148
Resultat efter finansiella poster 72 188 491 853 664 936 374 375
Soliditet % 40,63 39,2 35,0 29,2
Forandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Avgifts- yttre  Balanserat Arets
insatser regleringsfond  underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 806 781 245 000 2 632 867 0 491 853 4176 501
Resultatdisposition enligt 491 853 -491 853
féreningsstdmman
Avsattning utdver stadgeenlig 462 537  -462 537
reservering av fond
for yttre underhall 0
Reservering fond for yttre 29 316 -29 316
underhall
Arets resultat 72 188 72 188
Belopp vid arets utgang 806 781 245000 3124720 0 72188 4248 689
Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Belopp i kr
Arets resultat 72188
Summa 72188
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
till fond for yttre underhall enligt stadgarna 29 316
till yttre fond reserveras, utdver stadgeenlig reservering 42 872
Balanseras i ny rakning 0
Summa 72188
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1755177 1755 336
Ovriga rorelseintakter 0 5 041
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1755177 1760 377
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -498 139 -454 951
Ovriga externa kostnader 3 -759 033 -436 509
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -296 951 -289 396
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 554 122 -1 180 856
Rorelseresultat 201 055 579 521
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 428 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -129 295 -87 668
Summa finansiella poster -128 867 -87 668
Resultat efter finansiella poster 72188 491 853
Resultat fore skatt 72188 491 853
Arets resultat 72188 491 853

\if‘ 0’\\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 739 952 6 893 310

Inventarier, verktyg och installationer 5 261 349 314 282

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 001 301 7 207 592

Summa anlaggningstillgangar 7 001 301 7 207 592

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3104 0

Ovriga fordringar 28 519 28 488

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 520 52932

Summa kortfristiga fordringar 90 143 81420

Kassa och bank

Kassa och bank 3 455 459 3 363 809

Summa kassa och bank 3455 459 3363 809

Summa omséttningstiligangar 3 545 602 3 445 229

SUMMA TILLGANGAR 10 546 903 10 652 821
)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 806 781 806 781

Fond for yttre underhall 3124720 2 632 867

Avgiftsregleringsfond 245 000 245 000

Summa bundet eget kapital 4176 501 3 684 648

Fritt eget kapital

Arets resultat 72188 491 853

Summa fritt eget kapital 72 188 491 853

Summa eget kapital 4 248 689 4176 501

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5640 800 5983 600

Summa langfristiga skulder 5640 800 5983 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 342 800 342 800

Skatteskulder 6 846 3 996

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 307 768 145 954

Summa kortfristiga skulder 657 414 492 720

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10546 903 10 652 821
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Immateriella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for férbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands.

Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tillampas: Ar
Byggnader 67
Inventarier, verktyg och installationer 5

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle dverstiga dess berdknade &tervinningsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt tervinningsvarde.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underh!ll.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Y4
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Not 2 Driftskostnader
2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsel 65 920 43 406
Vatten 48 851 57 620
Motorvarmaruttag 26 653 25 898
Sophamtning 96 120 73034
Kabel-TV 85 248 85248
Fastighetsskatt 72912 70 032
Forsakringspremier 85 407 82 685
Fiber 17 028 17 028
Summa driftskostnader 498 139 454 951
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31
Revisionsarvoden 29413 32 063
Redovisningstjanster 43173 97 144
Bankkostnader 1257 824
Ovriga kostnader 7 996 9070
Styrelsearvoden 47 500 34 000
Personalkostnader 8 562 8 562
Fastighetsskotsel 32100 38 351
Forbrukningsinventarier 0 5274
Reparation och underhall- 6vrigt 516 668 162 961
Ovriga externa kostnader 33767 13778
Vintervaghallning 0 4 541
Snordjning 34 469 20 500
Ovriga fastighetskostnader 4128 9 441
Summa ovriga externa kostnader 759 033 436 509
Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10623893 10623 893
Utgaende anskaffningsvarden 10 623 893 10 623 893
Ingaende avskrivningar -3 730 583 -3 577 225
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -153 358 -153 358
Utgaende avskrivningar -3 883 941 -3 730 583
Ingédende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 6 739 952 6 893 310
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 680 188 761 938
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 90 660
Forsaljningar/utrangeringar -81 750
Utgaende anskaffningsvarden 770 848 680 188
Ingadende avskrivningar -365 906 -311 618
Forandringar av avskrivningar
Aterférda avskrivningar vid férsaljningar resp. utrangeringar 81750
Arets avskrivningar -143 593 -136 038
Utgaende avskrivningar -509 499 -365 906
Ingdende nedskrivningar 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 261 349 314 282
Not 6 Stallda sakerheter

2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9475 000 9475000
Summa stéllda sakerheter 9475 000 9 475 000
Not 7 Langfristiga skulder
Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Typ av tillgangar, avséttningar och skulder som avser flera poster 2022-12-31  2021-12-31
Swedbank Kreditnr 2758946954, Ranta 3,76%, Amortering- 142.800:- 5140 800 5283 600
Swedbank Kreditnr 2857674671, Ranta 3,21%, Amortering- 200.000:- 500 000 700 000

)



Bostadsrattsféreningen Angstigen
716410-3462

Underskrifter
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