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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2008-01-09.

Site
Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheterna Bjorknis 1:708 och Bjorknds 1:718. Foreningen har 3
hyresldgenheter och 19 bostadsritter om totalt 1 319 kvm och 4 lokaler om 213 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Nordeuropa Forsdkringar. I avtalet ingar styrelseansvarsforsikring samt
bostadsrittstillagg for samtliga lagenheter.

Styrelsens sammansdttning
Olof Axlund Ordférande

Johan Lindmark

Peter Tornqvist

Valberedning
Valberedningen utgors av sittande styrelse.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen samt av tvd ledaméter i férening.
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Revisorer

Magnus Emilsson ~ Revisor ~ BoRevision i Sverige AB

Sammantrdiden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-04-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2011 Ny uteplats samt asfaltering av parkering

2013  Renovering av fonster och balkongdorrar

2014  OVK-Besiktning

2016  Renovering av ytterdorr i kdllare

2017  Renovering av stenldggning pa framsida

2018 Renovering tradgarden pa framsidan, stamspolning samt byte cirkulationspump f6r varmvatten
2019  Injustering av undercentral och cirkulationspumpar samt ytbehandling av golv i trapphusen
2020  Nya armaturer i trapphus samt malning av kallargolv

2021  Stambyte i killare

Byte av styrenhet, givare och pumpar i fjarrvairmevixlaren.

2022 S
OVK-Besiktning

Avtal med leverantirer

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning  Riksbyggen Ek for
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Under aret har styrelsearbetet utover det fortlopande vardagsarbetet haft tvé storre underhéllsprojekt. Det ena
i form av renoveringen av fjarrvirmevixlaren dér styrdatorn samt alla givare och tvd pumpar har bytts ut
efter att de slutat fungera pé ett korrekt sitt. Det andra i form av reng6ring och besiktning av ventilationen i
huset (OVK).

Styrelsen har ocksa fortsatt att f6lja kommunens pagaende arbete med detaljplanen f6r bland annat Boo
Energis parkeringsplats. Kommunen har gjort ett omtag och hela detaljplanen gick till ett nytt samrad. Efter
det nya samradet har kommunen énnu inte gatt vidare till granskning s& vi kommer &ven fortsattningsvis att
bevaka fragan.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid riakenskapsérets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 6. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1302362 1272497 1266736 1258557
Resultat efter fin. poster 38535 -1504 390 -40911 35073
Soliditet, % 68 67 73 70
Yttre fond 775092 701 283 627 474 553 665
Taxeringsvirde 34162 000 24603 000 24603000 24603000
Bostadsrittsyta, kvm 1116 1116 1116 1116
Bostadsyta, kvm 1319 1319 1319 1319
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 750 714 714 712
Lén per kvm bostadsyta, kr 5725 5743 4947 5706
Genomsnittlig skuldranta, % 1,08 0,50 0,75 0,84
Belaningsgrad, % 33,46 33,26 28,39 31,80

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 16 551 117 - - 16 551 117
Upplatelseavgifter 2230699 - - 2230 699
Fond, yttre underhall 701 283 - 73 809 775092
Balanserat resultat -1330 223 -1504 390 -73809  -2908 422
Arets resultat -1 504 390 1 504 390 38 535 38535
Eget kapital 16 648 486 0 38535 16687021
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2908 422
Arets resultat 38 535
Totalt -2 869 887

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 102 486
underhall
Balanseras i ny rakning -2972 373
-2 869 887

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1302 362
1302 362

3-7 -794 859
8 -85703
9 -42 201

-259 027

-1181790

120 571

10 -82 041
-82 036

38535

38535

2021-01-01 -
2021-12-31

1272 497
1272497

-2 358 391
-80 896
-42 200

-260 387

-2741 874

-1 469 377

-35013
-35013

-1504 390

-1504 390
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
22 568 459 22777 655
336 106 377 674

93 406 66 669
22997971 23221998
22997 971 23221998
34472 49777

105 700 3708
101 091 84 973
241 263 138 458
1265 636 1487 228
1265 636 1487228
1506 899 1625 686
24 504 870 24 847 684
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

18 781 816
775 092

19 556 908

-2908 422
38535

-2 869 887

16 687 021

16 7 550 616
41 788

5055

353

17 220 037

7 817 849

24 504 870

10

2021-12-31

18 781 816
701 283

19 483 099

-1330223
-1 504 390

-2834 613

16 648 486

7 575 616
51830

2 266

0

569 486

8199 198

24 847 684
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11
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2022-01-01 -
2022-12-31

1487 228
38 535

28 700
230 327
0

0

297 562

-102 805
-356 350

-161 592

-35000
-35 000

0
0
-25000

-25 000

-221 592

1265 636

2021-01-01 -
2021-12-31

1294 616
-1 504 390

0
260 387
0
0

-1244 003

-37 848
424 463

-857 388

0
0
1 050 000

1 050 000

192 612

1487 228
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Wienermunken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Markanldggningar 5%
Fastighetsforbattringar 2%
Installationer 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer

Lopande rep VA/Sanitet

Lopande rep och underhall bostidder

Lopande rep och underhéll gemensamma utrymmen
Lopande rep och underhall installationer

Lopande rep och underhall las och larm

Lopande rep och underhall tvittstuga

Ovriga rep/underhéll

Summa

Not 5, Planerade underhall

Relining avlopp

Summa

Arsredovisning 2022

2022

277 146
139 595
36 520
837217
11 884
1302 362

2022

29918
117 713
26 250
1043
174 924

2022

13276
3872
53 800

70 948

2022

13

2021
273324
152212

36 960
797 364
12 637
1272497

2021
14 839
89 305
27 500

1398

133 042

2021
3153
26 105
7 376
7 084
936
1204
298
46 156

2021
1 490 000
1490 000
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Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, C)vriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14
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2022
38293
42172

256 424
52249
389138

2022
68 572
48 239
43 038

159 849

2022
47 376
1467
417

21 656
14 787
85703

2022

9201
33000
42 201

2022
82041

82 041

2021
40 007
43 885

253 268
204 632
541792

2021
66 524
40 749
40 128

147 401

2021
46 400
1530
417

20 625
11924
80 896

2021
9200
33000
42200

2021
35003
10
35013
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 12, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
25494 354 25494 354
25 494 354 25 494 354
-2716 699 -2 507 503
-209 196 -209 196
-2 925 895 -2716 699
22568 459 22777 655
5209431 5209 431
24762 000 16 403 000
9400 000 8200 000
34162 000 24 603 000
2022 2021
831212 831212
831212 831212
-453 538 -411 970
-41 568 -41 568
-495 106 -453 538
336 106 377 674

15
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Not 13, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkép
Utrangering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utrangering

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
208 780 208 780
35000 0

-28 700 0
215080 208 780
-142 111 -132 488

-8 263 -9 623
28700 0

-121 674 -142 111

93 406 66 669
2022-12-31 2021-12-31
3713 3708

101 987 0
105 700 3708
2022-12-31 2021-12-31
11 429 11 429

38 437 24 924

30 392 28 146
12513 11 844

0 380

8320 8250

101 091 84973
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Not 16, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek AB 2023-04-06 2,15% 3025308 3037808
Nordea Hypotek AB 2023-04-06 2,16 % 3025308 3037808
Nordea Hypotek AB 2023-08-30 2,88% 1500000 1500000
Summa 7550616 7575616
Varav kortfristig del 7550616 7575616

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Renhéllning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 19, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Styrelsen foljer noga rianteutvecklingen for foreningens lan.

17

2022-12-31
4168

139 055
376

41 028
35410

0

220 037

2022-12-31

12 551 000
12 551 000

2021-12-31
7070

129 164

0

37734

743
394775
569 486

2021-12-31

12 551 000
12 551 000
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Wienermunken, org.nr. 769618-1077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Wienermunken
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Wienermunken for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nacka

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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