FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

§ 1 Foreningens firma ir "Bostadsrittsforeningen Sandstenen 1".

§ 2  Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intres—
sen genom att i foreningens hus upplata bostadsliigenheter och lokaler for
nyttjanderétt under obegrinsad tid. Upplatelse far sven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvandas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

" Medlems ritt i foreningen pé grund av sidan upplitelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER

§ 3 Styrelsen har sitt site i Uppsala.

§ 4  Ordinarie fireningsstimma skall héllas en gang om éret fore april ménads
utging. Narmare bestimmelser Aterfinns i §§ 26-30.

§ 5  Foreningens ikenskapsir omfattar tiden 1 januari - 31 december.

MEDLEMSKAP

§ 6 Styrelsen beslutar i fragor som ror medlemskap i foreningen om inte annat
foljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen (SFS 1991:614). Styrelsen skall
snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig anstkan om med-
lemskap kom in till féreningen, av gora frigan om medlemskap.

§ 7  Ansdkan om medlemskap och anmélan om uttrade skall goras skriftligen.
Uttradesanméilan skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn—
teckning.

§ 8 Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen sa lange han innehar
bostadsratt.

AVGIFTER

§ 9 Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

§ 10 For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens

kostnader for den lopande verksamheten samt for de i §§ 15-16 angivna
avsittningarna.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsrittens andelsvarden enligt registrerad
ckonomisk plan och skall erliggas i forskott for kalenderménad eller
kalenderkvartal. Styrelsen kan i samrid med berord bostadsréttshavare
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besluta att ersittning for virme, varmvatten och renhdllning skall erliggas
efter lagenhetens forbrukning eller yta.

Arsavgiftens storlek faststélls av styrelsen. Om inte &rsavgiften betalas i
ritt tid, utgar drojsmalsrinta enligt réntelagen (SFS 1975:635) pé den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlételseavgift och pantsattningsavgift kan tagas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen om allmén forsikring. Pantsittningsavgift fir
maximalt uppg3 till 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén forsékring.
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift erlaggs av den som dverlater re~
spektive pantsitter lagenheten. Upplételseavgift erldggs av den till vilken
ldgenheten upplats.

Styrelsen fir dessutom besluta om pdminnelseavgift for tackande av kost-
nader i samband med forsenad inbetalning av ménads— eller
kvartalsavgiften.

Foreningsstimman kan besluta att bostadsrattshavarna skall betala kapital-
tillskott om det behdvs for att ticka opariknade kostnader. Tillskottet skall
beriknas pd varje ligenhets andelsvirde. Kapitaltillskott fir icke for ndgot
rikenskapsér dverstiga tvd procent av andelsvérdet eller forfalla till betal—
ning tidigare &n tre manader frin det att beslut om tillskottet fattades.

Avgift fir inte utkrivas av medlem utover vad som ovan angivits i 9-12
§8.

AVSATTNINGAR, DISPOSITION AV ARSRESULTAT SAMT LIKVIDATION

§
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I foreningen skall finnas en fond for yttre samt en fond for inre reparat—
ioner.

Medel fran fonden fér yttre reparationer skall anvandas for sidana stérre
kostnader for foreningens fastighetsunderhll, som inte kan finansieras med
arsavgifter eller andra inkomster.

Den &rliga avsittningen till fonden skall vara minst 3 % av samtliga
andelsvirden i foreningen. Avsittning darutdver beslutas av forenings—
stimma.

Medel frdn den inre reparationsfonden skall anvandas for reparationer :
bostadsriittshavarnas lagenheter. Arlig avsittning till fonden skall vara
minst 1 % av ligenhetens andelsvirde. Avsittningens storlek dérutéver
beslutas av foreningsstdmma.

Bostadsrittshavare har ratt att ur fonden tillgodog6ra sig medel for repara—
tion eller fémyelse av utrustning i ligenheten efter godkénnande av
styrelsen, dock hdgst motsvarande lagenhetens tillgodohavande i fonden.



§ 17 Eventuellt Hverskott i foreningens verksamhet skall balanseras i ny
rakning.

§ 18 Vid uppldsning av foreningen skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratts—
lagen (SFS 1991:614). Behélina tillgAngar skall fordelas mellan bostads-
rattshavama efter lagenheternas insatser.

STYRELSE OCH REVISORER

§ 19 Foreningens angeldgenheter forvaltas av en bland foreningens medlemmar
utsedd styrelse, bestdende av antingen tre ledaméter med en suppleant eller
fem ledamoter med tvA suppleanter. Styrelsen viiljs pa ordinarie forenings—-
stimma. Ledamot viljs pa tvi &r, suppleant pé ett ar. Valen géller tiden
intill dess att ordinarie foreningsstimma hallits for det &r d& mandattiden
gér ut. Ledaméter och suppleanter kan &terviljas.

Aven foreningsmedlems make, maka eller sambo ar behdrig att vara
styrelseledamot eller suppleant.

§ 20 Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantrédet nirvarandes antal dver—
stiger mer &n hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r narvarande,
enighet om beslutet. Styrelsen har ritt att sjilv bestimma fordelningen av
goromélen mellan ledaméterna.

§ 21 Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i
firening eller av styrelseledamot i férening med annan person som styrel—
sen utsett.

§ 22 Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevird eller fristiende forvaltningsorganisation. Vicevirden behdver inte
vara medlem i foreningen. Han fér inte vara ordférande i styrelsen.

§ 23 Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmnatecknare
inte avhinda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far ¢j heller in-
teckna eller beldna egendomen utan godkannande av foreningsstamman.

§ 24 Styrelsen aligger:
att  lamna Arsredovisning som skall innchélla berittelse om verksam-—
heten under 3ret (forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for in-

takter och kostnader under &ret (resultatrikning) och stillningen vid
rikenskapsarets utging (balansrakning);

att  uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande aret;
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att  kontinuerligt besiktiga foreningens fastigheter samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse;

att  minst en ménad fore den foreningsstamma, till vilken &rsredovis—
ningen och revisorernas berdttelse skall limnas, till revisorerna
sverlimna irsredovisningen for det gingna verksamhetséret;

att  senast cn vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlem-
marmna kopia av arsredovisning och revisionsberittelse;

att  fora forteckning over foreningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning dver de lagenheter som ar upplétna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

Minst en och hogst tre revisorer och suppleanter valjs av ordinarie fore—
ningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Fore—
ningsstimman kan besluta att revisionsuppdrag skall dverlatas pd aukto-
riserad revisor.

Revisor aligger

at  verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast 14 dagar fore ordinarie foreningsstimma framldgga
revisionsberittelse.

Ordinarie foreningsstamma halls en géng per &r. Extra stimma halls nar
styrelsen finner skél till det. Extra stimma skall av styrelsen utlysas da
detta skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar skall ske genom anslag eller utdelning. Medlem som inte
stadigvarande bor i fastigheten skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest av styrelsen kénd adress.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de 4renden som skall tas upp pa
stimman. Kallelse skall utfardas tidigast fyra veckor och senast tva veckor
fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stamma. Datum for
stimma skall meddelas senast fyra veckor i forvag.

Medlem som vill £ ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen
framstilla sin begiran till styrelsen minst tre veckor fore stamman.

P4 ordinarie foreningsstamma skall foljande drenden forekomma:

1 Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och
bitraden (rostlingd);

2 Godkinnande av dagordning;

3 Val av ordférande och sekreterare vid stimman;
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Val av justeringspersoner tillika rostraknare;

Friga om kallelse till stimman skett pa behdrigt satt;
Foredragning av styrelsens arsredovisning;

Foredragning av revisorermas berittelse;

Faststallande av det gingna drets resultat— och balansrékning;
Foredragning av budget for innevarande &r;

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen;

Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av for—
lust;

12  Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer;

13 Val av styrelseledaméter och suppleanter;

14  Val av revisor(er) och revisorssuppleant(er);

15  Val av valberedning;

16  Ovriga i kallelsen upptagna arenden.
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Intill dess att ordférande for stimman blivit utsedd fors ordet av styrelsens
ordfranden eller vid forfall for denne, den ildste bland narvarande
styrelsemedlemmar eller suppleanter.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden for vilka stimman
utlysts och vilka upptagits i kallelsen till densamma.

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den som stimman viljer.
I friga om protokollets innehall galler

att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
att stammans beslut skall foras in i protokollet
att, om omrdstning skett, resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll frin foreningsstimma skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna. Styrelsen ansvarar for att stim—
moprotokoll forvaras betryggande.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har
en bostadsritt gemensamt, har de tillsammans en rost. Rostberittigad ar
bara den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som
antingen skall vara medlem i foreningen, ikta make, sambo eller narstien—
de som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall uppvisa
skriftlig, daterad fullmakt.

Ingen far pé grund av fullmakt rosta for mer 4n en rostberattigad. En med-
lem kan vid foreningstimma medfra hogst ett bitriade, som antingen skall
vara medlem i foreningen, make, sambo eller narstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimma sker Hppet om inte narvarande rost—
berittigade begér sluten omrostning. Vid lika rostetal avgdrs personval
genom lottning medan i andra frigor den mening gller som bitrads av
mbtesordforanden.



De fall — bland annat friga om &ndring av dessa stadgar — dar sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och
23 §§ bostadsrittslagen (SFS 1991:614).

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 31
§ 32
§ 33

Bostadsritt upplétes skriftligen och far endast upplétas at medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet
upplételsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och irsavgift. Om upplételseavgift tas ut, skall aven den
anges.

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare fir denne utéva bostadsratten
endast om han ir eller kan antas bli medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Sverlatelse forvirva bostadsratt till en bostads—
lagenhet.

Utan hinder av vad som sigs i forsta stycket fir dodsbo efter avliden
bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r frin dodsfallet fir
styrelsen dock uppmana ddsboet att inom sex mdanader visa att bostads—
ritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratts—
havarens dod eller att ndgon, som inte fir forvégras intréde i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas fr bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
dbdsboets rikning.

Den som en bostadsritt dvergétt till fir inte vagras intrdde i foreningen om
de villkor som foreskrivs i stadgama &r uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet
far vigras intrade i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forut-
sittningama for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsréttshavarens make fir maken
vigras intride i foreningen endast dd maken inte uppfyller av foreningen
uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller dven nér en
bostadsritt dvergdr till ndgon annan nirstiende person, som varaktigt
sammanbor med bostadsrattshavaren.

Ifriga om forvérv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsritten efter forvérvet innehas av makar elier,
om bostadsritten avser bostadsldgenheter, av sddana sambor pa vilka lagen
(SFS 1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, fér fore-
ningen anmana innehavaren att inom sex méinader frin anmaningen visa att
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nagon som inte fir vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fAr bostads-
ritten siljaspa offentlig auktion for forvarvarens rékning.

Eit avtal om overlételse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skrift—
ligen och skrivas under av siljaren och koparen. I avtalet skall anges
vilken ldgenhet dverlételsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall
gilla sven vid byte eller giva. Kopia av overlitelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§

35

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast tva ar efter upp-
litelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsratts—
havare. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse
overgar bostadsratten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen, eller vid det senare manads—
skifte som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§
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Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre réknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i
kok, badrum och dvriga utrymmen; glas och bagar i lagenhetens ytter— och
innerfonster; lagenhetens ytter— och innerdorrar. Foreningen ansvarar dock
for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar samt for de
stamledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten, rokgéangar och
ventilation, som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadszittshavaren svarar for reparation pé grund av brand— eller vatten—
ledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller
virdsloshet, eller genom forsummelse av nigon som hor till hans hushall
eller som gastar honom, eller nigon annan som han inrymt i lagenheten
och som dar utfér arbete for hans rikning.

Ifriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

Bostadsriittshavaren fir inte gora nigon vésentlig forandring i ligenheten
utan tillstind av styrelsen.



38

39

41

42

43

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder lagenheten iakita allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i Gverens-—
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall dven
ansvara for att dessa regler iakttas av dem som han svarar for enligt § 36
tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan miss—
tankas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligen—
heterna nir det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen
svarar for. Foreningen skall darvid iaktta att bostadsrattshavaren fororsakas
minsta méjliga olédgenhet.

En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsréttshavare, som under viss tid inte har

. tillfalle att anvinda sin bostadslagenhet, fér upplita ligenheten i andra

hand om hyresnamnden ger sitt tillstind. Sadant tillstdnd skall limnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och foreningen
inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan begransas till
viss tid och forenas med villkor.

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal
sin det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av
avsevard betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma frimmande personer i ldgenheten om
det kan medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i fore-
ningen.

Nyttjandertten till en ligenhet som innchas med bostadsratt och som
tilltritts &r forverkad och foreningen siledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning om

1 bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrétts—
havaren drojer med att betala arsavgiften utover tva vardagar efter
forfallodagen;

2 bostadsréttshavaren utan styrelsens tillstind upplater lagenheten :
andra hand;

3 lagenheten anvinds i strid med §§ 41 och 42;
4 bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra

hand genom virdsloshet &r villande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom aft inte utan oskaligt
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drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra bidrar till att
ohyra sprids i fastigheten;

5 lagenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den som ligenheten upplatits till i andra hand &sidosétter nigot av
det som enligt § 38 skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf vilar bostadsratts—
havaren;

6 bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt § 39
och inte kan anses ha giltiga skil for detta;

7 bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom Avilande skyldighet
och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs;

8 lagenheten helt cller till vasentlig del anvinds for narings—
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som laggs bostadsréttshavaren till
last #r av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av forhallanden som avses i punkterna 1-3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrattshavaren underlater att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i punkt 2 far inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan dréjsmél ansoker om tillstdnd
till upplételsen och far anstkan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytining har
foreningen ratt till erséttning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 44 Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen (SFS 1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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