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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kneippen Syd, 769628-8195 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskitl anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Kneippen Syd har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Norrkdping.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets slut uppgick till 47 st.
Under aret har sex lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinare féreningsstamma holls 2023-06-13.
Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande
Frank Andersson

Ordinarie ledamoter
Alfred Leward
Stellan Adolfsson
Anna-Karin Akerlind

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantraden.

Ovriga fortroendevalda

Revisor
Jim Torarp

Foreningens egendom
Foéreningens egendom omfattar fastigheten Banjon 3 och uppférdes 2014 for inflyttning i januari 2015.
Foreningen omfattar 36 st bostadsrattslagenheter om totalt 2424 m2. Lokaler O st.

Specifikation av lagenheter

1rok 3 st
2rok 9 st
3rok 24 st

Fastigheterna ér fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Ostgota.
Kollektiv bostadsrattsférsakring ingar i fastighetsforsakringen.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

-Bett om extrastad av var utemiljé och entréer 1 gang/veckan.
-Taket till miljéhuset har bytts.

-Utemdblerna har rustats upp.

-Jordfelsbrytaren till gatubelysningen pa var parkeringsplats slog ifrdn nar det var fuktigt ute. Det ar
delvis atgardat och belysningen fungerar igen.
-Beslut om 25% hojning av medlems- och parkeringsavgiften pa grund av hdga rantor och inflation.

Framtida underhall
For att kunna planera underhallsatgarder och avsattningar till framtida underhall sa har en
underhallsplan upprattats.

-Ytterligare felsokning behdvs efter vintern for att helt I6sa problemet med gatubelysningen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 800 608 1691648 1734 854
Resultat efter finansiella poster -469 428 -223 249 -399 625
Soliditet, % 56,7 56,7 56,7
Balansomslutning 68 805 773 69 550 127 70 028 466
Arsavgift per kvm 639 620 602
Lan per kvm 12 157 12 281 12 405
Elkostnad per kvm 60 52 55
Varmekostnad per kvm 102 89 99
Vattenkostnad per kvm 36 34 32
Sparande per kvm a0 192 119
Rantekanslighet 19,04% 19,81% 20,60%
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 43 170 000 654 480 -4 132 272 -223 249
Resultat disp enligt stdmmobeslut -223 249 223 249
Fonddispoenl arsstammobeslut 72720 -72720
Arets resultat -469 428
Belopp vid arets slut 43 170 000 727 200 -4 428 241 -469 428
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 428 241
arets resultat -469 427
Totalt -4 897 668
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 72720
balanseras i ny rakning -4 970 388
Summa -4 897 668

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1 800 608 1691648
Ovriga rérelseintakter 33 827 97 584
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1834 435 1789 232
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -933 457 -829 096
Ovriga externa kostnader -71 145 -73 661
Personalkostnader 3 -25 837 -459
Avskrivningar -687 491 -687 487
Summa rorelsekostnader -1 717 930 -1 590 703
Rorelseresultat 116 505 198 529
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 13 594 263
Rantekostnader och liknande resultatposter -599 527 -422 041
Summa finansiella poster -585 933 -421 778
Resultat efter finansiella poster -469 428 -223 249
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -469 428 -223 249
Skatter

Arets resultat -469 428 -223 249
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 67 773 353 68 460 844
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 773 353 68 460 844
Summa anldggningstillgangar 67 773 353 68 460 844
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 195 259 711
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 396 62 625
Summa kortfristiga fordringar 72 591 322 336
Kassa och bank
Kassa och bank 959 829 766 947
Summa kassa och bank 959 829 766 947
Summa omsattningstiligangar 1032420 1089 283
SUMMA TILLGANGAR 68 805 773 69 550 127
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 43170 000 43 170 000
Fond for yttre underhall 727 200 654 480
Summa bundet eget kapital 43 897 200 43 824 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 428 241 -4 132 272
Arets resultat -469 428 -223 249
Summa fritt eget kapital -4 897 669 -4 355 521
Summa eget kapital 38 999 531 39 468 959
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 242 250 19 688 250
Summa langfristiga skulder 19 242 250 19 688 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 227 250 10 081 250
Leverantorsskulder 98 427 138 618
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 238 315 173 050
Summa kortfristiga skulder 10 563 992 10 392 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 805 773 69 550 127
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -469 428 -223 249

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 687 491 687 487
218 063 464 238

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 218 063 464 238

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 249 746 31592
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 25073 44 910
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 492 882 540 740

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -300 000 -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode 192 882 240 740
Likvida medel vid arets borjan 766 947 526 207

Likvida medel vid arets slut 959 829 766 947
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen upprattas i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
ré&d (BFNAR 2016:10) ochaArsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprincuiper m m

Materiella anldggningstillgangar
Tillgangar avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas til anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsavgift

Fran och med 2013 ar det ingen fastighetsavgift pa nybyggda hus de férsta femton ar efter byggaret.
Reglerna galler byggnader beraknat vardear 2023 eller senare, dvs for byggnader som fardigstallts
2012 eller senare.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreingens stadgar, genom en arlig omforing
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma
satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalats.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Solceller 1,05%

Nyckeltalsdefinition
Soliditet (%); Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Balansomslutning; Totala tillgangar

Arsavgift per kvm;Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
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Lan per kvm; Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Elkostnad per kvm; Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Sparande per kvm; Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat
underhall

+ vasentliga kostnader som inte ar normal -vasentliga intakter som inte ar normala

och dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i foreningen sa far du fram

sparandet per kvadratmeter boyta.

Rantekanslighet %; Summan av att laneskulden divideras med arsavgiftern
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Not 1 Nettoomsattning
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 124 130 124 155
Arsavgifger bostader 1547 860 1503 112
El 128 618 64 381
Summa 1 800 608 1691 648
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Serviceavtal 6 841 1073
Fastighetsskotsel 87 408 69 893
Stadning 62 150 56 455
Obl.vent.kontroll 4 250
Hiss 20 336 61919
Reparation & Underhall 136 265 87 201
El 145 180 126 467
Varme 246 416 215 054
Vatten 88 028 82 996
Sophantering 57 123 56 449
Snorojning 35938 14 431
Ovriga driftskostnader 5571
Forsékringspremie 43 657 41 696
Kabel-TV 4115 5 641
Summa 933 457 829 096
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 19 899 350
Summa 19 899 350
Sociala kostnader 5938 109
Summa 25837 459
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 67 876 002 67 876 002
67 876 002 67 876 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 374 274 -4 695 518
-Arets avskrivning enligt plan -678 760 -678 756
-6 053 034 -5 374 274
Redovisat varde vid arets slut 61 822 968 62 501 728
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 831 579 831 579
831 579 831 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 463 -8 732
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -8 731 -8 731
-26 194 -17 463
Redovisat varde vid arets slut 805 385 814 116
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 60060 2024-03-01 1,02 9781 250 9 806 250
Handelsbanken 200678 2025-03-01  4,57% 9781 250 9 806 250
Handelsbanken 115808 2026-06-01 0,88 9273 000 9451 000
Handelsbanken 091239 2024-09-30 0,95 634 000 706 000
29 469 500 29 769 500
Nasta ars amortering beraknas uppga till 300 000 300 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 10 318 250 9781 250
Lan som forfaller senare en ett ar 18 851 250
Summa 29 469 500 10 081 250
Amortering inom 2-5 ar beradknas uppga till 1200 000
Om 5 ar berdknas nuvarand skulder uppga till ( inkl. omsatta lan) 28 269 500
Not 7 Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 525 000 30 525 000
Summa stéllda sédkerheter 30 525 000 30 525 000
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor 7 578 7 818
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 174 871 113 677
Upplupna kostnader 55 865 51 555
238 314 173 050

Underskrifter

Datum, enligt digital signering

Frank Andersson Alfred Leward
Styrelseordférande

Stellan Adolfsson Anna-Karin Akerlind

Var revisionsberattelse har [Amnats, datum enligt digital signering

Jim Torarp
Godkand revisor
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