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MNO § 6
Bengtsfors, Torrskogs-Bon 1:66
Forhandshesked fér nybyggnation av bostadshus (Tomt 1)

Arendet

Ansdkan avser forhandsbesked for tre nybyggnationer av bostadshus inom
fastigheten Torrskogs-Bon 1:66.

Forhandsbeskedet giller for tomt 1 (av 3), den siidra tiinkta avstyckningen,
pa fastigheten Torrskogs-Bon 1:66,

Sokande vill f4 mojlighet att avstycka befintlig fastighet for att delar av marken
bilda tre nya fastigheter for att mojliggdra byggnation av bostadshus med en
uppskattad byggnadsarea om ca 150 m%. Anslutning till kommunalt VA och ny
in- och utfart frin kommunal gata dr mojligt.

Beslut
Positivt forhandsbesked for foreslagen nybyggnation av bostadshus beviljas med
stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen, PBL.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen meddelas ait bygglov for den foreslagna
nybyggnationen av bostadshus kan forvantas med tillhorande villkor och
upplysningar med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL.

Avgiften for férhandsbeskedet dr 6 110 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan 2023-01-31
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Forutséttningar

Gillande 6versiktsplan antagen 2013-11-27 anger omridet som utbyggnadszon
och fastigheten ingér ocksa i " Tétort Plankarta” for Gustavsfors som visar
omrédet som “’Bostider befintliga”. I beskrivningen framhélls att Gustavsfors ér
en viktig entré- och servicepunkt for besSksnéringen med sitt strategiska ldge mitt
1 sjOsystemet. Fritidsboende och beséksnéringen utgdr en viktig del av
serviceunderlaget.

Placeringen dr inom utpekat omrade for riksintresse *Friluftsliv’ MB 3:6 samt
"Rorligt Friluftsliv’ MB 4:2.

P4 grannfastighet finns utpekade byggnader inkluderade i Riksantikvariedimbetets
Bebyggelseregister — Gustavsfors Kapell.

Yttranden

Arendet #r av sidant slag att grannar har underriitats om ansékan och getts
tillfélle att yttra sig, i enlighet med 9 kap, 25 § PBL. Berdrda har underrittats
2023-02-09 samt via paminnelse 2023-03-14. Flertalet erinran har inkommit. D4
yttrandena giller tomt 3 med mark{Grhéllanden och végfrdgan hanteras det i
forhandsbesked for tomt 3,

Sokt dtgérd har remitterats till VA, renhallning och gata:

Yttrande frén VA:
"Det ska gh bra att ansluta, dock sd behdvs det en (LTA) pumpstation/fastighet i

det omradet”.

Yitrande frén renhallning:
’Ser inte att det ska bli ndgra problem med renhallning”.

Yttrande frén gata:

”Vigen &r inte si trafikerat sd det bor inte vara ngn problem. Diremot far de
anligga vigirumma mot végen, jag tror det &r diket pa sidan dér och bickar som
gér mot det omride de tv4 tomter ska vara. Frigan dr om omridet #r vattensjuk?”

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen PBL ska byggnadsndmnden ge ett
Jorhandsbesked i fraga om atgdrden kan tilldtas pa den avsedda platsen, om den
som avser aft vidia en bygglovsplikiig dtgdrd begdr det.

Enligt 9 kap. 18 § plan- och bygglagen PBL dr eit forhandsbesked som innebdr
alt digdirden kan tilldtas bindande vid den kommande bygglovsprivningen, om
ansokan om bygglov gors inom tva dr frdn den dag fé forhandsbeskedet vann
laga kraft.

Prévningen i samband med begéiran om forhandsbesked ska avse i forsta hand
frAgan om atgérden kan tillatas pé platsen, dvs. ndrmast en prévning av markens
lamplighet for den avsedda atgirden (se 2 kap PBL). Vidare ska prévningen i
frenden om forhandsbesked enligt PBL syfta till att mark- och vattenomriden
anviinds for det eller de #indamél som omradena dr mest limpade f6r med hiinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.
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Oversiktsplanen, OP

I gillande Gversiktsplan stér det att Bengtsfors kommun stéller sig positiv till
bostadsbebyggelse och verksamhet pd landsbygden. For att kunna uppritthélla en
godtagbar serviceniva i orterna ir det av avgdrande betydelse att de som vill,
ocksd kan ges mojlighet till boséttning pd landsbygden, Landsbygden och dess
bebyggelse dr viktig fér kommunens identitet och attraktivitet,

Berdrt omrade dr utpekat som utbyggnadszon och innebir att komplettering av
befintlig bebyggelse kan ske och utpekat omride “Bostider befintliga” innebir att
pigdende markanvindning ska i huvudsak fortsitta. Utpekade riksintressen
péverkas inte d4 atgirden kommer utforas pd en redan ianspraktagen fastighet for
bostadsindamaél.

D4 byggnaden ska placeras pd mark som anges som utbyggnadszon samt intill
befintliga bostider beddms atgirden vara forenlig med &versiktsplanen.

Kulturhistoriska virden

Pa grannfastigheten Torrskogs-Bon 1:150 finns det tre befintliga byggnader som
tilthéra Gustavsfors Kapell som har kulturhistoriska virden. Forhandsbesked for
tomt 1 berdrs inte av utpekade kulturhistoriska virden utan hanteras i
torhandsbesked for tomt 3,

Markstabilitet

Kartunderlag frin SGU redovisar for tomt 1 fast mark, medelhdg
genomslépplighet med jordarten moréin och ett jorddjup om 1-3 m.
Markstabiliteten enligt géllande kartunderlag visar att marken r 1implig for
bebyggelse.

Vid platsbestk 2023-03-01, se bilaga 3, kunde Samhillsbyggnadsenheten
konstatera att markytan bestar av stora stenar déir tidigare markanvindning har
varit skogsmark. Sokande har nyligen r6jt ned sly och mindre trid.
Markforhallandena for tomt 1 &r svagt lutande frén vister till dster dér det finns
en liten svacka vister om befintlig vig. Utpekad in- och utfart bedéms méjlig
med viss dverbyggnad av svacka.

Vid en eventuell bygglovsprovning bor man beakta och behandla det sddra
omrédet nedanfor tomt 1, ett omride som &r blott och markerat 1 primérkartan
som “kiirr”. Det visas som et tillrinningsomrade for omkringliggande vattendrag
Oster ifrn. Inkommet yttrande frin gata géllande viigtrumma mot befintlig gata
ska beaktas i en bygglovsprocess.

VA & Renhillning

Enligt inkommande yttrande frin VA &r ny anslutning till befintligt kommunalt
VA-nitverk mgjligt men att pumpstationer (LTA) behdver installeras for vatje ny
anslutning. Renhéllning &r mojligt,

Myndighetsnimndens samlade bedomning efter lokaliseringsprévningen ér att
forhandsbesked kan beviljas med stéd av 9 kap. 17 § PBL.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebir inte att atgfirden fir pdborjas enligt 9 kap. 39 § PBL.
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Férhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgéirden soks inom tva ér efter
det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 §.

Forhandsbeskedet giller endast om de villkor som behdvs for att
forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutséttningar som giller for den
kommande bygglovsprévningen enligt 9 kap. 39 § PBL.

Hur man &verklagar (se bilaga)

Fér myndighetsndmnden
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fewsl Lemblrre 7
Kére Karlsson

Myndighetsndmndens ordforande

Bilagor

Bilaga 1 — Hur man 6verklagar

Bilaga 2 — Handlingar som ingér i beslutet
Bilaga 3 — Fotobilaga fran platsbesok 2023-03-01

Delges
Delges med besvirshinvisning

Vibeke Hellemann, Néstegardsvigen 38 A, 666 93 Gustavsfors

Information om beslut
Post och inrikes tidningar

Grannar



