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MNO § 8
Bengtsfors, Torrskogs-Bon 1:66
Foérhandshesked for nybyggnation av bostadshus (Tomt 3)

Arendet

Ansékan avser forhandsbesked for tre nybyggnationer av bostadshus inom
fastigheten Torrskogs-Bdn 1:66.

Férhandsbeskedet giller for tomt 3 (av 3). Tomten i nordéstra delen av
fastigheten Torrskogs-Bin 1:66.

Sokande vill fa mojlighet att avstycka befintlig fastighet for att delar av matken
bilda tre nya fastigheter for att méjliggéra byggnation av bostadshus med en
uppskattad byggnadsarea om ca 150 m?, Fér tomt 3 foreslr Myndighetsnimnden
att byggnadsarean minskas ned till 120 m? och att byggnaden placeras mot stra
grinsen p tomten. Anslutning till kommunalt VA dr méjligt.

Beslut

Positivi forhandsbesked for foreslagen nybyggnation av bostadshus beviljas med
stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen, PBL.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov for den foreslagna
nybyggnationen av bostadshus kan forvintas med tilthirande villkor och
upplysningar med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL.

Avgiften for férhandsbeskedet dr 6 110 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat,

Villkor

Rapport med forslag till hantering av befintligt kérr och dess tillrinningsomrade
ska inkomma infor bygglov. Paverkan av befintligt kérr dr en tillstdndspliktig
atgard enligt miljébalken och hantering av kérret ska sikerstillas innan bygglov
kan beviljas,
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Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan 2023-01-31

Forslag pa placering och storlek av byggnad daterad 2023-03-23

Forutsattningar

Giillande dversiktsplan antagen 2013-11-27 anger omrddet som utbyggnadszon
och fastigheten ingar ocksa i " Tétort Plankarta” for Gustavsfors som visar
omradet som “Bostider befintliga”. I beskrivningen framhalls att Gustavsfors &r
en viktig entré- och servicepunkt f6r besdksnéiringen med sitt strategiska lige mitt
1 sjosystemet. Fritidsboende och besdksniringen utgtr en viktig del av
serviceunderlaget.

Placeringen ar inom utpekat omrade for riksintresse “Friluftsliv’ MB 3:6 samt
?Rorligt Friluftsliv’ MB 4:2.

Yttranden

Arendet iir av sddant slag att grannar har underriittats om ansékan och getts
tillfélle att yttra sig, i enlighet med 9 kap. 25 § PBL. Berdrda har underrattats
2023-02-09 samt via pdminnelse 2023-03-14. Tv43 yitranden har inkommit.

Yttrande fran fastighetséigare till Torrskogs-Bén 1:103:

“Jag har inget att erinra mot planerad byggnation pd rubricerad fastighet. Vill
dock uppmdrksamma dig pa att forslag tomt nr 3 ligger vid en gol som alltid ér
vattenfylld. Denna har tagit emot dverskotisvatten vid regnviider da marken runt
omkring ligger hogre och lutar mot gélen. Du borde nog gira en analys pd detta
fa framtidens skyfall kan bli mycket kraftigare”.

Yitrande frén fastighetséigare till Torrskogs-Bon 1:122:

"Vi har foliande att erinra. Enligt bifogad pdf dver fastigheten framgar att en
vaimark dr centralt beldgen. Vad som ef framgdr av kartan dr ait denna vadtmark
har en avrinning till en liten vatmark/liten kdrr nedanfir kapeliet, se rott omrade
pd pdf och bifogad bild pa kérret. Denna lilla vatmark/kérr kommer vid en
eventuell byggnation att fyllas igen for att mojliggora en byggnation genomfors”.

"Var erinran gdller att sdkerstilla vigen som gdr mellan avstyckningarna. Viigen
anvdnds av fyra fastigheter samt av transport till och frdn bathusen nere vid
inloppet till Gustavsfors. En av dessa fastigheter dr var. Vid eventuelli
markarbete maste det sdkerstdllas att vigen inte kommer pdverkas negativt av
Jordndringar i vattenflodet mellan vatmarkerna savdl korisiktigt och langsiktigt”.

Fastighetsiigare och delvis deldgare till Torrskogs-Bon 1:102, Torrskogs-Bon
1:125, Torrskogs-Bon 1:71 och Torrskogs-Bon 1:83 har inte inkommit med svar.
Myndighetsndmnden beddmer att ovanstdende har underrittas om ansékan och
gett tillfille att ytira sig med {orfragan samt piminnelse.

Sikt atgiird har remitterats till VA, renhéllning och gata:

Yitrande frén VA:

"Det ska ga bra att ansluta, dock sd behdvs det en (LTA) pumpstation/fastighet i
det omrédet”.

Yttrande fran renhéllning:
”Ser inte att det ska bli ndgra problem med renhéllning”.
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Bengtsfors kommun

Yitrande frin gata:

”Vagen ér inte sa trafikerat si det bor inte vara ngn problem. Déremot fr de
anldgga viigtrumma mot végen, jag tror det &r diket pa sidan dér och béckar som
gér mot det omrade de tva tomter ska vara, Frigan dr om omradet dr vattensjuk?”

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen PBL ska byggnadsnimnden ge ett
Jforhandsbesked i frdga om dtgdrden kan tilldtas pa den avsedda platsen, om den
som avser alt vidia en bygglovspliktig atgdird begdr det.

Enligt 9 kap. 18 § plan- och bygglagen PBL dr eit forhandsbesked som innebdr
att dtgdrden kan tilldtas bindande vid den kommande bygglovsprivningen, om
ansdkan om bygglov gors inom tva dr fran den dag fa forhandsbeskedet vann
laga krafi.

Provningen i samband med begiran om forhandsbesked ska avse i forsta hand
frAgan om &tgérden kan tillatas pa platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda dtgérden (se 2 kap PBL). Vidare ska prévningen i
drenden om forhandsbesked enligt PBL syfta till att mark~ och vattenomriden
anvénds for det eller de indamal som omrédena #r mest ldmpade f6r med hinsyn
till beskaffenhet, lige och behov.

Oversiktsplanen, OP

I gdllande 6versiktsplan stér det att Bengtsfors kommun stéller sig positiv till
bostadsbebyggelse och verksamhet pa landsbygden. For att kunna uppritthalla en
godtagbar servicenivd i orterna ir det av avgbrande betydelse att de som vill,
ocksd kan ges mojlighet till boséttning pé landsbygden. Landsbygden och dess
bebyggelse ér viktig f6r kommunens identitet och attraktivitet.

Berdrt omrade ir utpekat som utbyggnadszon och innebér att komplettering av
befintlig bebyggelse kan ske och utpekat omride “Bostider befintliga” innebir att
pégédende markanvéindning ska i huvudsak fortsitta. Utpekade riksintressen
péverkas inte dé atgdrden kommer utforas pa en redan ianspréktagen fastighet for
bostadséndamal.

Kulturhistoriska véirden

Pé grannfastigheten Torrskogs-Bén 1:150 finns det tre befintliga byggnader som
tillhér Gustavsfors Kapell som har kulturhistoriska virden. Fastighetsigare till
fastigheten Torrskogs-Bon 1:1150 har haft mdjlighet till ytirande efter tillsind
ans6kan men har inget att erinra om sokt atgérd. Tankt tillfartsvdg bor beakta hur
befintliga byggnader kan paverkas.

Markstabilitet

Kartunderlag frén SGU redovisar fast mark, medelhdg genomslipplighet med
jordarten morén och ett jorddjup om 1-3 m. Vid piatsbestk 2023-03-01, se bilaga
3, kunde Samhaéllsbyggnadsenheten konstatera att markytan bestr av stora stenar
och delvis skogsmark. Marklutning, fran oster till vister dir befintligt kirr kan
komma att paverka férutsittningarna for byggnation. Om vatten ska tas bort frdn
marken kan det riiknas som markavvattning. Markavvattning innebér att man
genomfor atglrder som permanent dndrar markens vattenforhallanden.
Férhandsbesked ska villkoras dér en rapport ska visa hur befintligt kirr med
tillrinningsomrade ska hanteras.
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VA & Renhéllning
Enligt inkommande yttrande frén VA #r ny anslutning till befintligt kommunalt

VA-nétverlc mojligt men att pumpstationer (LLTA) behdver installeras fér varje ny
anslutning, Renhdllning &r mgjligt.

Vig
Kommande tillfartsvig {6r tomt 3 kommer ske pa enskild vig dér rittigheter att

nyttja vig maste sékerstéllas innan bygglov beviljas. Yttrande har inkommit
gillande vigen fran berdrda fastighetségare dér delvis foljande framforts:
“markarbeten mdste sdkerstilla att inte vigen pdverkas negativt av fordndringar
i vattenflidet mellan vatmarkerna savdl kortsiktigt och ldngsiktigt”.

Myndighetsndmnden kan konstatera att planerad tomt med dess tillfartsvig inte
har réttigheter idag men att ska sikerstéillas i en kommande avstyckning, Gillande
forandringar i vattenflddet mellan vatmarkerna fir en rapport om befintligt kéirr
och dess tillrinningsomrade avgdra vilka atgirder som ska sikerstélla att tomten
och att omrédet runt om inte paverkas negativt av eventuella forédndringar,

Beddmning
Da byggnaden ska placeras pa mark som anges som utbyggnadszon samt intill

befintliga bostdder beddms atgérden vara forenlig med versiktsplanen. Utpekade
riksintressen paverkas inte. Markstabiliteten enligt géllande kartunderlag visar att
marken ar lamplig for bebyggelse.

Om byggnadens byggnadsarea minskas frin 150 m? till 120 m? och tillsammans

med en placering i 6stra delen, ndrmast redan befintlig bebyggelse, skulle tomten
vara méjlig for byggnation dir man fortfarande tar hiinsyn till befintligt kirr samt
att det finns mdojlighet till in- och utfart och parkering pa tomten i sydostra delen.

Unders6kning av historiska kartor, karttjdnster, vattenkartor samt dldre ortofoton
har inte redovisat tidigare kérr eller kéinda tillrinningsomraden. Men
Samhillsbyggnadsenheten kunde konstatera vid platsbesdk 2023-03-01 att
vattensamlingen/kédrret ligger ldgre dn omgivningen och som med stor sannolikhet
kan ha ett brett tillrinningsomrdde beroende pé vider och drstid, Vister om
befintligt bostadshus finng ocksé en befintlig damm som kan vara ett troligt
inkommande flode, som ocksd ett yitrande hénvisar till.

Myndighetsnimnden beddmer att osdkerheten kring befintligt kérr och okénda
tillrinningsomrade inte ir nog starkt for att neka ett forhandsbesked. Men dess
forutséttningar &r inte heller nog klarlagt for att bevilja ett forhandsbesked utan
vidare utredning. Darfér ska forhandsbeskedet villkoras med att rapport ska
inkomma infor bygglov med forslag till hantering av befintligt kérr och dess
tillrinningsomrade for att sdkerstilla att markforhdllanden inte foréindras negativt
och att kérrets fortfarande skyddas och hanteras korrekt.

Under handldggning av drendet har det inte framkommit ndgot som innebér nigot
hinder mot att férhandsbesked kan beviljas, Myndighetsndmndens samlade
beddmning efter lokaliseringsprévningen &r att forhandsbesked kan beviljas med
villkor med stod av 9 kap. 17 § PBL.
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Upplysningar
Forhandsbeskedet innebér inte att dtgérden far paborjas enligt 9 kap. 39 § PBL.

Foérhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgérden séks inom tva ar efter
det att beslutet om foérhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 § PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om de villkor som behdvs for att
forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsittningar som géller for den
kommande bygglovsprévningen enligt 9 kap. 39 § PBL.

Hur man 6verklagar (se bilaga)

For myndighetsnimnden

. 7
[l le ‘/zf¢é€'r4/ 7.

Kare Karlsson

Myndighetsndmndens ordforande

Bilagor
Bilaga 1 — Hur man &verklagar

Bilaga 2 — Handlingar som ingér i beslutet
Bilaga 3 — Fotobilaga frén platsbesék 2023-03-01

Delges
Delees med besvirshinvisning

Vibeke Hellemann, Néstegardsviagen 38 A, 666 93 Gustavsfors

Information om beslut
Post och inrikes tidningar, Grannar




