Arsredovisning 2014

Brf Valsétra Gard
716401-3968

Styrelsen for Brf Valsatra Gard far harmed lamna sin redogdrelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.
Om inte annat s&rskilt anges, redavisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Férvaltningsberéttelse 2-5
- Resultatrdkning 6
- Balansrakning 7-8
- Tillaggsupplysningar 9-12
- Underskrifter 12
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Valsatra Gard far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten .
Féreningen har till &andamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrittfdrening.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-10-11. Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket
1986-11-27.

Féreningen férvarvade 1986 fastigheten Valsstra 59:3 i Uppsala kommun. Féreningens fastighet bestar av 5 st
flerbostadshus med totalt 20 st bostadsrétter.

Lagenhetsférdelning:

4st 1 rum och kék med area 37,8 kvm
4st 2 rum och kék med area 58,8 kvm
12 st 4 rum och kdk med area 96,6 kvm

Bostadernas totala area uppgar till 1.545,6 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde uppgick till 9.327.000 kr vid rédkenskapsérets utgang, varav markvirdet motsvarar
1.727.000 kr och byggnadsvérdet 7.600.000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. | forsikringen ingdr dven ett kollektivt bostadsrattstilligg for
samtliga bostédder. Boende behdver dérmed inte teckna detta tilléigg till sina hemférsékringar.

ABJ Bofdrvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

F&reningens ekonomiska situation
Foreningen har tvé lan i Stadshypotek som vid arets utgang uppgick till 4.731.529 kr. Amorteringar gérs pa bada lanen.

Totalt amorteras 50.872 kr per &r. Réntesatser och villkorséndringsdagar framgar av not avseende fastighetslan.

For féreningens bostéder betalas kommunal fastighetsavgift. Beloppet per bostad uppgick under 2014 till 1217 kr d&
foreningen betalar full avgift. For 2015 kommer avgiften att bli 1 243 kr per bostad. Nytt taxeringsvarde &sétts
fastigheten var tredje ar, senaste gjordes 2013, da fastighetens taxeringsvérde beslutades till 9.327.000 kr.

Brf Valsétra Gérd har tidigare varit medlem i UBC Ekonomisk Férening. Vid féreningsstémmor i UBC Ekonomisk férening ar
2012 beslutade medlemmarna att avveckla den ekonomiska féreningen och dela ut tillgdngarna, aktier i Fastum UBC
Forvaltning AB, till samtliga medlemmar i enlighet med stadgarna och Brf Valsétra Gard tilldelades 14 st aktier den

29 januari 2013. Féreningens aktier virderades i balansrakningen 2013-12-31 till 1 500 kr per aktie och till totalt 21 000 kr.
Under 2014 sélde Brf Valsétra Gard dessa aktier till en summa av 2.200kr per aktie.
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Foreningens underhall
Enligt féreningens stadgar skall avsattning till yttre fastighetsunderhall géras med minst 0,3% av byggkostnaden for

féreningens hus. Det &r féreningsstdmman som beslutar om avséttning till och ianspréktagande av fonden for yttre
underhéll. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.

Utfort underhall under 2014:
- Stamspolning och ventilationsrengéring har skett av samtliga bostadsrétter,
- Foreningen har anslutit sig till fibernat under ret, Avtal med ComHem &r i och med det uppsagt och avslutas 20160101

- Fartddmpande hinder vid sandladan &r inforskaffad — anvénds ej vintertid.
- Huvudsékring &r bytt vid UC, nedsikrat till 25 A (tidigare 50 A)

Kommande underhall:

Under 2015 planeras underhll fér styvt 70.000 kr, det mesta i egen regi. Stérsta underhéllet satsas pa forraden, dar vi
réknar med att byta panel och renovera/byta dorrar pa 5 av vara 16 férr&d. Panel och brandskydd kommer att ses Gver pa
bostadshusen — fér att ge underlag f6r kommande underhéllsbehov. | underhalisplanen &r malning och reparation av
bostadshusfasaderna berdknad ske inom 2-3 ar —till en kostnad pa i storleksordningen 400.000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rékenskapsarets utgang 23 (f.g &r 23) medlemmar férdelade pa 20 bostadsritter. Samtliga

bostadsrétter var vid arets utgéng upplatna med bostadsrétt. Under &ret har en (f.g ar tva) 6verlatelse skett.
Képeskilling per kvm uppgick darvid till 22.360 kr.

2 st andrahandsuthyrningar har beviljats under 2014.

Foreningen har haft 2 arbetsdagar, 9 april och 20 oktober. Vid béda tillfallena har containrar hyrts in och fyllts med
traddgardsavfall.

Avtal med Vallgarda entreprenad géllande snéréjning och sandning &r uppsagt. Brf hyr in sig pa Valsatrakyrkans sndslunga
denna sdsong, sa far utvardering géras varen 2015.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2014-05-08 och darpa féljande konstituerande sammantrade haft

foljande sammanséttning:

Sverker Nilsson Ledamot, ordférande
Ros-Marie Lundberg Ledamot, kassor

Jan Dawson Ledamot

Agneta Olsson Ledamot

Peter Jahnke Suppleant

Maria Loogna Suppleant

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har under &ret hallit 8 st
protokollférda sammantréden. Arvode till styrelsen har under aret uppgaétt till 25.000 kr.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet %

Arsavgift kr/kvm bostadsrittsarea bostider
Lén per kvm bostadsarea vid arets utgéng, kr

Lan i férhallande till taxeringsvirde %
Genomsnittlig skuldrinta %

Ordinarie

Ordinarie
Suppleant

Ar

2014

887
20

53
553

3 061
50,73
2,37

2013

888
131
53
564
3094
51,27
2,87

2012

875
97

52
566
3127
51,82
3,92
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2011

832
-106
52
538
3160
52,37
3,24
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -146 770
Arets resultat 19512
Summa -127 258
Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 35000
lanspréktagande av fond fér yttre underhall -35000
Balanseras i ny rakning -127 258
Summa -127 258

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tilliggsupplysningar.



6(12)

Brf Valsédtra Gard
716401-3968
RESULTATRAKNING

2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31

m’mmm’m»&-mﬂ!
Nettoomséttning 1 887 040 888 240
Ovriga rérelseintikter 26 682 25929
Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m. 913 722 914 169
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3,4,5%6 -654 423 -527 419
Personalkostnader 7 -30 839 -32 854
Av--och nedskrivningar av materiella och immateriella -107 935 -107 935
anldggningstillgangar -
=793 197 -668.208

Summa rérelsekostnader

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1957 1862
Réntekostnader och liknande resultatposter -112 770 -138157
Summa finansiella poster -101 013 -115 295

9.800 21000
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BALANSRAKNING

2014-12-31 2013-12-31
B R T B A e e W T e e T N ey e T A e B T A PR TRl Dl B R e S s |
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 9777063 9884 998
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 9777 063 9 884 998

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav - 21000
Summa finansiella anliggningstillgéngar - 21000

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 682 25864
Ovriga fordringar 421 4011
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60907 59 672
Summa kortfristiga fordringar 88010 89 547

Kassa och bank
Kassa och bank 818 240 698 038

Summa kassa och bank 818 240 698 038

SUMMA TILLGANGAR 10683 313 10 693 583
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2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 750 000 750 000
Kapitaltillskott frivilligt 5000 020 5000020
Fond for yttre underhall 35000 -
Summa bundet eget kapital 5785020 5750020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -146 770 -242 436
Arets resultat 19512 130 666
Summa fritt eget kapital -127 258 -111 770

Langfristiga skulder

Fastighetsld

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 50872 50 872
Leverantdrsskulder 145652 144 247
Skatteskulder 2032 -
Ovriga skulder 13339 =
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 132 999 128 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 683 313 10 693 583

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jimforliga séikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 10 754 000 10 754 000

Ansvarsforbindelser ’ Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
féreningar, Det &r forsta aret som BFNAR 2009:1 fillimpas vilket kan innebéra en, bristande jédmforbarhet mellan
rékenskapséret och det narmast féregiende rakenskapsaret.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors dver den férvintade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00 100

Arsavgifter, bostader 854 040 872 040
Hyresintékter, p-platser 33000 16 200
887 040 888 240

Fiberanslutning 93 000 -
Bostéder - 1339
Dorrar och las invandigt - 674
El 824 1028
Tak - . 330
Dérrar 2 558 -
Markytor 6 646 -
Planteringar, trdd & buskar 1423 743

104 451 4114

Vatten /avlopp 29 885 -
Ventilation 23.375 -
El - 44857
Fasader = 1306
Ovrigt - 3045

53 260 49 208
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Fastighetsavgift 24 340 24 200
Andrad taxering avseende tidigare ar - -3 060
24 340 21 140

Stéddagar, kostnader i samband med 100 =
Snéréjning & sandning 9500 13719
Fastighetsel 17 505 17 986
Fjarrvérme 225 145 223 221
Vatten / avlopp 47 124 40 702
Avfallshantering 25790 24 959
Container / tippavgift 6 705 6086
Fastighetsforsékring 42313 39 531
Kabel-tv 26860 26 287
Ores- och kronutjamning 1 -

401 043 392 491

RS

Férbrukningsinventatier / material 529 1940
Postbefordran 1936 2280
Revisionsarvade 26 626 13 375
Ekonomisk forvaltning 37752 37 500
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar 2365 1626
Féreningsgemensamma akfiviteter 190 518
Avgifter Balagsverket 900 1800
Bankkostnader 667 660
Ovriga administrationskostnader 220 767
Drivmedel / rep maskiner/fordon 144 -

71329 60 466

Ekonomisk férvaltning extradebiteringar avser elektronisk fakturahantering samt under 2014 &ven ett bestk hos
féreningen.

Styrelsearvoden och ersattningar 25000 25 000
Sociala kostnader 5839 7 854
Totala arvoden, ersdttningar och sociala kostnader 30839 32 854
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Ingaende anskaffningsvarden 11 504000 11504 000
Utgéende anskaffningsvérden 11 504-000 11:504 000
Ingéende avskrivningar -1619 002 -1 511 067
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -107 935 -107935
Utgaende avskrivningar -1726 937 -1 619 002
Redovisat virde 9777 063 9884998
Taxeringsvérden 9327 000 9 327 000

Av ingdende anskaffningsvdrdet avser marken 710 500 kr som inte &r féremal fér avskrivning.

Inbetalda Kapitaltillskott Yttre fond Balanserat  Arets resultat
insatser resultat
Belopp vid &rets ingang 750 000 5000020 -242 436 130 666
Disposition av fg drs resultat:
Balanseras i ny rakning. 95 666 -130 666
Forandring av yttre fond 35.000
Arets resultat 19 512
Belopp vid érets utging 750 000 5 000 020 35 000 -146 770 19512
Totalt
Belopp vid arets ingang 5638 250
Disposition av fg drs resultat:
Balanseras i ny rakning -35 000
Féréndring av yttre fond 35000
Arets resultat 19 512

Belopp vid arets utgang 5 657 762
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Stadshypotek, 3 man bindning, rénta per 2014-12-31: 2,34% 2432241 2 324 556
Stadshypotek, 3 man bindning, rénta per 2014-12-31: 1,52 % 2299288 2 457 845
Avgér kortfristig del (ndstkommande ars amorteringar) -50 872 -50 872

4 680 657 4731529
UNDERSKRIFTER

Uppsala 3\ /3 720Ww

Mo s MW

Sverker Nilsson Agneta Olsson
Ros-Marie Lundberg Jan Dawson

Peter Alm Jakob Ekstrém
Auktoriserad revisor Iitern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittforeningen Valsiitra Gard, org.nr 716401-3968

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Valsidtra Gard for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har ut{ort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sédkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som dr dndamailsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
avrimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamédlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en

revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens férlust
samt styrelsens och férvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens forlust och om forvaltningen
pi grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
férhéllanden 1 féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
{orslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den } april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

J\j(v 5o
Peter Alm
Auktoriserad revisor
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