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Dagordning vid arsstdmma

Stammans 6ppnande

Faststdllande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat‘- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Val av fritidskommité

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberittelse  cmrsmrmmsianio

arsredovisning for rckenskapsaret
2022-07-01 #112023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Géteborgs Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 59 226 760 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-08-14 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-25.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 031 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 762 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Angered 88:2 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader som utgors av
terrasshus med 90 ligenheter och 48 smahus. Byggnaderna dr uppforda 1982. Fastighetens adress

dr Gunnaredsterrassen 3-123 i Angered.

Fastigheten #r fullvidrdeforsakrad i Lansforsékringar.

I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

2 rum och kok 18
3 rum och kok 24
4 rum och kok 82
5 rum och kok 14

Dessutom tillkommer

Lokaler 18
Garage 63
P-platser 80
Total tomtarea 24 833 m?
Bostéder bostadsrétt 12 945 m?
Lokaler bostadsrétt 75 m?
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Arets taxeringsvirde 148 775 000 kr
Foregéende érs taxeringsvarde 173 285 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbdring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 334 tkr och planerat underhall for 268 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades 2023. Den har anpassats efter regelverk K3 och visar pé ett
underhallsbehov p& 1 124 tkr per 4r. Avsittningen till underhllsplanen &r ligre da byte av komponent ( tex fonster tak
osv) hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden.

Allméint
Féreningens ordinarie arsstimma holls den 14 november 2022. Under aret har styrelsen hallit 11 protokollférda
sammantriden. Samtliga méten genomfordes fysiskt, inga digitala méten.

Fritidskommittén har erbjudit medlemmar gemensamma aktiviteter bade ut- och inomhus i vér ny renoverade
moteslokal med akustikplattor och nya armaturer samt serverat mat vid stdd och fixar dagarna.

Under det gingna 4ret har foreningen genomfort besiktning av véra tre skyddsrum, besiktat gjutjdrnsror, avslutat
mélning av ytterdorrar och karmar, besiktat och malat 6verliggarna pa radhusen, reparerat trappavsatser, avslutat byte av
gatubelysningar och byte av papperskorgar i omradet. Vissa av vara lekplatser har fatt nytt fallskydd. Féreningen har
dven utdkat gistparkeringen med tvé laddningsplatser for elbilar, tecknat serviceavtal med LasInvdst AB och Kungélvs
Rorlaggeri AB for prioritering vid jourdrenden samt inhandlat ny traktor.

Vér tradgardsgrupp har limnat flera forslag till forbattring av foreningens gronomraden.
Tidningen Terrassnytt har utkommit med fyra nummer.

Féreningens planerade informationsmdten och gemensamma stiddagar har genomforts med goda insatser tillsammans
med medlemmarna.

Styrelsen tackar alla som pa olika sitt har bidragit till att vart omrade 4r trivsamt och vilskdtt, sd att vi ocksd i
fortsdttningen kan bo i ett attraktivt omréade.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen 2015/2016 168 tkr
Installationer 2015/2016 182 tkr
Huskropp utvindigt 2015/2016 2 238 tkr
Upprustning av klimatskal 2019/2020 11 099 tkr
Bygge av garage for motorcyklar 2020/2021 114 tkr
Installation av laddboxar 2020/2021 143 tkr
OVK 2021/2022 157 tkr
Fasadarbeten 2021/2022 469 tkr
Markarbeten 2021/2022 133 tkr
Garage och P-plats 2021/2022 65 tkr
Underhéll trappa 2022/2023 55 tkr
Atgirder ventilation 2022/2023 42 tkr
Underhall dorrar 2022/2023 63 tkr
Drénering 2022/2023 100 tkr

Planerat underhall

Forbittring av vara planteringsytor

Avsluta projekt med utformning av sil till terrassens avlopp for att motverka vattenskador
Malning av parkeringsplatser och underhéll av garaget

Underhéll av asfaltsbeldggning

Underhéll av takflaktar

Byte trdpanel
Inom 4-8 &r riknar vi med att utfra en stamrenovering, vilket innebér rivning och ombyggnad av bad- och duschrum
i alla hus.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Svantesson Ordférande 2023

Ingrid Tsang Sekreterare 2023

Alf Jansson Vice ordférande 2023

Agneta Gullberg Ledamot 2024

Stellan Ekstrom Ledamot 2024

Lars Andersson Ledamot 2024

Niklas Svensson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Ulvemyr Suppleant 2024

Shuanghong Jiang Amy Suppleant 2023

Vladimir Leisky Suppleant 2024

Peter Magnusson

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Arthur Kozak Lots Revision AB
Kenth Lyktberg

Revisorssuppleanter

Birger Johansson
Pernilla Rex, Lots Revision AB

Valberedning

Christina Kill
Jim Andersen
Marlene Lyktberg

Extern revisor

Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i frening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som viésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 198 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 18 personer.

Arets avgidende medlemmar uppgér till 16 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 200 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %

fran och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 784 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverltelser av bostadsritter skett (foregdende &r 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 12077 11 717 11 706 11 405 11 081
Resultat efter finansiella poster 2730 2051 3174 317 3513
Resultat exklusive avskrivningar 4762 4034 5169 2296 3699
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhallsfond 1226 2910 4045 1172 4 823
Avsittning till underhallsfond ki/m? 272 86 86 86 148
Balansomslutning 104 245 104 314 105 189 105 569 106 400
Soliditet % 21 19 17 14 13
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 784 760 760 738 717
Brinsletilligg, kr/m? 98 98 98 98 98
Rinta, kr/m? 104 86 94 115 96

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid arets bérjan 4059 940 6 742 334 6827541 2050 969
Disposition enl. rsstimmobeslut 2 050 969 —2 050 969
Reservering underhallsfond 3536 000 —3 536 000
lanspraktagande av underhallsfond —267 670 267670
Arets resultat 2730316
Vid arets slut 4059 940 10 010 664 5610180 2730 316

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 8 878 510
Arets resultat 2730316
Arets fondavsittning enligt stadgarna —3 536 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 267 670
Summa 8 340 496

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8 340 496

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 076 973 11 717 279
Ovriga rérelseintikter Not 3 129 602 165 703
Summa rorelseintdkter 12 206 575 11 882 982
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5354 022 —5 823 824
Ovriga externa kostnader Not 5 —453 989 —436 616
Personalkostnader Not 6 =509 070 —548 057
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —2 031292 —1983 130
Summa rorelsekostnader -8 348 374 -8 791 627
Roérelseresultat 3 858 201 3 091 356
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 23752 50 030
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 204 438 21474
Rintekostnader och liknande resultatposter —1356075 —1 111 891
Summa finansiella poster -1 127 885 -1 040 387
Resultat efter finansiella poster 2730316 2 050 969
Arets resultat 2730316 2 050 969
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 88 897 475 90 849 602
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 768 112 128 083
Summa materiella anliggningstillgdngar 89 665 588 90 977 685
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 377 000 377 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 377 000 377 000
Summa anléiggningstillgangar 90 042 588 91 354 685
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 13753
Ovriga fordringar Not 12 1 005932 995 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 367979 209 914
Summa kortfristiga fordringar 1373911 1219311
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 12 828 048 11 740 088
Summa kassa och bank 12 828 048 11 740 088
Summa omsittningstillgangar 14 201 959 12 959 399
Summa tillgangar 104 244 547 104 314 084
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4059 940 4 059 940

Fond for yttre underhall 10 010 664 6742 334

Summa bundet eget kapital 14 070 604 10 802 274

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5610 180 6 827 541

Arets resultat 2730316 2 050 969

Summa fritt eget kapital 8 340 496 8 878 510

Summa eget kapital 22 411 100 19 680 784
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 58 937 111 60 879 611

Summa langfristiga skulder 58 937 111 60 879 611

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 850 000 21966 500
Leverantorsskulder 301088 252 847
Skatteskulder 38 066 11 942
Ovriga skulder Not 16 383 553 235878
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1323629 1286 523
Summa kortfristiga skulder 22 896 336 23 753 690
Summa eget kapital och skulder 104 244 547 104 314 084
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120
Markanldggningar Linjar 5-10
Inventarier Linjdr 5-10
Traktor Linjér 10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 10 142 299 9852513
Hyror, bostédder 240 240
Hyror, lokaler 8261 7 248
Hyror, garage 320 000 319 130
Hyror, p-platser 297 100 288 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —594 =795
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 800 —25320
Brinsleavgifter, bostdder 1273 680 1274 643
Elavgifter 46 787 720
Summa nettoomsittning 12 076 973 11 717 279

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 27 463 29 703
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -13 6
Erhéllna statliga bidrag 77311 0
Ovriga rorelseintikter 24 841 135994
Summa &vriga rorelseintakter 129 602 165 703

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —267 670 —824 834
Reparationer —334 402 —363 502
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —608 489 —583 172
Forsdkringspremier —151 304 —146 368
Kabel- och digital-TV —264 997 =265 397
Aterbiring fran Riksbyggen 3000 3 600
Systematiskt brandskyddsarbete -3 626 —35 543
Obligatoriska besiktningar 0 -2 730
Bevakningskostnader —29 931 —14 099
Ovriga utgifter, kopta tjanster —47 557 —145 608
Sné- och halkbekdmpning —22 204 —24 945
Forbrukningsinventarier =77 827 =111 223
Fordons- och maskinkostnader —54 130 =71 792
Vatten =510 324 —514 036
Fastighetsel —404 680 —288 527
Uppviarmning —1 365 847 —1277 839
Sophantering och atervinning =326 349 =321 757
Forvaltningsarvode drift —887 686 —836 054
Summa driftskostnader -5 354 022 -5 823 824
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Fritidsmedel =30 909 —5296
Forvaltningsarvode administration —279 826 —260 884
Lokalkostnader -3 465 0
Hyra inventarier & verktyg —4 444 0
IT-kostnader -2718 =5016
Styrelsearvode —16 035 —16 035
Arvode, yrkesrevisorer —23 750 —29 500
Ovriga forvaltningskostnader —49 408 —82 298
Kreditupplysningar —367 —547
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —25 830 —26 541
Kontorsmateriel —847 —3 743
Telefon och porto —445 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =7 063 -8
Serviceavgifter 0 —5520
Kopta tjénster -2 673 0
Bankkostnader —4 458 —1229
Ovriga externa kostnader —1750 0
Summa 6vriga externa kostnader -453 989 —436 616

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Lon till kollektivanstillda —95 693 —124 827
Uttagsskatt 1386 —1386
Styrelsearvoden —163 010 —145 575
Sammantrddesarvoden 0 -8 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —187 489 =190 191
Ovriga kostnadserséttningar 0 —449
Pensionskostnader —864 0
Sociala kostnader =63 400 =77 529
Summa personalkostnader =509 070 -548 057

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Avskrivning Byggnader —1 949 853 —1949 853
Avskrivning Markanldggningar —2274 —5299
Avskrivning Maskiner och inventarier —64 865 -13 678
Avskrivning Installationer —14 300 —14 300
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 031 292 -1 983 130
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning fran Linsforsakringar 16 232 13 934
Utdelning fran Riksbyggens Intresseférening 7 520 36 096
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 23 752 50 030
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 109 853 771 109 853 771
Mark 800 000 800 000
Markanldggning 484 236 484 236
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 111 138 007 111 138 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —19913 326 —17 963 472
Markanldggningar —375 079 —369 780
-20 288 405 -18 333 252
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1949 853 —1 949 853
Arets avskrivning markanliggningar 2274 =5299
-1952 127 -1 955 152
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 240 532 —20 288 405
Restviarde enligt plan vid arets slut 88 897 475 90 849 602
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvéarde 148 775 000 173 285000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1237 561 1237 561
Installationer 143 000 143 000
1 380 561 1 380 561
Arets anskaffningar
Installationer 36 695 0
Maskiner och tekniska anldaggningar 682 500 0
719 195 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 099 756 1 380 561
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —1223 879 —1210201
Installationer —28 600 —14 300
-1 303 667 -1 224 501
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —13 677 -13 677
Installationer —14 300 —14 300
Maskiner och tekniska anldggningar -51 188 0
-79 165 =27 977
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1 237 556 —1223 879
Installationer —42 900 —28 600
Maskiner och tekniska anldggningar -51 188 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 331 644 -1 252 479
Restvirde enligt plan vid arets slut 768 112 128 082
Varav
Inventarier och verktyg 5 13 682
Installationer 136 795 114 400
Maskiner och tekniska anldggningar 631312 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andelar i Fonus 1 000 1 000
752 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen Intresseforening 376 000 376 000
Summa andra langfristiga fordringar 377 000 377 000
Not 12 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 1 004 546 995 644
Momsfordringar 1386 0
Summa dvriga fordringar 1 005 932 995 644
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 118 336 0
Forutbetalda forsdkringspremier 76 826 74 478
Forutbetalt forvaltningsarvode 70 713 69 200
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 319 66 236
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35786 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 367 979 209 914
Not 14 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 8175 6 000
Bankmedel 11 667 745 9103 445
Transaktionskonto 1152127 2 630 643
Summa kassa och bank 12 828 048 11 740 088
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 79 787 111 82846 111
L&n som forfaller inom det ndrmaste aret men som man inte avser att avsluta -20 000 000 -19209 000
Nista drs amortering pa [angfristiga skulder till kreditinstitut —850 000 —2 757 500
Langfristig skuld vid arets slut 58 937 111 60 879 611

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 4,17% 2023-12-01 9209 000,00 0,00 2209 000,00 7 000 000,00
SBAB 1,67% 2024-06-19 13 000 000,00 0,00 0,00 13 000 000,00
SBAB 2,02% 2025-01-17 9721 000,00 0,00 0,00 9721 000,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2026-01-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SBAB 0,86% 2026-03-13 3159 000,00 0,00 100 000,00 3059 000,00
SBAB 0,86% 2026-07-17 11235 000,00 0,00 500 000,00 10 735 000,00
SBAB 1,01% 2027-02-15 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2028-06-30 6 424 954,00 0,00 0,00 6 424 954,00
SBAB 3,85% 2029-04-19 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,22% 2030-05-09 10 097 157,00 0,00 250 000,00 9 847 157,00
Summa 82 846 111,00 0,00 3059 000,00 79787 111,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 850 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortftistig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 850 000 kr arligen

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek och SBAB's Icin om 20 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett d&r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 194 112 208 690
Mottagna depositioner 19 700 19 700
Skuld for moms 0 1386
Skuld sociala avgifter och skatter 169 741 5802
Clearing 0 300
Summa 6vriga skulder 383 553 235 878

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna l6ner 37 906 41 195
Upplupna sociala avgifter 21075 25357
Upplupna réntekostnader 120 407 74 495
Upplupna elkostnader 26 732 20 742
Upplupna vattenavgifter 45192 45121
Upplupna kostnader for renhallning 28 057 24 174
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 16 035 16 035
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 496 92 396
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 996 729 922 008
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1323 629 1286 523
Not 18 Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Foretagsinteckning 90 000 000 90 000 000

Not 19 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Gunnaredsterrassen, org.nr. 716409-4992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Gunnaredsterrassen for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn fran Lots Revisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran Lots Revision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2021/2022 reviderades av annan revisor
som i revisionsberattelse daterad 2022-10-17 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran Lots Revisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en

att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en

revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf
Gunnaredsterrassen for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Lots Revision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Transaction 09222115557502365607

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Lots Revision professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa revisorn fran Lots Revisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har lamnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Kenth Lyktberg
Fortroendevald revisor

Arthur Kozak
Lots Revision AB

Signed AK, KL



Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5354022 5823 824
Ovriga externa kostnader 453 989 436 616
Personalkostnader 509 070 548 057
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2031292 1983 130
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1127 885 1 040 387
Summa kostnader 9 476 259 9832014

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

@® Ovriga kostnader

2 031 .
2 090 944,00
' ® Driftkostnader

53540..
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsskdtsel utgift for materialinkop 11879 0
Yitre skotsel/fastighetsskotsel grund 757 035 759 624
Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra 18438 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 29 465 0
Rabatt/aterbéring fran RB -3 000 -3 600
Systematiskt brandskyddsarbete 3626 35543
Inre skotsel/stdd grund 70 869 76 430
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 2730
Bevakningskostnader 29 931 14 099
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 47557 145 608
Snd- och halkbekdmpning 22 204 24 945
Rep utgift mtrl inkdp installationer 26 250 0
Rep bostéder utg for kpta tj 0 =177 176
Rep lokaler utg for kopta tj Malning & Tapetsering 13 688 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 18 819 190 645
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 24 893 4350
Rep installationer utg for kdpta tj 2473 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 17 402 79 566
Rep install utg for kopta tj Varme 0 1369
Rep install utg for kopta tj Ventilation 13 188 59 034
Rep install utg for kopta tj El 53192 10701
Rep install utg for kopta tj Hissar 0 —1223
Rep install utg for kopta tj Lassystem 14 039 15 406
Rep install utg for kopta tj Ovrigt 9 692 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 16 803 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 44 450 15519
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier 3788 73 898
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 4785 32217
Rep p-plats utg for kopta tj 1588 0
Vattenskador 69 353 59 196
UH bostéder utg for kopta tj 0 177 176
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 63 496 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 8975 0
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 33075 156 950
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 292 245
UH huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 62 502 0
UH Markytor utg for kdpta tj 91022 133 463
UH Markytor utg for kdpta tj Hardgjorda ytor 8 600 0
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 0 65000
Fastighetsel 404 680 288 527
Fjdrrvirme 1365 847 1277 839
Vatten 510324 514 036
Sophidmtning 308 496 321757
Extra sophidmtning 17 853 0
Fastighetsforsikring 151304 146 368
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 264 997 265 397
Fastighetsskatt 608 489 583172
Forbrukningsinventarier 36 949 82214
Forbrukningsmaterial 40 877 29 009
Summa driftkostnader 5354 022 5823 824

Riksbyggen BRF Gunnaredsterrassen Org.nr: 716409-4992



1 365 847,00

‘ 326 349,00

\‘ 334 402,00
267 670,00

404 680,00

510 324,00

2 144 751,00
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@ Underhal

@ Ovriga kostnader

Vatten
®
® Uppvarm
® o

ing och atervi



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-06-30 2022-06-30
BOA 25 890 kr/kvm 25 890 kr/kvm
Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Bevakningskostnader

Digitala tjdnster (Bredband, TV etc)

Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Fjarrvirme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inre skotsel/stdd grund

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep lokaler utg for kdpta tj Malning & Tapetsering
Rep markytor utg for képta tj Markinventarier
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Rep utgift mtrl inkdp installationer

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

Summa driftkostnader

Riksbyggen BRF Gunnaredsterrassen Org.nr: 716409-4992
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1 1
12 12
206,80 224,94



Styrelsens ord

Riksbyggen BRF Gunnaredsterrassen Org.nr: 716409-4992



Arsredovisningen dir upprdittad av

Riks byg gen BRF styrelsen for Riksbyggen BRF

Gunnaredsterrassen i samarbete

Gunnaredsterrassen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' ' .
0771-860 860 & RIkayg gen
www.riksbyggen.se \ Runn o1 hela Livel

Riksbyggen BRF Gunnaredsterrassen Org.nr: 716409-4992



Riksbyagen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 —860 860



