Arsredovisning 2023

Brf Lovsagen

769623-9040

= —




Brf Lovsagen Arsredovisning 2023
769623-9040

Valkommen till arsredovisningen for Brf Lovsagen

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I3sning av arsredoVISNINGEN . ... ..tiutiniin it it tet et eetenerneaneensensessosensssnsensensessesserenesnsan s.1
FOrValtNiNgSher IS . .o e e e e e s. 1
RESUIE AT AKNING . . .ot e e e s. 1
BalansSraKNiNg ..o e s. 1
KaSSafIOAESANAIYS ..ottt et e e e e s. 1
Ao = s. 1
L= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse .. ...oiiiiii ittt ittt ieieneneeesenaneeasosannsssesosnnasesesnnssssesnsnsssssnsnnassans s.2
VIS A B N .ottt e e e e e e e e s.2
MeEd M SN O At ON L.t e e e s. 4
[ = =T 1Y 7=T ] 1 s.5
Upplysning om Negativt reSUITAt . ... ... e et e e e s.5
FOrandringar i @8t Kapital .. ...t e e e s.5
[2{S 1 1 o [ oo 1] a e o s.6
RESURAtIAKNING ...ttt i ittt i ittt it tteaeeesseanasasssanasssssonannesssssnnssessonnnnessannnns s.7
1= 21514 T = 11 11 V- s.8
Kassaflodesanalys .. ....oueuueneiiuiieiiiii ittt ittt iieeteiaeineitenesntenesnesasssesnsasssesnesncencensans s. 10
3o = P s. 11
LT T =T S g =T N s. 17

[ E‘/| BkZMROWRp-S17zAubRp




Brf Lovsagen Arsredovisning 2023
769623-9040

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflodesanalysen mer an
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-11-08.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Sagen 16 2014 Kungsbacka

Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 3 975 kvm.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Bo Lennart Bodén Ordférande
Anders Aberg Styrelseledamot
Staffan Stridh Styrelseledamot
Stefan Erik Gustaf Hellgren Styrelseledamot
Sven-Olof Bertil Karlsson Styrelseledamot
Lisbeth Haugdahl Suppleant

Valberedning
Eva Eriksson sammankallande

Ragnhild Siostrom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens medlemmar tva i forening
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Brf Lovsagen
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Revisorer
Per Erik Gillmert Auktoriserad revisor Forenade revisorer AB
Erik Osterlund Revisorssuppleant Forenade revisorer AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-04.
Extra foreningsstimma holls 2023-05-24. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2052. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 o Byte leksand sandlada
Battringsmalning samt tvattning av lekplats
Fallning av trad
Gronfribehandling av tak mot norr
Oljning trasarg boulebana

Rensning av imkanaler

2022 e OVK-besiktning
Underhall gard
Gronfribehandling tak

2021 e Carportarna, malning av limtrapelare och limtrabalk vid takfot
Carportarna och cykelrum, lasering av vaggar och tak
Lilla miljéhuset, lasering av trapanel

Oljning av boulebanans trasarg

2020 e Rensning av franluftskanaler
Malning av miljrummets staldorr

Malning av tak pa lekplatsen

2019 e Tak, sopning och behandling med Gron fri
Besiktning av lekplatsen och byte sand
Behandling av miljohusdorr

Renovering av grasmatta

2017 e Raspontvaggar, tvattade och oljade
Rensning av dagvattenbrunnar
Bénkar, slipade och oljade
Omplantering av buskar

Byte av sand i sandlada samt 6versyn av lekutrustning

2016 ® OVK-besiktning
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Planerade underhall

2024 @ Byte armaturer LED i publika utrymmen vid behov G,H o J
Byte armaturer LED i trapphus A,B,C 0 J.

Gronfribehandling av tak nor

Atgard golv i soprum

Oljning trapanel entrée C

Oljning trapanel och undertak entrée A
Oljning terass gastlagenhet
Rostskyddsmalning LB 05 - 07

Avtal med leverantorer

Styr och 6vervakning for varme, vatten och ventilationsanldaggning

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Dorrstangare m.m.
Atervinning
Elleverantor
Fjarrvdarme

Hissar

Vatten, avlopp o avfall
Uunderhallsplan
Laddstolpar

Ovrig verksamhetsinformation

Reparation och justering ventilation i uppgang C och delar av B.

Plantering hack .

Inkép och utbildning av hjartstartare.

Nya anslagstavlor i uppgangarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

KTC Control AB

NABO

Kungsrikets fastighetsservice AB
Tormax

Remondis

E.on

Statkraft

Kone

Kungsbacka kommun

Planima

ChargeNode

| samband med omplacering Ian gjordes en extra amortering pa 1 500 000 kr.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 70 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 3. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 856 288 2614 820 2862517 2785511
Resultat efter fin. poster -471 223 -505 537 -222 371 -480 220
Soliditet (%) 79 78 78 78
Yttre fond 1709 737 1577 230 1389 495 1218 236
Taxeringsvarde 94 800 000 94 800 000 79 800 000 79 800 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 680 - - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 94,6 - - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7523 7989 8048 8163
Skuldsattning per kvm 7523 7 989 8048 8163
Sparande per kvm 189 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 47 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 64 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 - - -
Energikostnad per kvm 154 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,46 0,98 1,17 1,70
Rantekanslighet 11,06 11,78 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Arsavgiften innehaller from 2023 &ven avgift fér varmvatten (IMD).

Sparande definieras som (3arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for varmvatten (totalt 43 720 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan dkar

med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 90 228 383 - - 90 228 383
Upplatelseavgifter 30076 617 - - 30076 617
Fond, yttre underhall 1577 230 - 132 507 1709737
Balanserat resultat -4201 792 -505 537 -132 507 -4 839 836
Arets resultat -505 537 505 537 -468 823 -468 823
Eget kapital 117 174 901 0 -468 823 116 706 078
Sida5av 17
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 839 836
Arets resultat -468 823
Totalt -5 308 659

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 286 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -32732
Balanseras i ny rakning -5561927

-5308 659

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 856 288 2 614 820
Ovriga rorelseintédkter 3 1781 2503
Summa rorelseintakter 2 858 070 2617 323
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1492 242 -1458 542
Ovriga externa kostnader 9 -132 618 -115 786
Personalkostnader 10 -84 744 -65 399
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1190724 -1178 305
Summa rorelsekostnader -2900 328 -2 818 032
RORELSERESULTAT -42 258 -200 709
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 23420 7 054
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -449 985 -311 882
Summa finansiella poster -426 565 -304 828
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -468 823 -505 537
ARETS RESULTAT -468 823 -505 537
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 145 809 581 146 986 757

Maskiner och inventarier 13 147 923 161471

Summa materiella anldggningstillgangar 145 957 504 147 148 228

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 145 957 504 147 148 228

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11511 6338

Ovriga fordringar 14 42 839 107 288

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 94 691 84 671

Summa kortfristiga fordringar 149 041 198 297

Kassa och bank

Kassa och bank 1159558 2138777

Summa kassa och bank 1159 558 2138777

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1308 599 2337074

SUMMA TILLGANGAR 147 266 103 149 485 302
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 120 305 000 120 305 000
Fond for yttre underhall 1709 737 1577 230
Summa bundet eget kapital 122 014 737 121 882 230
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 839 836 -4201792
Arets resultat -468 823 -505 537
Summa fritt eget kapital -5 308 659 -4 707 329
SUMMA EGET KAPITAL 116 706 078 117 174 901
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 22 205 160 22 558 600
Summa langfristiga skulder 22 205 160 22 558 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 697 440 9203318
Leverantorsskulder 221032 177 201
Ovriga kortfristiga skulder 4299 3883
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 432 094 367 399
Summa kortfristiga skulder 8 354 865 9751801
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 266 103 149 485 302
Sida9av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 2138777 1941415
Resultat efter finansiella poster -468 823 -505 537
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 1190724 1178 305
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 721901 672768
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 49 256 -84 186
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 103 064 4820
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 874 221 593 402
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -162 600
Kassafléde fran investeringar 0 -162 600
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -1 853 440 -233 440
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 853 440 -233 440
ARETS KASSAFLODE -979 219 197 362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1159558 2138777
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lovsagen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for varmvatten.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 &r

Maskiner och inventarier 12 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostdader 2 660 856 2 660 856
Hyresintdkter, p-platser 118 625 116 515
Intaktsreduktion 0 -221738
Varmvatten 43720 34523
El 12993 4220
Ovriga intékter 20094 20 444
Summa 2 856 288 2614 820
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning -10 -0
Ovriga intakter 1791 2203
Ovriga rorelseintikter 0 300
Summa 1781 2503
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 308 210 305523
Besiktning och service 148 046 137 068
Tradgardsarbete 442 441
Ovrigt 39417 51624
Snoskottning 26 655 17 133
Summa 522770 511789
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1299 0
Dérrar och las/porttele 1138 0
Ventilation 36 813 0
Kabel-tv/bredband 9506 0
Hissar 7921 0
Summa 56 677 0
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovriga gemensamma utrymmen 0 33675
Ventilation 21250 94 923
Tak 5795 3436
Gard/markytor 5687 13 459
Summa 32732 145 493
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 188 121 167 276
Uppvarmning 254 623 217 320
Vatten 168 017 158 617
Sophdmtning 94 311 87 676
Summa 705 072 630 889
Sida12av 17
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 28 359 25377
Bredband 146 632 144 994
Summa 174 991 170371
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 15291 11162
Ovriga férvaltningskostnader 31455 32316
Juridiska kostnader 3375 0
Revisionsarvoden 21250 20 000
Ekonomisk forvaltning 54 228 52 308
Konsultkostnader 7019 0
Summa 132618 115786
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 55 750 48 500
Léner, tjansteman 21 850 14 460
Sociala avgifter 7 144 2439
Summa 84744 65399
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 449 985 311878
Ovriga rantekostnader 0 4
Summa 449 985 311 882
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 157 287 000 157 287 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 157 287 000 157 287 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 300 243 -9123 067
Arets avskrivning -1177 176 -1177 176
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 477 419 -10 300 243
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 145 809 581 146 986 757
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39570 000 39570000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde mark 19 800 000 19 800 000
Summa 94 800 000 94 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 162 600 0
Inkép 0 162 600
Utgaende anskaffningsvirde 162 600 162 600
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1129 0
Avskrivningar -13 548 -1129
Utgaende avskrivning -14 677 -1129
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 147 923 161 471
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 355 0
Redovisningskonto moms 704 89 300
Avrakningskonto, eko. forvaltning 58 0
Vidarefakturering 41722 17 988
Summa 42 839 107 288
Sida 14 av 17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21255 13 109
Fastighetsskotsel 22 785 22 338
Forsakringspremier 9 889 8591
Kabel-TV 10 647 10 647
Bredband 25 467 25 467
Forvaltning 4648 4519
Summa 94 691 84 671
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-06-01 4,49 % 7 344 000 8 844 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,09 % 10918 600 11 032 040
Stadshypotek 2026-03-01 0,86 % 11 640 000 11 880 000
Summa 29902 600 31756 040
Varav kortfristig del 7 697 440 9197 440

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 135 400 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 500 89 596
El 18 097 5689
Uppvarmning 90173 0
Utgiftsrantor 28 355 7526
Léner 31500 28 800
Sociala avgifter 3500 4000
Forutbetalda avgifter/hyror 242 969 231788
Summa 432 094 367 399
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 032 000 37 032 000
Sida 15 av 17
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften hojdes med 5 % fr o m januari pa grund av forvantade rantehojningar. IMD el &r under forhandling och skall avslutas under

aret.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbacka

Anders Aberg Bo Lennart Bodén
Styrelseledamot Ordférande

Staffan Stridh Stefan Erik Gustaf Hellgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Bertil Karlsson

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Forenade revisorer AB
Per Erik Gillmert
Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lovsagen
Org.nr. 769623-9040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lovsagen for
ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lovsagen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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