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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vitklovern Eds Allé far harmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita ligenheter och i forekommande fall mark 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning
samt i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ritt i foreningen pé grund
av sadan upplatelse utan begrinsning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt séte i Upplands Visby.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningen har under rikenskapsaret slutfort produktionen av 28st lagenheter i tva flerbostadshus med

tillhérande komplementbyggnader och markarbeten. Foreningen har dérmed erhéllit bevis om godkénd

entreprenad frén oberoende besiktningsman samt slutbesked fran Upplands Visby kommun. Inflytining
paborjades i november.

Foreningen har upphandlat bostadsrittsféreningens 18ngfristiga lan fran Danske bank och erforderliga
forvaltningstjanster.

Samtliga bostsder har silts genom tecknande av upplatelseavtal. Freningen har vidare slutreglerat
aktiedverlatelseavtalet med Franka Cajun AB.

Foreningen har under aret betalat ut 720 Tkr som erséttning for atergng av forhandsavtal géllande tva
lzagenheter.

Inga andra visentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Medlemsinformation
Bostadsrittsforeningen Vitklsvern Eds Alié, org.nr 769639-0371, 4gs till 100% av dess medlemmar.

Antal medlemmar vid érets ingéng: 3 stycken
Antal medlemmar vid arets utgéng: 42 stycken

Under aret har 44 medlemmar tilltritt och 5 medlemmar frantritt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(16 mén)
Nettoomséttning 114 0
Resultat efter finansiella poster -651 -267
Eget kapital 103 864 283
Balansomslutning 140 321 75 084
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Bostadsrittsféreningen Vitklgvern Eds Allé
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Balanserat
insatser avgift resultat

Belopp vid arets ingang 550 000 0
Okning av insatskapital 93 837 500 9287 500
Kapitaltillskott 1 106 486
Disposition av foregaende
ars resultat: -267 439
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 94 387 500 9 287 500 839 047

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 839 047
arets forlust -650 535
188 512

disponeras s& att

Avsittning till underhallsfond enligt ekonomisk plan 115 280
i ny rékning overfores 73232
188 512

Arets

resultat

-267 439

267 439
-650 535
-650 535

209

Totalt

282 561
103 125 000
1 106 486

0
-650 535
103 863 512

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rirelsens intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

114 189
137 720
251 909

-13174
-838 770
-851 944
-600 035

3 -35 500
-15 000

-50 500

-650 535

-650 535

-650 535

| | B1E9yoXUh-SyHg1smLh

3(9)

2020-09-22
-2021-12-31
(16 mén)

oo

-79 439
-79 439
-79 439

-188 000

0
-188 000
-267 439

-267 439

-267 439
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pigaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernforetag

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

139 600 000

0
139 600 000

139 600 000

193 457

147
191 616
385220

0

0

336 165
721 385

140 321 385

409

2021-12-31

34 450 000

40 422 705
74 872 705

74 872 705

SO OO

50 000
50 000

161 063
211 063

75 083 768
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

103 675 000
103 675 000

839 047
-650 535
188 512
103 863 512

35624715
0
35624 715

0

400 284
3556

0

147 492
281 826
833 158

140 321 385
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2021-12-31

550 000
550 000

0

-267 439
-267 439
282 561

0
28 736 870
28 736 870

40 571 813
0

0

4 839 787
58 000
594 737
46 064 337

75 083 768
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intiikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nir ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med #ganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphdrt.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d4 en
samtida avyttring av tillgingen och reglering av skulden avses ske.

r i B
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Uppskattningar och bedémningar

7(9)

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen

gors. Uppskattningar och bedémningar #r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstiindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgingar och skulder

under nésta rikenskapsér.

Not 2 Exceptionella kostnader

Lamnade ersittningar for dterging av forhandsavtal

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

[ v l B1E9yoXUh-SyHq1smLh

2022

-720 000
-720 000

2022

-223 500
0

188 000
-35 500

2022-12-31

34 450 000
2577357
102 572 643
139 600 000

139 600 000

2020-09-22
-2021-12-31

0
0

2020-09-22
-2021-12-31

0
-188 000
0
-188 000

2021-12-31

0
34 450 000
0
34 450 000

34 450 000
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Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingiende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till koncernforetag som forfaller inom
fem ar

Langfristiga skulder till kreditinstitut som forfaller inom fem
ar

Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

‘ 4 \ B1E9yoXUh-SyHg1smLh

2022-12-31
40 422 705
62 149 938
-102 572 643
0

0

2022-12-31

0

35624 715
35624 715

2022-12-31

36 025 000
36 025 000

2021-12-31
0
40 422 705
0
40 422 705

40 422 705

2021-12-31

28 736 870

0
28 736 870

2021-12-31

36 025 000
36 025 000
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har haft en vattenskada som hanterats av foreningens forsékringsbolag.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Karlin Bjom Bruér

Ordf6rande

Adelina Mehra

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Andersson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberdttelse

Till féreningsstéimman i Bostadsrattsféreningen Vitkldvern Eds Allé

Org.nr. 769639 - 0371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfsrt en revision av &rsredovisningen  for

Bostadsréttsforeningen Vitkldvern Eds Allé for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsréttsféreningen Vitklévern Eds Allés
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella  resultat f&r aret enligt drsredovisningslagen.
F&rvaltningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens Svriga

delar.

darfér  att faststaller

resultatrakningen och balansrikningen.

Jag tillstyrker féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i fdrhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-12-22 -
2021-12-31 har utfdrts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 9 juni 2022 med omodifierade

uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
rattvisande  bild

&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

uppréttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nédvandig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé&l &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag,
och att lédmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer ott upptécka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vGsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas pdverka de
anvindare fattar med grund i

ekonomiska beslut som

0 .
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfér
granskningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillréickliga och @ndamélsenliga for
att utgdra en grund f8r mina uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pé& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse f8r min revision fér att utforma
gransknings@tgdrder som &r l&mpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

ontagandet  om upprattandet  av
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i
&rsredovisningen om den viisentliga os@kerhetsfaktorn eller, om

s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om

EWLY

I 5% ‘ SJefYsKL3-1)-zKiQ82




Y GrantThornton

&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f5r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&itt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar '

Uttalanden

UtBver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Vitkldvern Eds Allé f8r &r 2022 samt av férslaget till dispositioner
betrgffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstémman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jog &r oberoende i férhéllande till Bostadsrattstreningen
Vitkivern Eds Allé enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dindamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
f3rsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Johan Andersson
Auktoriserad revisor

fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Mitt m8| betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit n&gon A&tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
delar av ekonomiska  féreningar,

tillampliga lagen om

o B
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r

férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jog fokuserar granskningen pd
s&dana atgdrder, omréden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
f3rhéllanden som &r relevanta f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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