se SOC 2023

Arsredovisning

Brf Hattmakaren




Brf Hattmakaren ,&rsredovisning 2023
714400-0556

Vdalkommen till arsredovisningen fér Brf Hattmakaren
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandias, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfdér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intdkter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver [anen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

SidaTav1é



Brf Hattmakaren /&rsredovisning 2023
714400-0556

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Osthammar.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
01-01.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrdttsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
OSTHAMMAR 3122 1954 Osthammar

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsdkringar.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsfdrsékring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardedret Gr 1955

Féreningen har 18 bostadsrétter om totalt 1278 kvm och 5 lokaler om 670 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1482
kvm.
Styrelsens summanséttning

Stig Tommy Arvidsson  Ordférande

Bengt Jansson Styrelseledamot
Per Axell Styrelseledamot
Alexander Sundin Suppleant

Carl-Georg Ahlstrém Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mats Johansson Revisor

Sammantr&den och styrelsemé&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-03.
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Styrelsen har under verksamhetséret haft 3 protokollfdrda sammantréden.

Utférda historiska underhall

1992 o Omléggning av tak

2000 e Elstambyte
Rérstambyte

2003 e Nytt gdrdsbjalklag

Drénering samt fuktisolering grund
2007 e Installation av bergvérme

2010 e Fonsterbyte
Ldgenhetsdérrsbyte - Sdkerhetsdérrar
Ytterddrrar till kdllarlokaler 2st - Sakerhetsdérrar
Nytt [Gssystem

2013 o 1st Tvéttmaskin - Miele PW 6065 Vario
© Expansionskarl

2014 e Takrenovering - Forsbergs Plat

2015 e Vattenpump/Grundfoss - Oregrunds VVS
Handikappentre'/Skoaffar - Marell-Bygg
Varmevaxlare/VP2 - Oregrunds VVS

2016 e Avfuktningsanldggning/torkrum - AD Bildelar
2017 e Spolning av huvudaviloppsledning - Relita
2017-2019 e Sdk/Branddsrrar/3 st Kallarnedgdngar - Saneco
2018 e Kontroll av tak - SBC/Projektledarhuset/ dtgardas under 2019
2019 e Justera héngrdnnor samt takgenomféringar - Forsbergs Plat
2019-2020 e Nybyggnation 5 st l&dgenheter - férsdijning 2020
Dranering av fastigheten mot Prdstgatan frdn och med adress Prastgatan 1D till infarten. -

Saneco
Flaktanlaggning kdllaren - Alunda Energispar AB

2020 e 1st Torktumlare - Elon Osthammar

Justera hédngrénna - inom 1 4ar
2021 e Varmekabel i hangrdnnor

2022 e Forbattra avloppsrdr 1A - inom 14ar
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Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsférsakring ingdr via Lansférsakringar om det &r samma som Kollektivt bostadsréttstillagg?

Vasentliga hdndelser under réikenskapsaret

Ekonomi
Avgifter har hdjts under rékenskapséret med 8% fran férsta maj

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 2,00% och 2023-04-01 med 8,00%.

Férandringar i avtal

Avslutade avtal med Anticimex under aret d& det ingdr i avtalet vi har med Lansférsdkringar
Avslutade avtal med Séderén Hem och Tradgard géllande stad
Avslutade avtal géllande sophdmtning i trapphusen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 24 st. Tillkoemmande och avgéende
medlemmar under dret var 4. Det har under &ret skett 3 6verl&telser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 951485 834 567 803378 707 832
Resultat efter fin. poster -5 406 644 -231392 -670 326
Soliditet (%) 76 76 76 77
Yttre fond 2873920 2835082 2 843244 2957 410
Taxeringsvérde 12 946 000 12 946 000 12 731 000 12731000
Arsavgift per kvm uppldten med

bostadsratt 60 i ) i
Arsavgifternas andel av totala 828 ) ) )
rorelseintékter (%)

i';:g;::::g per kvm uppldten med 2588 2614 2 641 2 641
Skuldsattning per kvm totalyta 2232 2254 2277 2277
Sparande per kvm totalyta 202 215 90 -166
Elkostnad per kvm totalyta, kr 154 19 104 116
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 20 - - 13
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 39 49 45
Energikostnad per kvm totalyta 217 158 153 175
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,03 - - -
Rantekdnslighet (%) 398 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réantekénslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behéver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér éven biyta).

Io\rsavgifter - alla obligateriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat
Arets resultat beror pd dkade I8pande kostnader.

Foérdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 155 710 = - 155 710
Upplatelseavgifter 8 024 890 - - 8 024 890
Fond, yttre
. 2835082 - 38838 2873920
underhdall
Balanserat resultat 157187 644 -38 838 18 993
Arets resultat 644 -644 -5406 -5406
Eget kapital 11173 513 (o} -5406 11168 107
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 157 831
Arets resultat -5 406
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -38 838
Totalt 113 587
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rikning 113 587

Den ekonomiska stdllningen i vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsdattning 2 951485 834 567
Ovriga rérelseintakter 3 51833 6277
Summa rérelseintékter 1003 318 840 844
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -491 050 -403 019
Ovriga externa kostnader 8 -78 196 -60 969
Personalkostnader 9 -17 084 -17 085
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -304 920 -318 491
Summa rérelsekostnader -891250 -799 565
RORELSERESULTAT 112 068 41279
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 16 606 4710
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -134 080 -45 345
Summa finansiella poster -117 474 -40 635
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 406 644
ARETS RESULTAT -5 406 644
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,15,17 12 892 068 13196 988
Maskiner och inventarier 12 0] 0
Summa materiella anléggningstillgangar 12892 068 13196 988
Finansiella anl&ggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 200 200
Summa finansiella anléggningstillgdngar 200 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 892 268 13197 188
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 967 0
Ovriga fordringar 14 1736 063 1449 052
Summa kortfristiga fordringar 1745 030 1449 052
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1745 030 1449 052
SUMMA TILLGANGAR 14 637 298 14 646 239
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Z\rsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8180 600 8180 600
Fond for yttre underhdll 2873920 2835082
Summa bundet eget kapital 11 054 520 11015 682
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 118 993 157 187
Arets resultat -5406 644
Summa fritt eget kapital 113 587 157 831
SUMMA EGET KAPITAL 11168 107 11173 513
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 3273527 0]
Summa langfristiga skulder 3273527 (o}
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 33748 3341023
Leverantdrsskulder 34145 28 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 127 774 102 803
Summa kortfristiga skulder 195 664 3472726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 637 298 14 646 239
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 112 068 41279

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 304 920 318 491
416 988 359 770

Erhdllen rénta 16 606 4710

Erlagd ranta -134 278 -35428

K:::ssaflod? fran ISpande verksamheten fére féréndringar av 299 316 329 052

rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 895 2 416

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 30 411 16 543

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 321832 348 011

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (o} (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -33748 -33748

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -33748 -33748

ARETS KASSAFLODE 288 084 314 263

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1441100 1126 836

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1729 183 1441100

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

/&rsredovisningen fér Brf Hattmakaren har uppréttats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag "och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisning
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillémpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av intékter

Int&kter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2,01-335%

Markvardet &r inte foremdl for avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vérdet.

Omsdéttningstillgadngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning ber&knas bli betalt.

Foéreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av

taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé& ett dr eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Arsavgifter bostéder 831074 731669
Hyresintakter lokaler 14 072 102 905
Hyresintakter férréd 2 400 0
Overlatelseavgift 3939 0
Ores- och kronutjamning ) =/
Summa 951485 834 567
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Elstdd 51833 0
Ovriga intdkter 0 180
Aterbdring forsakringsbolag (0] 6 097
Summa 51833 6277
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning enligt avtal 20 901 24 888
Sotning 699 847
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0) 2 895
Gardkostnader 590 850
Snérdjning/sandning 34 595 28 414
Serviceavtal 0 4 L4LS
Forbrukningsmaterial 0] 78
Summa 56 785 62 417
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 25933 0]
VVS 2906 2886
Tele/TV/bredband/porttelefon 0] 313
Summa 5139 3199
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 228 200 176 503
Olja 29 485 0
Vatten 63 702 57 869
Soph&mtning/renhdlining 23 265 22582
Summa 344 652 256 954
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 44 045 40 964
Bredband 3127 3443
Fastighetsskatt 37 302 36 042
Summa 84 474 80 449
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Kreditupplysning 658 0
Inkassokostnader (0] 512
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 15 000
Fritids och trivselkostnader 500 0]
Foreningskostnader 8 646 450
Férvaltningsarvode enl avtal 39288 38190
Overlatelsekostnad 4334 0
Administration 2780 2327
Bostadsrdatterna Sverige 4 490 4 490
Summa 78196 60 969
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 13 000 13 000
Arbetsgivaravgifter 4 084 4085
Summa 17 084 17 085
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 134 080 45 345
Summa 134 080 45 345
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 16 823 394 16 823 394
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 823 394 16 823 394
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 626 406 -3307 915
Arets avskrivning -304 920 -318 491
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 931326 -3 626 406
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 892 068 13196 988
| utgdende restvdérde ingdr mark med 110 762 110 762
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 703 000 9703 000
Taxeringsvdrde mark 3243 000 3243000
Summa 12 946 000 12 946 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 45 325 45 325
Utgdende anskaffningsvirde 45 325 45 325
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -45 325 -45 325
Utgdaende avskrivning -45 325 -45 325
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (¢) (o]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 200 200
Summa 200 200
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 314 126
Skattefordringar 6566 7 826
Klientmedel 0 387 021
Bank 2 1400 000 0
Transaktionskonto 312 766 0
Borgo rantekonto 16 418 1054 079
Summa 1736 063 1449 052
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 4,30 % 3307 275 3341023
Summa 3307 275 3341023
Varav kortfristig del 33748 3341023

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 138 535 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réantor 11 456 11654
Uppl kostnad arvoden 26 000 13 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 8169 4085
Férutbet hyror/avgifter 82 146 74 064
Summa 127 771 102 803
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 878 900 10 875 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hattmakaren
Org.nr 714400-0556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Hattmakaren for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneballer nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméiga att
fortsitia verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Hattmakaren, Org.nr 714400-0556
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdft som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hattmakaren for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av {6rvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2024-03-26

e

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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