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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Foreningens verksamhet ér att forvalta och se till att bostadsritterna r uthyrda i

fastigheten Krusbérsbusken 10 1 Norrkdping.

Styrelsemdten har héllits vid behov varav 3 moten har protokollforts.

Foreningsstimma holls den 28 mars 2023. Inga omndmn bara investeringar har genomforts 2023.
Inkomna forslag (inga). Styrelsen foreslar bibehallen avgift till 650kr/kvm/ar.

Styrelsen tackar for det gdngna dret och vill dven i fortsittningen verka for en trivsam
bostadsrittsforening.

Arsméte avhalls den 9 april 2024 k1 18:30 i moteslokalen, Arbetarforeningen, Brunnegatan 3,
Norrkoping vartill medlemmarna hérmed kallas. Arende enligt stadgarna, kaffeservering med smorgas.

Styrelse:
Ordforande Joakim Adamsson
Sekreterare Birgitta Bonnevier
Ovriga ledamoter ~ Mensur Halimanovic
Hékan Hallin
Mikael Nilsson
Suppleanter: Bo Grip
Helene Ekstrom
Teo Jacobsen
Medlemsforiandringar
2023-04-14 silde Fredrik & Sara Jiderland Igh 23 till Patrik & Maria Onander
2023-04-28 silde Kenneth Johansson & Rose-Marie Andersson Igh 19 till J ennifer Ahlstedt
2023-09-15 salde Emilia Jessen Igh 32 till Tomas Soderlund
2023-09-25 silde Dylan & Josefin Juarez Igh 1 till Goran, Anna-Lena & Martin Krook
2023-10-27 silde Niclas Edoff Igh 8 till Fadi Wadia
Hyran
Hyran har under 8ret uttagits med foljande belopp:
Kronor per kvm/dr fii
Bostadshyra 565/650
Kronor per manad
Kabel-tv avgift 89
Bredband & Fast avgift IP telefon 195
Fast avgift elabonnemang 76/108
Parkerings plats 65
Garage 250 B
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Lan
Féreningens lan 2023-12-31
Langivare Lanesumma | Loptid Riinta | Amortering _
' Stadshypotek 560 000 kr | 90 dagar (till 2024-01-11) 5.08% f 0 kr/ar
! Stadshypotek 1 000 000 kr | 90 dagar (till 2024-02-02) 4.87% _ 0 kr/ar |
' Stadshypotek 600 000 kr | 90 dagar (till 2024-03-01) | 4,98% _ 0 kr/ar
' Stadshypotek 997 500 kr | 90 dagar (till 2024-03-05) | 5.18% | 10 000 kr/ar
Stadshypotek 922 500 kr | 5 ar (till 2024-03-01) | 1,42% | 10 000 kr/ar
Stadshypotek 519400 kr | 1 ar (till 2024-10-04) 5.15% i 5 300 kr/ar |
Stadshypotek 700 000 kr | 5 ar (till 2025-06-01) 1,25% | 0 kr/ar |
Stadshypotek 1 100 000 kr | 3 ar (till 2026-09-01) 4.76% _ 0 kr/ar |
' Stadshypotek 803 160 kr | 5 ar (till 2027-03-01) 1,99% 16 560 kr/ar
Stadshypotek 211 675 kr | 4 ar (till 2027-09-30) 4,93 % 14 700 kr/ar
' Stadshypotek 1 775 123 kr | 8 ar (till 2029-07-30) | 1.46% : 99 988 kr/ar
| Totalt 9189 358 kr

Taxeringsvirde / Ekonomi
Fastighetens taxeringsvérde dr 33 800 000 kronor varav markvérde 11 000 000 kronor. Observera att
bostadsrittsféreningen betalar fastighetsskatten, ej den enskilde medlemmen!

Légenhetsstorlek Férmogenhetsvirde (kr) i
(kvm) |
28.5 255'442
29,0 259'923
l 54,0 483'995
| 61.5 551216
| 62,0 555'697
78.0 699'103 |
78,5 703'585
Flerarsoversikt, kkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1900652 1789111 1798523 1790357 1791386
Resultat efter finansiella poster 142 098 196 699 258 351 226 431 -9 704
Balansomslutning 16 840 17 326 17 987 17 846 17 542

Soliditet % 45 43 40 39 38
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Forandring av eget kapital

Eget  Foreg. ars Arets
kapital resultat resultat
Bundet eget kapital 134 800
Reservfond 266 784 9 835
Medlemmars amorteringslan 1 340 608
Balanserat resultat vid drets ingang 5 473 246 186 863
Disposition av foreg ars resultat
Overfores foregdende &rs resultat -196 698
Arets resultat 142 097
Summa eget kapital arets utging 7 215 438 0 142 097
Forslag till vinstdisposition 230101 — 231231
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende medel
balanserat resultat 5473 246
arets resultat 142 097
Totalt 5615 343
disponeras for
overforing till balanserat resultat 5615343
overfores till reservfond 5% av drets resultat -7 145
Totalt 5608 198

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Nettointékter

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frian finansiella investeringar
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar
Rénteintikter

Rantekostnader

Summa finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
1

230101-231231

1900 652
0
1900 652

-1 085 470
-404 729
-1490 199

(VST o5

410 453

0

0

-268 355
-268 355
142 098
142 098

Not 231231

3 16 432 656
3 0
16 432 656

20 340
0

20 340
387 204

407 544

16 840 200

220101-221231
1789111

0
1789 111

-1 029 390
-404 729
-1434 119
354 992

0

0

-158 293
-158 293
196 699

196 699

221231

16 837 385
0
16 837 385

6 859
0

6 859
482 171

489 030

17 326 415
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BALANSRAKNING FORTSATTNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Reservfond

Medlemmars amorteringslan
Balanserad vinst/forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar yttre reparationsfond
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Andra skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 231231

134 800
134 800

266 784
1 340 608
5473 246
142 097
7222735

7 357 535

171 631
171 631

9182718
9182718

79 459
6284
0

42 573
128 316

16 840 200

221231

134 800
134 800

256 949
1 340 608
5286 382
196 699
7 080 638

7215438

168 552
168 552

9 825 860
9 825 860

48 044
7199
0

61322
116 565

17 326 415
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KASSAFLODESANALYS 230101 220101
-231231 -221231

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 410453 354 992

Justeringar for poster som inte ingar

i kassaflodet 404 729 404 729

Erlagd rinta -268 355 -158 293

Betald inkomstskatt -602 1486

Kassaflode frin den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital 546 225 602 914

Kassaflode fran fordndringar
i rorelsekapital

Foérandringar av Ovriga kortfristiga fordringar -13 794 -300
Forandring av leverantorsskulder 31415 -72 892
Forindring av Ovriga kortfristiga skulder -18 750 46 298
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1129 -26 894
Investeringsverksamheten

Lamnade tillskott 3079 3079
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 0 -63 950
Avyttring/amortering av finansiella 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 079 -60 871
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -643 142 -834 432
Kassaflode fran finansiella -643 142 -834 432
Arets kassaflode -94 967 -319 283
Likvida medel vid érets borjan 482 171 801 454

Likvida medel vid arets slut 387 204 482 171
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Noter
1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1.

Avgifterna redovisas till verkligt véirde (aviseringsbeloppet) av vad foreningen fatt. Det innebdr att
foreningen redovisar avgifterna till nominellt vérde eller om foreningen far ersdttning i likvida medel
till verkligt virde. Avdrag gors direkt for limnade rabatter.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har virderats till balansdagens kurs och redovisas i svenska
kronor, SEK.

Avskrivningsmetod och avskrivningstid Procent Antal ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20,00% 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20,00% 5ar
Byggnader 2,00% 50 ar

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna har anpassats efter K2-reglerna for aktiebolag.

2 Ovriga externa kostnader 230101 220101
-231231 -221231
El och virme 306 775 290 766
Vatten och avlopp 126 219 123 893
Renhéllning 110 746 100 739
Reparation och underhall 54 174 39 298
Kabel Tv, Internet 149 054 143 939
Fond for yttre reparationer 3079 3079
Forsidkring 43 565 35064
Fastighetsskatt 73 094 69 874
Ovriga fastighetskostnader 9490
Forbrukningsinventarier 200 0
Fastighetsskotsel 113 631 137 100
Ovriga forvaltningskostnader 101 815 76 148
Summa externa kostnader 1 091 842 1029 390
3 Avskrivningar 231231 221231

Avskrivningar pa byggnad och inventarier har gjorts enligt foljande:

Byggnad 404 729 404 729
Inventarier 0 0
Summa avskrivningar Byggnad och Inventarier 404 729 404 729
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4 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 231231 221231

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har
stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 11 693 600 11 693 600
Summa stéllda sidkerheter 11 693 600 11 693 600
Eventualforpliktelser Inga Inga
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