Brf Ovre Kullberget
Org. nr 769616-6623

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll
- Forvaltningsberiittelse
- Resultatrikning
- Balansrikning
- Kassaflodesanalys
- Noter
- Revisionsberiittelse

Spara din arsredovisning, du kan behdva den vid forsdljning eller i kontakt med din bank.
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Brf Ovre Kullberget 2
Org.nr. 769616-6623

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag med séte i Ludvika kommun vars dndamal &r att frimja sina
medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens dgda fastighet uppléta smahus med
bostadsritter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2007-05-22 och dger fastigheten Sdfsen 2:426 i Ludvika kommun.
Foreningen forvarvade fastigheten 2007-08-31. Foreningen innehaller 30 timmerstugor med

bostadsritt.

Léagenhetsfordelning Antal Yta (m2)
2 rum och kok/storstuga 13 54
2 rum och kok/storstuga 17 57
Totalt: 30 1671

Byggnaderna ér fullvirdeforsdkrade hos forsédkringsbolaget Dalarnas Forsdkringsbolag.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-12-27.

Arsavgifterna hojdes med 6 % 1/1 2021, under 2022 var avgiften oforindrad. Styrelsen har faststillt
budgeten for ar 2023 och beslutat om att hdja avgifterna 17,41%. Arsavgifterna uppgar dirmed till i
genomsnitt 929 kr/m?,

Avtal om fastighetsskotsel finns tecknat med Séafsen Resort AB.
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med HSB MélarDalarna fran 2021-10-01.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-14. Pa stimman var 17 medlemmar nirvarande, 11
medlemmar postrostade for beslut om stadgeéndring. Extra stimma holls 2022-11-27 for beslut nr 2
angdende stadgedndring.

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst 3 och hogst 5 ledamoter med 1dgst 1 och hogst
3 suppleanter. Styrelsen har sedan arsstimman haft foljande sammanséttning:

Sonja Jernberg Ordférande

Niklas Carlén Ledamot

Jonny Pieber Ledamot

UIf Engstrom Ledamot

Stina Persson Ledamot, Safsen Resort AB
Lars-Goran Kéck Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréaden.
Styrelsen kan kontaktas via e-post “brfovrekullberget@gmail.com”

Firmatecknare har varit Erik Blix och Niklas Carlén 220101 — 220514, dérefter Sonja Jernberg och
Niklas Carlén, tva ledaméter i férening.

Revisor har varit Stefan Bengtsson, auktoriserad revisor Qrev AB och revisorssuppleant Anette
Samils.

Valberedning har varit Jonas Hermansson.
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Brf Ovre Kullberget 3
Org.nr. 769616-6623

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Foreningen har avslutat avtal med Séfsen Resort AB vad géller leverans av Tv-kanaler och har idag
avtal med Telia AB.

Arets underhdll:
Takbehandling samt nya vindplatar.

Planerat underhall:

Montering av takstegar.

Utredning for installation av métbrunnar for verklig debitering av vattenférbrukning.
Anlédggning av grillplats.

Fortsatt underhéll och reparationer av ytskikt pa byggnader enligt plan.

Markarbeten for att forbéttra avrinning av vatten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 52. Anledningen till att medlemsantalet overstiger
antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma lagenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under éret har 2 (fg ar 2) lagenhetsoverlatelser skett.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 1328 1325 1249 1140 1139
Resultat efter finansiella poster, tkr -265 20 -93 16 -8
Avgiftsniva for bostider, kr/kvm 791 791 745 678 678
Yttre fond kr/kvm 0 25 17 0 29
Skuldséttning (1an) kr/kvm 4026 4161 4296 4 430 4 554
Soliditet % 74 74 73 73 72
Likviditet i % 191 140 118 188 286
Genomsnittlig skuldrénta i % 2,52 2,03 2,3 2,1 2,0
Sparande kr/kvm 197 280 251 292 251
Réntekénslighet i % 5 5 6 7 7
Energikostnad kr/kvm 104 73 64 67 67
Driftskostnad kr/kvm 602 488 506 398 403
Totala intdkter kr/kvm 795 793 748 682 688
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Brf Ovre Kullberget 4
Org.nr. 769616-6623

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 20 186 000 42 300 125 362 19 648
Omforing av drets resultat enl
drsstamma 19 648 -19 648
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -67 410 67 410
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 25110 -25 110
Arets resultat -264 800
Belopp vid arets slut 20 186 000 0 187 310 -264 800
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 145 010
Disposition ur UH-fond 67 410
Avsatt till UH-fond - 25110
Arets resultat -264 800
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman -77 490

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning -77 490
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till O kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir -222 500 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar
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Brf Ovre Kullberget i Ludvika
2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 1328 450 1325114
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 059 0
Summa rorelseintakter 1342509 1325114
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 006 164 -815 469
Ovriga externa kostnader Not 5 -33 889 -17 058
Personalkostnader och arvoden Not 6 -71 962 -2 605
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -322 218 -322 248
Summa rorelsekostnader -1 434 233 -1 157 380
Rorelseresultat -91 724 167 735
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 578 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -173 654 -148 087
Summa finansiella poster -173 076 -148 087
Arets resultat -264 800 19 648

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avséttning underhéllsfond -25 110 -25 110
Disposition underhéllsfond 67 410 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 42 300 25110
Overskott/underskott efter fordndring av underhéllsfond -222 500 -5462
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Brf Ovre Kullberget i Ludvika

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 26 301 187 26 585 904
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 265 625 303 125
Summa materiella anldggningstillgingar 26 566 812 26 889 029
Summa anldggningstillgangar 26 566 812 26 889 029
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 178 756 374 590
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 683 45 294
Summa Kortfristiga fordringar 226 439 419 884
Kassa och bank Not 13 340 270 327 213
Summa omséttningstillgdngar 566 710 747 096
SUMMA TILLGANGAR 27 133 521 27 636 125
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Org Nr: 769616-6623

Brf Ovre Kullberget i Ludvika

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 186 000 20 186 000
Fond f6r yttre underhall 0 42 300
Summa bundet eget kapital 20 186 000 20 228 300
Ansamiad forlust

Balanserat resultat 187 310 125 362
Rrets resultat -264 800 19 648
Summa ansamlad forlust -77 490 145 010
Summa eget kapital 20108 510 20 373 310
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 250 000 2 250 000
Summa léngfristiga skulder 2 250 000 2 250 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4 478 500 4 703 500
Leverantorsskulder 258 6 511
Skatteskuld 125 550 105 750
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 17 170 703 197 054
Summa Kortfristiga skulder 4 775011 5012 815
Summa skulder 7 025 011 7 262 815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 133 521 27 636 125
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Brf Ovre Kullberget i Ludvika

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -264 800 19 648
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 322 218 322 248
Kassaflode fran I6pande verksamhet 57 418 341 896

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 393 -20 548
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -12 804 966
Kassaflode fran I6pande verksamhet 42 220 322 314

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -225 000 -225 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -225 000 -225 000
Arets kassaflode -182 780 97 314
Likvida medel vid drets borjan 701 724 604 411
Likvida medel vid drets slut 518 944 701 724

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Org Nr: 769616-6623

Brf Ovre Kullberget i Ludvika

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1
Fiberanslutning 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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Org Nr: 769616-6623

Brf Ovre Kullberget i Ludvika

10

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1324 542 1320 120
Ovriga intékter 3908 4 994
1 328 450 1325114
1 328 450 1325114
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring forsakring 14 059 0
14 059 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 158 452 150 817
Reparationer 13 194 22 006
Vatten 173 702 122 004
Sophamtning 70 625 91 370
Ovriga avgifter 209 233 186 441
Forvaltningskostnader 45 431 51 926
Fastighetsavgift 62 775 62 775
Ovriga driftskostnader 1200 750
Planerat underhall 271 554 127 381
1 006 164 815 469
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 689 0
Juridiska avgifter 9 375 569
Revisionskostnad 16 500 15 000
Medlems- och styrelseaktiviteter 5625 0
Ovriga kostnader 1700 1489
33 889 17 058
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 48 000 0
Loner och andra ersattningar 8 880 2 605
Sociala kostnader 15 082 0
71 962 2 605
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 284 718 284 748
Tekniska anldggningar 37 500 37 500
322 218 322 248
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 562 0
Ranteintakter skattekonto 0 0
Ovriga finansiella intakter 16 0
578 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 172 572 146 981
Rantekostnader kortfristiga skulder 521 495
Ovriga finansiella kostnader 561 611
173 654 148 087

«/ Signerat 2023-05-05 13:53:37 UTC

Oneflow ID 4840298

Sida 10 /17



Org Nr: 769616-6623

Brf Ovre Kullberget i Ludvika

11

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 28 475 087 28 475 087
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 475 087 28 475 087
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 637 004 -2 352 256
Arets avskrivningar -284 718 -284 748
Utgdende avskrivningar -2 921 722 -2 637 004
Bokfort virde 25 553 366 25 838 083
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 747 821 747 821
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 747 821 747 821
Bokfort virde 747 821 747 821
Summa byggnader och mark 26 301 187 26 585 904
Taxeringsvarde for Safsen 2:426. Vardedr 1985.
Byggnad - bostader hyreshus 5490 000 5490 000
Byggnad - lokaler
5490 000 5490 000
Mark - bostader hyreshus 2 880 000 2 880 000
Mark - lokaler
2 880 000 2 880 000
Taxeringsvarde totalt 8 370 000 8 370 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 375 000 375 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 375 000 375 000
Ingdende avskrivningar -71 875 -34 375
Arets avskrivningar -37 500 -37 500
Utg3ende avskrivningar -109 375 -71 875
Bokfort varde 265 625 303 125
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Brf Ovre Kullberget i Ludvika

12

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 82 78
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 178 674 374 512
178 756 374 590
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 340 270 327 213
340 270 327 213
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 20 186 000 42 300 125 362 19 648
Omforing av &rets resultat enligt &rsstamma 19 648 -19 648
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -67 410 67 410
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 25110 -25 110
Arets resultat -264 800
Belopp vid drets slut 0 20 186 000 0 187 310 -264 800
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2853005102 4,29% 2023-03-28 2 231 250 75 000
Swedbank 2853706832 4,29% 2023-03-28 2 247 250 75 000
Swedbank 2853005110 2,89% 2024-09-25 2 250 000 75 000
6 728 500 225 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 250 000
Styrelsen har for avsikt att omséatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5603 500
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
varav frigjorda
Summa stallda sdakerheter 9 000 000 9 000 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 225 000 225 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs ldneomsattning) 4 253 500 4 478 500
4 478 500 4703 500
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 120 646 110 102
Upplupna rantekostnader 17 316 16 790
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 741 70 162
170 703 197 054
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Brf Ovre Kullberget i Ludvika
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Fredriksberg, datum enligt var elektroniska signatur

Jonny Pieber Sonja Jernberg UIf Engstrom

Niklas Carlén Kristina Persson

Min revisionsberattelse har lamnats 2023, datum enligt min elektroniska signatur

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor
Qrev AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Ovre Kullberget
Org.nr. 769616-6623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Ovre Kullberget for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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Qrev

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en férening inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden )

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Ovre Kullberget
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s&
att bokféringen, medelsfdérvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Qrev

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika den dag som framgar av min elektroniska signatur

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

STEFAN BENGTSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-05 13:54:07 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN BENGTSSON Datum

Stefan Bengtsson
Leveranskanal: E-post
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Org Nr: 769616-6623

Brf Ovre Kullberget i Ludvika
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Org Nr: 769616-6623

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Ovre Kullberget i Ludvika

fﬁ il

75 4027
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

% &
O s

5% 104 Nej

KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

L&ds mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:

791 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL
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Org Nr: 769616-6623

DEFINITION

Avrets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rénteb&rande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt méatt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hoéjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens ménadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Oneflow ID 4840298

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr’/kvm

4 =201 - 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/lkvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =<2000 kr’kvm

4 =2000 - 4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr’kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr’/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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Deltagare

BRF OVRE KULLBERGET 769616-6623 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: NIKLAS CARLEN

Niklas Carlén

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONNY PIEBER

Jonny Pieber

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SONJA JERNBERG

Sonja Jernberg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: UIf Engstrom

Ulf Engstrom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Agneta Kristina Persson

Kristina Persson

STEFAN BENGTSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN BENGTSSON

Stefan Bengtsson

« Signerat 2023-05-05 13:53:37 UTC

2023-05-03 17:50:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-05-03 05:14:47 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-02 15:21:.00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-03 13:18:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-05 11:42:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-05 13:53:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 4840298
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	8814ÅR22
	Revisionsberättelse 2023-05-05 BRF Övre Kullberget oneflow-signed-4840460
	8814ÅR22




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-0212:29:48
                    Qrev AB skapade avtalet och bjöd in Niklas Carlén på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Jonny Pieber på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Sonja Jernberg på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Ulf Engström på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Kristina Persson på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Stefan Bengtsson.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0212:32:16
                    Qrev AB gjorde ändringar på BRF Övre Kullberget i Ludvika.


                

                
                
                    Namn: BRF Övre Kullberget i Ludvika ➝ BRF Övre Kullberget


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0212:47:21
                    Stefan Bengtsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0215:13:10
                    Sonja Jernberg på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0215:21:00
                    Sonja Jernberg på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0305:13:33
                    Jonny Pieber på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0305:14:47
                    Jonny Pieber på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0307:43:05
                    Ulf Engström på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0313:18:50
                    Ulf Engström på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0317:38:14
                    Niklas Carlén på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0317:50:02
                    Niklas Carlén på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0511:41:36
                    Kristina Persson på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0511:42:07
                    Kristina Persson på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0513:53:37
                    Stefan Bengtsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0513:53:37
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-0212:33:52
                    Qrev AB skapade avtalet och bjöd in Stefan Bengtsson.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0513:51:34
                    Stefan Bengtsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0513:54:07
                    Stefan Bengtsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0513:54:07
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-0212:29:48
                    Qrev AB skapade avtalet och bjöd in Niklas Carlén på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Jonny Pieber på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Sonja Jernberg på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Ulf Engström på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Kristina Persson på BRF Övre Kullberget som en undertecknare, Stefan Bengtsson.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0212:32:16
                    Qrev AB gjorde ändringar på BRF Övre Kullberget i Ludvika.


                

                
                
                    Namn: BRF Övre Kullberget i Ludvika ➝ BRF Övre Kullberget


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0212:47:21
                    Stefan Bengtsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0215:13:10
                    Sonja Jernberg på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0215:21:00
                    Sonja Jernberg på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0305:13:33
                    Jonny Pieber på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0305:14:47
                    Jonny Pieber på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0307:43:05
                    Ulf Engström på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0313:18:50
                    Ulf Engström på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0317:38:14
                    Niklas Carlén på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0317:50:02
                    Niklas Carlén på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0511:41:36
                    Kristina Persson på BRF Övre Kullberget öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0511:42:07
                    Kristina Persson på BRF Övre Kullberget signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0513:53:37
                    Stefan Bengtsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0513:53:37
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Niklas Carlén (11162684):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd9b5a24c-7186-41ac-8829-b5c2490c6f8e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1767221999000', 'notBefore': '1672527600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS CARLÉN', 'surname': 'CARLÉN', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197208087614'}, 'device': {'ipAddress': '31.208.29.54'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jonny Pieber (11162738):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a07543e2-5761-4efe-bb00-b12ea0af0c7d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1777154399000', 'notBefore': '1682373600000'}, 'user': {'name': 'JONNY PIEBER', 'surname': 'PIEBER', 'givenName': 'JONNY', 'personalNumber': '195509017173'}, 'device': {'ipAddress': '213.67.122.95'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Sonja Jernberg (11162773):
{'status': 'complete', 'orderRef': '37886acc-1cb3-4650-8eb4-d4e182017208', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1813096799000', 'notBefore': '1655330400000'}, 'user': {'name': 'SONJA JERNBERG', 'surname': 'JERNBERG', 'givenName': 'SONJA', 'personalNumber': '196702156982'}, 'device': {'ipAddress': '193.234.65.192'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ulf Engström (11162790):
{'status': 'complete', 'orderRef': '44a29be2-19ee-4f7e-b88d-d4f64122eb3f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811800799000', 'notBefore': '1654066088000'}, 'user': {'name': 'Ulf Engström', 'surname': 'Engström', 'givenName': 'Ulf Olov', 'personalNumber': '197912016271'}, 'device': {'ipAddress': '31.209.59.75'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Kristina Persson (11162823):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f7332291-a037-4637-b74a-892efe1b1f27', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1745877599000', 'notBefore': '1588111200000'}, 'user': {'name': 'Agneta Kristina Persson', 'surname': 'Persson', 'givenName': 'Agneta Kristina', 'personalNumber': '197209070320'}, 'device': {'ipAddress': '2.65.35.35'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Stefan Bengtsson (11162835):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5896fc72-8b64-418a-b8ae-159502ccb074', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688421599000', 'notBefore': '1625263200000'}, 'user': {'name': 'STEFAN BENGTSSON', 'surname': 'BENGTSSON', 'givenName': 'STEFAN', 'personalNumber': '196409257216'}, 'device': {'ipAddress': '217.215.125.162'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Stefan Bengtsson (11163026):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0db3bbf6-97fa-4fc5-87e4-d7fd6a15142d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688421599000', 'notBefore': '1625263200000'}, 'user': {'name': 'STEFAN BENGTSSON', 'surname': 'BENGTSSON', 'givenName': 'STEFAN', 'personalNumber': '196409257216'}, 'device': {'ipAddress': '217.215.125.162'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Niklas Carlén (11162684):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd9b5a24c-7186-41ac-8829-b5c2490c6f8e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1767221999000', 'notBefore': '1672527600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS CARLÉN', 'surname': 'CARLÉN', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197208087614'}, 'device': {'ipAddress': '31.208.29.54'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jonny Pieber (11162738):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a07543e2-5761-4efe-bb00-b12ea0af0c7d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1777154399000', 'notBefore': '1682373600000'}, 'user': {'name': 'JONNY PIEBER', 'surname': 'PIEBER', 'givenName': 'JONNY', 'personalNumber': '195509017173'}, 'device': {'ipAddress': '213.67.122.95'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Sonja Jernberg (11162773):
{'status': 'complete', 'orderRef': '37886acc-1cb3-4650-8eb4-d4e182017208', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1813096799000', 'notBefore': '1655330400000'}, 'user': {'name': 'SONJA JERNBERG', 'surname': 'JERNBERG', 'givenName': 'SONJA', 'personalNumber': '196702156982'}, 'device': {'ipAddress': '193.234.65.192'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ulf Engström (11162790):
{'status': 'complete', 'orderRef': '44a29be2-19ee-4f7e-b88d-d4f64122eb3f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811800799000', 'notBefore': '1654066088000'}, 'user': {'name': 'Ulf Engström', 'surname': 'Engström', 'givenName': 'Ulf Olov', 'personalNumber': '197912016271'}, 'device': {'ipAddress': '31.209.59.75'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Kristina Persson (11162823):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f7332291-a037-4637-b74a-892efe1b1f27', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1745877599000', 'notBefore': '1588111200000'}, 'user': {'name': 'Agneta Kristina Persson', 'surname': 'Persson', 'givenName': 'Agneta Kristina', 'personalNumber': '197209070320'}, 'device': {'ipAddress': '2.65.35.35'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Stefan Bengtsson (11162835):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5896fc72-8b64-418a-b8ae-159502ccb074', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688421599000', 'notBefore': '1625263200000'}, 'user': {'name': 'STEFAN BENGTSSON', 'surname': 'BENGTSSON', 'givenName': 'STEFAN', 'personalNumber': '196409257216'}, 'device': {'ipAddress': '217.215.125.162'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4840298/a150244e84c36c91573d1af8d10ee3c1545fac3c/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4840460/be31aa97464e0d1c5b194d1a172a1cb0aa6b7ac0/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4840298/a150244e84c36c91573d1af8d10ee3c1545fac3c/?asset=verification.pdf

