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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Snickaren

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sandviken.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-
03-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Snickaren 11 1953 Sandviken

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1962

Féreningen har 1 hyreslagenhet och 53 bostadsratter om totalt 3 180 kvm och 4 lokaler om 417 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 3561 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Gun Holmstrém Ordférande
Stina Eriksson Styrelseledamot
Bjorn Ahlander Styrelseledamot
Kerstin Jansson Eriksson  Styrelseledamot
Leif Rungel Styrelseledamot
Mikael S6derstrom Suppleant

Bjorn Westlin Suppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mikael Elfsberg  Revisor
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Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte torktumlare Torggatan 13

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

Malning av plat i ranndal, byte platbeslag pa skorstenar

Byte switchar och routrar for TV, Internet och IP-telefoni fran Telia
Besiktning VVS systemet badrum samtliga lagenheter

Byte till ny torktumlare Podab tvattstuga Torggatan 13 A

Byte av varmevaxlare, varmvattenvaxlare och expansionskarl i undercental
Fogning av skorstenar, utbyte av trasiga tegelpannor

Underhallsspolning under diskbank i kok samt handfat/golvbrunnar i badrum fér samtliga lagenheter
och lokaler

Besiktning av badrumskassetter i 6 st lagenheter av Sweco

Byte av trasig tvattmaskin (nr. 1) i tvattstuga Bjorkgatan 3

Rengdring ventilationskanaler och spisflaktar

OVK besiktning 54 lagenheter 4 lokaler ( lagkrav ).
Energideklaration 10 arsintervall ( lagkrav)

Byte cirkulationspump ( nr. 2) till fjdrrvarmesystemet
Byte trasig tvattmaskin ( nr 2.) i tvattstuga Torggatan 13 A

Byte av blandventil fér varmvatten
Takrenovering i ranndalen mellan Bjorkgatan / Torggatan
Byte till nytt styrsystem for varme och vatten

Malning av fonster utvandigt

Byte cirkulationspump ( nr. 1) till fjarrvdrmesystemet
Byte belysning i miljorummet, LED lampor

Byte trasig tvattmaskin ( nr 1.) i tvattstuga Torggatan 13 A

Relining av avloppsledningar i kallarplan

Byte samtliga lagenhetsdorrar 54 st. och kallardorrar 6 st. till SECOR ( DALOC)
Malning av samtliga trapphus 6 st

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsforteckning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel och lokalvard J.T Fastighetsservice
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Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan.

Styrelsen har beviljat 3 (3) andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja
bostadsrattslagen. For att upplata bostadsratten i andra hand kravs beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt
arbete eller tillfalliga studier pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har mojlighet
att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till Iagenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen
saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand, far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 82 616 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 32 008 kronor.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2,80%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rékenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 overlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2318272 2223405 1992 978 1962432
Resultat efter fin. poster 273 468 241 068 355618 31403
Soliditet (%) 20 17 12 7
Yttre fond 721 211 626 211 531211 735524
Taxeringsvarde 26 718 000 26 718 000 19018 000 19018 000
Arsavg|ft‘!oer kvm upplaten med 620 603 595 587
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala
.. - 82,3 82,1 82,7 82,8
rorelseintakter (%)
Skuldsattni k lat d
widsattning per xvm upplaten me 1540 1593 1805 1990
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 1358 1405 1592 1756
Sparande per kvm 162 144 188 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 16 15 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 115 114 107
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 52 53 54
Energikostnad per kvm 205 183 182 176
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,19 1,56 1,66 1,87
Rantekanslighet 2,48 2,64 3,03 3,39
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 82630 - - 82630
Fond, yttre 626 211 : 95 000 721211
underhall
Balanserat resultat 134 464 241 068 -95 000 280532
Arets resultat 241 068 -241 068 273 468 273 468
Eget kapital 1084 373 0 273 468 1357 841
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 280 532
Arets resultat 273 468
Totalt 554 000

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 95 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -32 008
Balanseras i ny rakning 491 008

554 000

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 2318 272 2223405
Ovriga rorelseintakter 48917 84 781
Summa rérelseintakter 2367 189 2308 186
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 505 302 -1 478 360
Ovriga externa kostnader 7 -130 692 -148 887
Personalkostnader 8 -91 458 -85 321
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -271776 -271776
Summa rérelsekostnader -1 999 228 -1984 344
RORELSERESULTAT 367 961 323 842
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 13300 626
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -107 793 -83 400
Summa finansiella poster -94 493 -82774
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 273 468 241 068
ARETS RESULTAT 273 468 241 068
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 4539712 4811488
Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 4539712 4811488
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4539712 4811488
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23894 30 164
Ovriga fordringar 12 1878 3536
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 76 061 93077
Summa kortfristiga fordringar 101 833 126 777
Kassa och bank

Kassa och bank 2041 817 1606 976
Summa kassa och bank 2041817 1606 976
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2143 650 1733753
SUMMA TILLGANGAR 6 683 362 6 545 241
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82630 82630
Fond for yttre underhall 721 211 626 211
Summa bundet eget kapital 803 841 708 841
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 280532 134 464
Arets resultat 273 468 241 068
Summa fritt eget kapital 554 000 375532
SUMMA EGET KAPITAL 1357 841 1084373
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 4671 086 4837 086
Summa langfristiga skulder 4 671086 4 837 086
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 166 000 166 000
Leverantorsskulder 152 540 169 443
Skatteskulder 6 991 9388
Ovriga kortfristiga skulder 2516 2210
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 326 388 276 741
Summa kortfristiga skulder 654 435 623 782
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 683 362 6 545 241
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 367 961 323842
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 271776 271776
639 737 595618

Erhéllen ranta 13300 626
Erlagd ranta -109 441 -80 797
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . 543 596 515 447
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24944 -39 941
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32 301 67 880
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 600 841 543 386
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -166 000 -666 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -166 000 -666 000
ARETS KASSAFLODE 434 841 -122 614
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1606 976 1729 590
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2041 817 1606 976
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Snickaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Om- och tillbyggnad 10-40 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Av foreningens lan forfaller 1 425 000 kr till omforhandling under 2024. Enligt kreditvillkoren forlangs lanen med
motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet. Féreningen véljer darfor att
redovisa lanet som langfristig skuld.

Ovriga skattepliktiga intakter

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt inldsta
och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar
avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 243 926 (243 926) kronor.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1947 528 1894272
Rabatter -3898 0
Ovriga arsavgifter -7 416 -84 620
Ovriga intakter 259 498 260 000
Hyresintakter, lokaler 109 684 142 641
Panter/Overlatelser 12 877 11112
Vidarefakturering 32333 0
Forsakringsersattning 16 583 84 781
Summa 2367 189 2308 186
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 32333 0
Fastighetsskotsel 75 044 75 048
Stadning 71314 67 313
Sotning 3715 0
Yttre skotsel 63 046 50 271
Summa 245 452 192 632
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 42 230 59 963
Lopande rep och underhall lokaler 40 387 0
Reparation forsakringsskada 0 173 393
Planerat underhall 32008 0
Summa 114 625 233 356
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 59 988 58 730
Uppvarmning 466 894 408 147
Vatten 204 353 184 671
Sophamtning 103 624 96 162
Summa 834 859 747 710
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Arsredovisning 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 83494 80 843
Sjalvrisker 0 -3053
Kabel-tv/bredband 143 092 143 092
Fastighetsskatt 83780 83780
Summa 310 366 304 662
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 11 564 16316
Ovriga férvaltningskostnader 25235 23269
Revisionsarvoden 4000 4000
Ekonomisk férvaltning 73 300 73 824
Panter/Overltelser 12 877 11112
Ovriga externa tjanster 3717 20 367
Summa 130 692 148 887
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 62770 58 100
Loner/arvoden vicevard 12 000 12 000
Sociala avgifter 16 688 15221
Summa 91 458 85 321
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 107 793 83 400
Summa 107 793 83 400
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 14 881 401 14 881 401
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 14 881 401 14 881 401
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 069 913 -9798 137
Arets avskrivning -271 776 -271776
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 341 689 -10 069 913
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4539712 4 811488
| utgaende restvérde ingdr mark med 679 000 679 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 20918 000 20918 000
Taxeringsvarde mark 5800 000 5800 000
Summa 26 718 000 26 718 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 48 456 48 456
Utgaende anskaffningsvarde 48 456 48 456
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -48 456 -48 456
Utgaende avskrivning -48 456 -48 456
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1878 1845
Ovriga fordringar 0 1691
Summa 1878 3536
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 6 254 6 253
Stadning 5934 5684
Forsakringspremier 28 100 27 286
Kabel-TV/Bredband 35773 35773
Forvaltning 0 18 081
Summa 76 061 93 077
NOT 14, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-01 1,26 % 1 805 000 1 855 000
Stadshypotek AB 2026-12-01 1,33% 1607 086 1675 086
Stadshypotek AB 2024-12-01 4,07 % 712 500 736 500
Stadshypotek AB 2024-03-01 5,10 % 712500 736 500
Summa 4 837 086 5003 086
Varav kortfristig del 166 000 166 000

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som langfristig skuld. Amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar

redovisas som kortfristig skuld.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 40 867 6354
El 5755 5197
Uppvarmning 56 968 49 348
Vatten 17 805 15 381
Renhallning 1916 1759
Utgiftsrantor 3186 4834
Forutbetalda avgifter/hyror 199 891 193 868
Summa 326 388 276 741
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 016 000 11 016 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut kommer arsavgifterna hojas 2024-01-01 med 3,20%.
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~ Revisionsberittelse

For BRF Snickaren 2023
785500-1827

Styrelsen ansvarar for rakenskapshandlingar och férvaltning. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pd
grund av min revision.

Jag har granskat underlag for belopp och annan information i
rakenskaperna, att kassa & bank samstimmer med redovisad resultat
och balansrakning.

Vid min granskning har ingenting framkommit som ger anledning till
anmarkningar till stamman.

Jag tillstyrker darfor att balans- och resultatrikningarna faststalls, att
arets resultat fors 6ver i ny rikning och att styrelsen beviljas

- ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Sandviken 2024-03-17
/

Mikael Elfgberg k




