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Medlemsvinst

RBF Nykopingshus 15 dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan 4ven efter beslut av styrelsen fa dterbiring pa de tjdnster som foreningen képer fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 10 900 kronor i dterbdring samt 11 220 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Nykopingshus 15 far

Forvaltningsberattelse "

2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt site i Nykopings kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 475 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -436 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Fastigheterna Svetsaren 3 & 4 samt Akaren | i Nykopings kommun. P4 fastigheterna
finns 7 byggnader med 187 ldgenheter samt 4 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1965, 1967 samt
2011. Fastigheternas adress dr Runebergsgatan och Solbergavédgen i Nykoping.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam via forsikringafémedlare Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Standard Antal
1 rok 36 Lokaler 4
2 rok 42 Garage 80
3 rok 79 P-platser 120
4 rok 30
Summa 187
Total tomtarea 37267 m?

Total bostadsarea 13 475 m?
Total lokalarea 1014 m?

Arets taxeringsvirde 118 255 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 118 255 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

2 | ARSREDOVISNING RBF Nykdpingshus 15 Org.nr: 719000-3:

462 N
Transaction 09222115557504882695 55_\:’? Signed AT, AE, LF, NP, AJ, MA, GL, MJ, TD




Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 360 tkr och planerat underhéll for 4 617 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet * Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2023. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 850 tkr.
For de ndrmaste 30 &ren uppgér foreningens underhéllskostnader till 75 759 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2000
Forbittringar yttre miljo 2006
Balkonger med inglasning 2007
Sakerhetsdorrar 2010
Garage 2012
Tvittstugor 2012
Torkrum 2016
Takisolering 2016
Takrenovering 2016
Takrenovering 2018
Radonmitning 2019
Atgirder efter OVK 2020
Upprustning av kvarterslokalen 2020
Byte port 2021
Sandrening lekplats 2021
Atgirder efter OVK, ombyggnad av avlopp

Solbergav. 2022
Daorr till Miljohuset 2022
Forsdkringsdrenden 2022
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Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Ny isolering efter asbestsanering 217
Sanering av rdrisolering 239
Atgirder OVK 40
Nytt ventilationsaggregat Kvartersgérd 329
Smoérjning av samtliga Igh 14s 18
Reparation dorr till miljorum 13
Montering ny pollare 31
Ramp till rullatorskéap 7
Byte motorvédrmare P-plats 47 35
Andring utforande Laddstolpar 14
Nya Trapphusfonster 1173
Drinering 1900
Fasadrenovering inkl mjukfogar 600
Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilation 2021-2023
Fasadrenovering inkl mjukfogar (fardigstéllande) 2023
Drinering (fardigstdllande) 2023

Nya Trapphusfonster (fardigstéllande) 2023

Byte maskiner tvittstuga 2023-2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ake Thorin Ordforande 2024

Lillemor Forselius Vice ordforande 2023

Daniel Berg* Ledamot 2023

Anders Eklund Ledamot, sekreterare 2024

Anette Johansson Ledamot 2024

Nicklas Pemer Ledamot 2023

Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen

*Har avgétt under verksamhetsaret.

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Andreas Lindqvist Suppleant 2023
Tobias Dyrbye Suppleant 2023
Suppleant
Christian Johansson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Gunnar Lysell revisor 2023
Fortroendevald
Hékan Bengter revisorssuppleant 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Engman (Sammankallande) 2023
Leif Carlsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 249 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 21 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 252 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4 %
frén och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 787 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 21 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 11379 11317 11 164 11 029 10 879
Resultat efter finansiella poster -1 911 2 565 2678 3160 -3318
Resultat exklusive avskrivningar -436 3996 4077 4560 —1981
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 128 105 105 74 84
Soliditet % 23 28 20 12 4
Likviditet % 47 37 49 205 72
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 787 780 767 757 745
Driftkostnader, kr/m? 729 452 407 338 784
Rinta, kr/m? 32 28 32 36 45
Lan, kr/m? 1478 1654 1942 2199 2251
900
800
700
600
500
400
300
200
100

0

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

- Driftkostnader, kr/m?® =# Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets botjan 919 459 7091 591 -531 009 2565312
Extra reservering for

underhéll enl.

stimmobeslut

Disposition enl.

arsstimmobeslut 2565312 -2565312
Reservering underhéllsfond 1 850 000 -1 850 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -4 616 571 4616571

Arets resultat -1911 353
Vid arets slut 919 459 4325020 4 800 874 -1911 353
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 2034303

Arets resultat —1911 353

Arets fondavsittning enligt stadgarna —1 850000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 4616 571

Summa 2 889 521
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 889 521

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11378 505 11316 817
Ovriga rorelseintikter Not 3 742 023 674 972
Summa rorelseintikter 12 120 528 11 991 789
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 555 452 —6 549 154
Ovriga externa kostnader Not 5 —1233074 —883 100
Personalkostnader Not 6 —314 658 —212 812
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1475 340 —1430230
Summa rorelsekostnader —13 578 524 -9 075295
Rorelseresultat —1 457 996 2916 494
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anlidggningstillgangar 11220 53 856
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 350 95
Rintekostnader och liknande resultatposter —464 927 —405 133
Summa finansiella poster —453 357 —351 182
Resultat efter finansiella poster —1911 353 2 565312
Avrets resultat —1911 353 2 565312
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akning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 24 922 327 26 113 964
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 4302193 5320 896
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 782 325 0
Summa materiella anliggningstillgangar 30 006 845 31 434 860
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 561000 561 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 561 000 561 000
Summa anliggningstillgangar 30 567 845 31 995 860
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8260 170
Ovriga fordringar Not 11 54 446 334 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 694 879 302 342
Summa kortfristiga fordringar 758 474 637 006
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3750 961 3222 898
Summa kassa och bank 3750 961 3222 898
Summa omsittningstillgangar 4 509 435 3 859 905
Summa tillgangar 35077 280 35 855765
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 919 459 919 459
Fond for yttre underhall 4325020 7091 591
Summa bundet eget kapital 5244 479 8 011 050

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 800 874 =531 009
Avrets resultat —1911 353 2565312
Summa fritt eget kapital 2 889 521 2034 303
Summa eget kapital 8 134 000 10 045 353
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 356 136 15297 250
Summa langfristiga skulder 17 356 136 15297 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4 056 665 8 667 835
Leverantorsskulder 2 622286 281 894
Skatteskulder 7777 0
Ovriga skulder Not 15 246 863 249 106
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2 654 443 1314327
Summa kortfristiga skulder 9 587 145 10 513 162
Summa eget kapital och skulder 35077 280 35 855765
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 40
Garage Linjér 40
Badrumsforbattring och stambyte Linjér 24
Vattenneutraliserare Linjar 20
Sékerhetsdorr Linjar 40
Bokningssystem tvittstugor Linjér 20
Uppgradering inglasning balkonger Linjar 40
Balkonger + inglasning Linjér 40
Bokningssystem tvittstugor - tillkommande Linjér 20
Energisnal belysning i trapphus Linjér 20
Miljoforbittring Linjér 15
Yttre miljo Linjar 40
Solceller Linjér 30
Gemensam el Linjér 15
Torkutrustning Linjar 10
Torktumlare Linjar 5
TV-installation Linjar 15
It-installation Linjar 15
Uteplats Linjar 10
Nitverksuttag Linjar 5
Diskmaskin och Tvittmaskin Linjdr 5
Vigg kvarterslokal Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 10 556 619 10 516 553
Hyror, bostdder 1 800 1 800
Hyror, lokaler 600 600
Hyror, garage 369 777 381 886
Hyror, p-platser 187 947 152 964
Hyror, 6vriga 6427 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1226 —19 493
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —31337 —15 906
Rabatter -8 550 0
Elavgifter (IMD) 296 448 297 813
Summa nettoomsattning 11 378 505 11 316 817

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Bredband- och TV-avgifter 300 696 38 709
Gemensamhetslokal 40 180 22 480
Bastuavgifter 0 8110
Overnattnings- och turistligenhet 15525 13 200
Pant- och 6verlatelseavgifter 33420 40 156
Intikter fran Elnétsbolag och Energierséttning for natnyttan 15871 3627
Erhallna statliga bidrag 180 751 0
Ovriga intikter 88012 92 162
Forsdkringsersattningar 67 568 456 527
Summa dvriga rorelseintdkter 742 023 674 972

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —4 616 571 —434 234
Reparationer —359 511 —833 644
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =329 693 —304 373
Forsakringspremier —188 441 =177 448
Kabel- och digital-TV —647 022 —242 525
Pcb/Radonsanering -4 000 -13516
Aterbéring fran Riksbyggen 10 900 13 400
Serviceavtal —10273 —33 860
Obligatoriska besiktningar 0 —12 500
Ovriga utgifter, kopta tjinster —10 287 —235 119
Snd- och halkbekdmpning -92714 —42 557
Drift och forbrukning, dvrigt —108 339 —100 450
Forbrukningsinventarier —65 906 —66 103
Vatten =696 383 =551 079
Total inkopt el =755 115 —860 452
Uppvirmning —1551363 —1 531595
Sophantering och dtervinning —201 853 —190 404
Forvaltningsarvode drift —928 881 —1 142 694
Summa driftskostnader —10 555 452 -6 549 154
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —1077 843 =761 100
IT-kostnader —29 224 —16 165
Arvode, yrkesrevisorer —34 013 —18 188
Ovriga forvaltningskostnader —7 843 =7937
Kreditupplysningar —54 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —35 396 —38 987
Kontorsmateriel -9 537 -8 877
Telefon och porto -3 926 —6 458
Konstaterade forluster hyror/avgifter —325 —10 034
Medlems- och foreningsavgifter —16 830 0
Kopta tjdnster —5250 —13 220
Konsultarvoden —10 625 0
Bankkostnader -2 208 -2 080
Summa Ovriga externa kostnader -1 233 074 -883 100
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Loner —47 617 -5 746
Styrelsearvoden —54 925 —48 450
Sammantradesarvoden —80 630 —100 320
Ovriga ersittningar -600 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare* —58 181 =20 190
Ovriga kostnadsersittningar -8 560 -3 030
Pensionskostnader -2032 —245
Sociala kostnader -62 113 —34 831
Summa personalkostnader -314 658 -212 812
*13 910 kr for hogt uppbokat, ej utbetalt.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Markanldggningar —109 552 —109 552
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 082 084 —1 090 854
Avskrivning Maskiner och inventarier —20 539 —33 706
Avskrivning Installationer —263 165 -196 117
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 475 340 -1 430 230
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 67 468 217 67 468 217
Mark 530 351 530 351
67 998 568 67 998 568
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 67 998 568 67 998 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —41 884 604 —40 684 198
-41 884 604 —-40 684 198
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 191 636 —1200 406
-1191 636 -1 200 406
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —43 076 240 -41 884 604
Restviarde enligt plan vid arets slut 24 922 327 26 113 964
Varav
Byggnader 24 391 976 25583613
Mark 530 351 530 351
Taxeringsvarden
Bostéder 115 000 000 115 000 000
Lokaler 3255000 3255000
Totalt taxeringsvarde 118 255 000 118 255 000
varav byggnader 87 032 000 87 032 000
varav mark 31223000 31223 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 168 533 168 533
Installationer 6 629 815 4917 466
6798 348 5 085 999
Arets anskaffningar
Bidrag laddstolpar =735 000 1712 349
=735 000 1712 349
Restvirde enligt plan vid arets slut 6063 348 6 798 348
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 063 348 6 798 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —96 085 —62 378
Installationer —1 381367 —1 185249
-1 477 452 -1 247 627
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —20 539 —33 706
Installationer —263 165 —196 117
-283 704 -229 823
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1761 156 1477 450
Restvarde enligt plan vid arets slut 4302193 5320 896
Varav
Inventarier och verktyg 51909 72 448
Installationer 4250 284 5248 448
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffning 782 325 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation 782 325 0
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 0 7 100
Skattekonto 148 3487
Momsfordringar 54298 323907
Summa &vriga fordringar 54 446 334 494
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 99 650 88 790
Forutbetalt forvaltningsarvode 265 874 1628
Forutbetald renhéllning 21362 21 046
Forutbetald kabel-tv-avgift 96 497 164 537
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1248 3743
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter* 210 249 22 599
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 694 879 302 342
*Inkluderar upplupet elstdod 181 tkr.
Not 13 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 0 363
Swish-konto Handelsbanken 79 512 23 807
Transaktionskonto Handelsbanken 3671 449 3198 728
Summa kassa och bank 3 750 961 3222 898

16 | ARSREDOVISNING RBF Nyké[])_ingshus 15 Or8 nr: 719000-3462
ransaction

9222115557504882695 % Signed AT, AE, LF, NP, AJ, MA, GL, MJ, TD




Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 21412 801 23 965 085
Nista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut® —495 356 —445 360
Nésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —3 470 585 -8 222 475
Langfristig skuld vid arets slut 17 356 136 15 297 250

*9] tkr for mycket bokat pa nésta ars amorteringar.

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2022-12-01 6227 025,00 —6 191 845,00 35 180,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,06% 2025-12-01 0,00 2 691 845,00 35180,00 2 656 665,00
STADSHYPOTEK 3,98% 2026-12-01 0,00 3500 000,00 35 180,00 3 464 820,00
STADSHYPOTEK 1,79% 2023-04-30 885 454,00 0,00 885 454,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2023-06-30 1 109 996,00 0,00 1 109 996,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2023-12-01 1 089 445,00 0,00 11 908,00 1077 537,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2024-03-01 1232 342,00 0,00 49 128,00 1 183 214,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2024-03-01 1239 522,00 0,00 29 688,00 1209 834,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2024-09-30 2 372 000,00 0,00 80 000,00 2292 000,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2025-09-01 1 730 000,00 0,00 40 000,00 1 690 000,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2026-12-01 3 841 605,00 0,00 120 000,00 3721 605,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2027-04-30 1 145 111,00 0,00 77 636,00 1 067 475,00
STADSHYPOTEK 1,82% 2027-12-01 3092 585,00 0,00 37 000,00 3055 585,00
Summa 23 965 085,00 0,00 2 546 350,00 21 418 735,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 495 356 kr samt omférhandla lan om 3 470 585 kr varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 229 653 254 630
Skuld for moms —889 0
Skuld sociala avgifter och skatter 17210 2722
Skulder for 16neavdrag 0 —2 681
Avrikning hyror och avgifter 0 -120
Summa o6vriga skulder 246 863 249 106
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-06-30 2022-06-30

Upplupna sociala avgifter 33 400 40230
Upplupna rdntekostnader 36 706 31154
Upplupna driftskostnader 2678 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1359 747 20 082
Upplupna elkostnader 17384 45513
Upplupna virmekostnader 64322 61908
Upplupna kostnader for renhallning 688 0
Upplupna revisionsarvoden 26 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 111 190 134 100
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 81200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12078 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 990 250 882 140
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2 654 443 1314 327
Not 17 Stéllda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 40 164 000 40 164 000

Not 18 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Nykopingshus nr 15
Org. nr. 719000-3462

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat for ret enligt irsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilliiickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens f6rmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen f6r rikenskapsaret
2022/2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

¢ foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

g et gslag
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens (drslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Linkdping den dag som framgir av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till drsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Nykdpingshus 15,
organisationsnummer 719000-3462

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Nykopingshus 15 for rikenskapsaret 2022-07-01 till 2023-06-30.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pé ett andamélsenligt och frdn
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.
Jag finner ddrfor inte anledning att rikta ndgon anmérkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar arets resultat enligt forslaget i
forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Nyko6ping, datum enligt digital signering.

Gunnar Lysell
Foreningsrevisor

Transaction 09222115557504579352 Signed GL
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Styrelsens underskrifter
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Mikael Aghammar
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Gunnar Lysell
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Ordlista

Anlédggningstillgdngar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall :

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter & intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.
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Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fait faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &, Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsfreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stSrre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [8pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
fsrhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med [&n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstlkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4 i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings rénteintikter &r
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte v hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fian fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.
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Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) et utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intraffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks8 ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cr upprettad av styrelsen

R B F N yké p I n g S h u S for RBF Nyképingshus 15 i samarbete med
1 5 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumnfir helba Livet:

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 r‘ Rﬂkﬁb}i@g@ﬂ
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