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Foérvaltningsberéttelse

Styrelsen for BRF Vasa, 782000-0144 far hérmed avge arsredovisning for ar 2022.

Verksamheten

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Efter rakenskapsaret ar avgifterna justerade i férhéllande till andelstal.

Allmé&nt om verksamheten

BRF Vasa registrerades hos Bolagsverket 1939-03-30. Féreningen har till &andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt uthyrning av féreningens lokaler.

Styrelsen

Styrelsen bestar av féljande ledaméter;

Ordinarie Mikael Karlsson ordférande
Samir Al Rheis
Soshians Mircoram
Suppleant Jenny Jahr Thoor
Revisor
Ordinarie Lars-Olof Eklund

Styrelsen har under verksamhetséret avhallit 3 protokollférda méten.

Medlemsinformation

Under aret har det skett 5 dverlatelser samt 0 andrahandsuthyrningar.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2019-02-08.
Ekonomisk plan har registrerats hos Bolagsverket 2007-1 2-19.

F('irséikring

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansférsékringar, dar bl a skadedjursférsakring och
ansvarsforsaring for styrelsen ingar.

Gillande finansiering;

Stadshypotek 167487

Stadshypotek 106858

Stadshypotek 89034

Stadshypotek 198790

Rante och amorteringsvillkor, se not 5
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Information om fastigheten

Fastighet
Avestrand 12

Taxerirngsvérde
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Byggnader 1 874 000 kr

Mark 684 000 kr

Totat 2 558 000 kr

Féreningen betalar en fastighetsavgift som utgar med 0,3% av taxeringsvérdet for bostader och 1 %
pa lokaler.

Areal

1295 m2

Byggnadsar

1939

Bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt;
12 stycken totalt fordelade p3;

-4 st 1 rum & kok
-4 st 2 rum & kék
-2 st 3 rum & kok
-2 st 4 rum & kék

Total bostadsyta 757 m2
Dessutom finns 3 lokaler

Lokaler upplatna med hyresrétt
Det finns en lokal som ar upplaten med hyresréatt.

Foérvaltning

Férvaltningen av féreningens fastighet har ombesorjts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Dyma Redovisning AB och fastighetsskétseln har skétts

av personal samt styrelse och vissa uppdrag pa entreprenad.
Ersattning till styrelsen har utgatt med 2 334 kr

Underhall

Under &r 2022 har kostnader for underhall av fastigheten uppgétt till 55 601 kronor.

Investeringar
Under ar 2022 har kéllard6rrar byts ut.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for ytire Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets borjan 75 500 134 960 470 323
Disposition enl arsstdmmobeslut

Avséttning till fond fér yttre underhall 5000 -5 000

Arets resultat -104 676

Vid arets slut 75 500 139 960 360 647
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Flerarsoversikt
Nyckeltal med historisk finansiell information
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Belopp i kronor 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 604 245 622 030 "~ 545219 611163
Resultat efter finansiella poster, -104 676 -42 077 52717 97 777
Soliditet % 21,6 23,4 347 31,6
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande
star féljande vinstmedel;
Balanserat resultat 465 323
Arets resultat -104 676
Totalt 360 647
Styrelsen foreslar foljande disposition;
Till féreningens fond for yttre underhall avséattes 5000
| ny rakning balanseras 355 647

360 647

Summa

Enligt stadgar skall den genomshnittliga kostnaden for underhall och nédvéandig vardesakring av

tidigare fonderade medel avséttas till den yttre fonden.

Féreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintéikter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 1 604 245 622 030
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 604 245 622 030
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -578 666 -536 364
Personalkostnader -26 883 -24 892
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 3 -70 190 -65 436
Summa rérelsekostnader -875 739 -626 692
Rérelseresultat -71 494 -4 662
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 101 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -33 283 -37 415
Summa finansiella poster -33 182 -37 415
Resultat efter finansiella poster -104 676 -42 077

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -104 676 -42 077

Skatter

Arets resultat : -104 676 -42 077
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2232063 2258 213
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgéngar 2232 063 2258 213
Summa anlidggningstillgdngar 2232 063 2258 213

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 552 90 869
Ovriga fordringar 100 672 103 520
Summa kortfristiga fordringar 118 224 194 389
Kassa och bank

Kassa och bank 319 991 450 601
Summa kassa och bank 319 991 450 601
Summa omséttningstillgangar 438 215 644 990

SUMMA TILLGANGAR 2670278 2 903 203
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 500 75 500
Fond for yttre underhall 139 960 134 960
Summa bundet eget kapital 215 460 210 460
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 465 323 512 400
Arets resultat -104 676 -42 077
Summa fritt eget kapital 360 647 470 323
Summa eget kapital ‘ 576 107 680783
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1786 293 1966 057
Summa langfristiga skulder 1786 293 1966 057
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 161 364 121 364
Leverantdrsskulder 27 198 810
Ovriga skulder 32 852 17 233
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 86 464 116 956
Summa kortfristiga skulder 307 878 256 363

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 2670278 2903 203
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -104 676 -42 077
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 70 190 65 436

-34 486 23 359

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore -34 486 23 359
férandringar av verksamhetkapital
Kassaflode fran férandringar i verksamhetskapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 76 165 -95 705
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 515156 32 255
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 93 194 ~40 091
Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -139 764 -172 964
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -139 764 -172 964
Arets kassafléde -81 056 -213 055
Likvida medel vid arets bodrjan 450 601 753 634
Likvida medel vid arets slut 319 991 450 601
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Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erlagd ranta 33283 37 415

Justering fér poster som inte ingar i kassafiédet m m

Av- och nedskrivningar av tillgangar 70 190 65 436
70190 65 436
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 319 991 450 601
Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel 97 252 97 290
417 243 547 891

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en Iéptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Nettolaneskuldens férandring

Nettolaneskuld vid arets bérjan 2087 421 1260 385
Upptagande av nya ranteb&rande skulder - 1 000 000
Amortering av ranteb&rande skulder -139 764 -172 964

Nettolaneskuld vid arets slut 1 947 657 2 087 421
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

féreningar (K2 regler).

Definition av nyckeltal

Soliditet Eget kapital / balansomslutning

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver

tillg&dngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 1 Nettoomsittning samt 6vriga inkomster _

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter fran bostader, ej momspliktiga 488 136 516 207
Hyresinkomster fran lokaler, momspliktiga 113 933 117 5634
Hyresinkomster forrad 2150 -
Ovrigt 26 11711
Summa 604 245 622 030
Not 2 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

: 2022-12-31 2021-12-31

El avgifter 22 050 25 687
Fiarrvarme 194 428 201 369
Vatten/aviopp 42 650 44 039
Renhallning, stadning 30 662 27 999
Reparation och underhall 55 601 35123,
Ovriga kostnader fastighet 27 404 15 596
Fastighetsavgift 10 880 9729
Forsakringar fastighet 13 206 16 455
Kabel TV 15 111 18 223
Férvaltningskostnader 23 667 35088
Bankkostnader - 2646 -
Ovriga kostnader 140 361 107 056
Summa 578 666 536 364
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Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2022-01-01-~ 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och markanléaggningar -70 190 -65 436
Summa ~70 190 -65 436
Not 4 Byggnader, mark och markanldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3795 417 2705439
-Nyanskaffningar 44 040 1089 978
3 839 457 3795417
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 537 204 -1 471 768
-Arets avskrivning enligt plan -70 180 -65 436
-1 607 394 -1 537 204
Redovisat vérde vid arets slut 2232 063 2258 213
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Stadshypotek 2022-12-31 2021-12-31 Aktuell rénta Villkorséndringsdag
106858 930 000 970 000 1,77% 2026-03-30
167487 865 300 930 100 1,75% 2024-12-30
198790 52 357 67 321 3%
89034 100 000 120 000 1,50% 2023-12-01
1 947 657 2 087 421
Not 6
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Véarmevarden 22 204 22 303
Avesta park 9200 4 901
Vattenfall 3783 5028
Mans Rasmusson AB - 50 597
Férutbetalda arsavgifter som avser ar 2023 (féreg ar 2022) 50739 33 969
Upplupna sociala avgifter 538 158
86 464 116 956
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Not 7 Stillda sdkerheter

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sdkerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 2 427 300 2 427 300

2 427 300 2 427 300
Summa stéllda sékerheter _ 2 427 300 2 427 300
Underskrifter

Krylbo & 1 ¢ 2023

Mikael Karlsson Samir Al Rheis

Lars-Olof Ekluhd

Av féreningsstamman vialdrevisor

Bostadsrattsféreningens balans- och resultatrakning kommer att bli fsremal for faststéllelse pa
ordinarie arsstdmma.



Revisionsberittelse

Till féreningsstédmman i Brf Vasa
Org nr 782000-0144

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen, medlemsforteckningen samt styrelsens
férvaltning i Brf Vasa for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat om styrelsen pa nagot satt handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden.

Jag har funnit att rakenskaperna &r férda med noggrannhet och ordning. Inkomster och
utgifter &r tillfredsstéllande redovisade i enlighet med bokforingslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anférda tillstyrker jag att foreningsstamman:
- faststaller resultat- och balansrékning

- disponerar resultatet enligt styrelsen forslag

- beviljar styrelseledamdterna ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Avesta 2023-07-19

o

Lars-Olof Ekiund




