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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vallsjostrand

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-07-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-05-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun
Kullbackstorp 2:253 - Héarryda

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Halland.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2013

Foreningen har 14 bostadsratter om totalt 1 036 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1035 kvm.

Styrelsens sammansattning

Per Lind Ordférande

Eva Westerman Styrelseledamot, Kassor
Joakim Paaso Styrelseledamot

Maria Metze Styrelseledamot

Amparo Paukkonen Suppleant

Mikael Sorvari Suppleant

Valberedning

Bo Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av ordférande och kassér gemensamt.

Revisorer

Karolina Oldsberg Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2022 o
2021 e
2020 e
2019 e
2018 e
2017 e
2016 o

Spolning av avlopp.

Malning av fasad (en ommalning av betongfasaden kravs da fargen flagnat efter denna malning).
Installation av elbilsladdare pa samtliga garage- och parkeringsplatser.

Markarbete. Asfaltering langs med sodra fasaden, ersatter singel.

Installation av kodlas i gemensamma utrymmen, garage och lagenhetsférrad.

Byte till LED-belysning i trapphusen.

Reparation av balkong- och altandorrar.
Installation av varmevaxlare for energidtervinning ur ventilationssystemets franluft.

Ny ytbeldggning pa garageinfart och inre ramp i garaget.

Betongplattor langs husets norra fasad. Betong och kullersten pa slanten mot Vallsjovagen.
Nodbelysning installerad i trapphus och kallare.

Delar av trapphuset och kallaren har fatt LED-armaturer.

Husfoten kladd med Steni-skivor. Ny puts vid garageinfarten.

Defekta infastningar av balkongglas utbytta.
Termostatstyrd uppvarmning av garagenedfart inkopplad.

Nya elmatare for att mojliggora avlasning och debitering av forbrukning per lagenhet.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elnat och elhandel Harryda Energi

VA Harryda Vatten och Avfall AB
Bredband och kabel-TV ~ Telia

Hiss Kone

Entrémattor CWS

Forsakringsformedlare Sakra AB f.d. Allabrf Forsakring

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetsforsdakringen omfattar inte bostadsrattstillagg for medlemmar.

Foreningen dr medlem i Bostadsratterna (styrelseradgivning, BRF information, nyheter, mm).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 |6pte ett av vara storre fastighetslan ut (5,8 MSEK) och ett nytt tecknades med férdelningen 50/50 som rérligt (90

dagar) samt 2 ars bindningstid.
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Inget omfattande underhall under 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 3%.

Forandringar i avtal

Vart flerdriga fasta elprisavtal forféll 2023-03-31 och vi 6vergick till ett timprisavtal med Harryda Energi.

Ovriga uppgifter

Styrelsen beslutade om en avgiftsh6jning pa 5% fran och med 2024-01-01. Vasentliga faktorer for det beslutet var stigande
rantekostnader, den hoga inflationstakten och fortsatt relativt hoga elkostnadsnivaer.

Planerat underhall 2024 - 2026: Malning av fasad

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 18 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1021023 1005575 1016 000 1025 000
Resultat efter fin. poster 36716 133579 -183 357 44 930
Soliditet (%) 69 69 68 68
Yttre fond 7 388 58 200 116 400 58 200
Taxeringsvarde 22 599 000 22 599 000 19 400 000 19 400 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 908 894 880 750
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,9 92,0 89,4 76,2
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 11873 12 146 12 468 12 403
Skuldsattning per kvm totalyta 11884 12 146 12 468 12 403
Sparande per kvm totalyta 264 462 405 269
Elkostnad per kvm totalyta, kr 178 135 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 65 53 - -
Energikostnad per kvm totalyta 244 188 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,25 1,11 1,50 2,72
Réntekanslighet (%) 13,07 13,59 14,17 16,54

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 36 825 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 30 554 000 - - 30554 000
Fond, yttre underhall 58 200 - -50 812 7 388
Balanserat resultat -2 583 845 133579 50812 -2399 454
Arets resultat 133579 -133579 36716 36716
Eget kapital 28161 934 0 36716 28 198 651

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 399 454
Arets resultat 36716
Totalt -2362 737

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 250 000
Balanseras i ny rakning -2612 737
-2362 737

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1021023 1005575
Ovriga rérelseintakter 3 2411 694
Summa rorelseintakter 1023434 1006 269
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -412 465 -438 124
Ovriga externa kostnader 9 -55 308 -50 284
Personalkostnader 10 -7 289 -7 159
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -236 184 -236 042
Summa rorelsekostnader -711 246 -731 608
RORELSERESULTAT 312 188 274 661
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3898 371
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -279 369 -141 453
Summa finansiella poster -275 471 -141 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 36 716 133579
ARETS RESULTAT 36 716 133 579
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 40 163 668 40 399 852

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 163 668 40 399 852

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 163 668 40 399 852

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4220 0

Ovriga fordringar 13 2071 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 41904 42 319

Summa kortfristiga fordringar 48 195 42 319

Kassa och bank

Kassa och bank 431207 438 426

Summa kassa och bank 431 207 438 426

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 479 402 480 745

SUMMA TILLGANGAR 40 643 070 40 880 597
Sida 8 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 554 000 30554 000
Fond for yttre underhall 7 388 58 200
Summa bundet eget kapital 30561 388 30612 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2399 454 -2 583 845
Arets resultat 36716 133579
Summa fritt eget kapital -2 362 737 -2 450 266
SUMMA EGET KAPITAL 28 198 651 28161934
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 9174 940 6 199 935
Summa langfristiga skulder 9174 940 6199 935
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3124995 6 383 340
Leverantdrsskulder 18 497 21109
Ovriga kortfristiga skulder 1026 214
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 124 961 114 065
Summa kortfristiga skulder 3269 479 6518 728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 643 070 40 880 597
Sida9av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 312188 274 661
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 236 184 236 042

548 372 510703
Erhdllen ranta 3898 371
Erlagd ranta -278 677 -141 732
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 273 592 369 342
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 876 27 317
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 8404 15 415
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 276121 412 074
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5750 000 100 005
Amortering av lan -6 033 340 -433 345
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -283 340 -333 340
ARETS KASSAFLODE -7 219 78734
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 438 426 359 692
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 431 207 438 426
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vallsjostrand har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 904 098 884 208
Hyresintakter, p-platser 80 100 74 900
El 36 825 44 767
Ovriga intdkter 0 1700
Summa 1021023 1005 575
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 13 -1
Ovriga intédkter 2398 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 695
Summa 2411 694
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 41 342 31501
Tradgardsarbete 1372 2998
Summa 42714 34 499
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och las/porttele 3813 6156
Varme 0 5498
El 8744 0
Fasader 16 313 0
Summa 28 870 11654
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VA 0 15757
El 0 93 255
Summa 0 109 012
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 184 702 139 838
Vatten 67 522 55052
Sophdmtning 14 090 13401
Summa 266 314 208 291
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 21892 22 030
Bredband/Kabeltv 52676 52638
Summa 74 568 74 668
Sida 12 av 15
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 21149 21033
Forbrukningsmaterial 2113 1773
Juridiska kostnader 2 506 2177
Revisionsarvoden 900 0
Ekonomisk forvaltning 28 640 25301
Summa 55308 50 284
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 6 300 6300
Ovriga personalkostnader 989 859
Summa 7 289 7 159
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 279 369 141 453
Summa 279 369 141 453
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 44 496 639 44 496 639
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 44 496 639 44 496 639
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 096 787 -3 860 745
Arets avskrivning -236 184 -236 042
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 332 971 -4 096 787
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 163 668 40 399 852
| utgdende restvdrde ingar mark med 16 041 075 16 041 075
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark 4399 000 4399 000
Summa 22 599 000 22 599 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2071 0
Summa 2071 0
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 918 17 895
Forsakringspremier 19534 20116
Forvaltning 4452 4308
Summa 41904 42 319
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2023-03-28 1,31% 5750000
Stadshypotek 2024-03-28 4,89 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2026-03-30 0,93 % 6299 940 6333275
Stadshypotek 2024-03-27 4,87 % 2 624 995
Stadshypotek 2025-03-30 4,08 % 2 875 000
Summa 12 299 935 12 583 275
Varav kortfristig del 3124995 6 383 340

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 633 235 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 119 5827
El 31104 18 279
Loner 6 300 6 300
Utgiftsrantor 1201 509
Forutbetalda avgifter/hyror 86 237 83 150
Summa 124 961 114 065
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 000 000 28 000 000
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eva Westerman Joakim Paaso
Styrelseledamot, Kassor Styrelseledamot
Maria Metze Per Lind
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Karolina Oldsberg
Revisor
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Revisionsberattelse
Till arsmote i Brf Vallsjostrand 2024-04-25
Org.nr 769621-8275

Revisorns roll i féreningen ar att granska styrelsens arbete under aret och
att 8 medlemmarnas vagnar forsakra sig om att styrelsen agerat pa ett
ansvarsfullt satt inom ramen for stadgarna.

Revisorn ska ocksa granska rakenskaperna, forslaget till resultat- och
balansrakning samt styrelsens protokoll.

Styrelsen for Brf Vallsjostrand har under ar 2023, enligt mina granskningar,
bedrivit sitt arbete med fullgott ansvarstagande gentemot foreningen och
dess ekonomi, varfor jag inte finner nagot att anmarka pa.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet
faststaller resultat- och balansrakning for foreningen och yrkar darmed att
arsmotet beviljar full ansvarsfrihet for styrelsen under verksamhetsaret.

Molnlycke 2024-03-26

Karolina Oldsberg
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