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Styrelsen for HSB BRF Torbjorn i

Forvaltningsberattelse  umwumias

drsredovisning for rdkenskapsdret

2023-01-01 %11 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-04-30. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-24 hos
Bolagsverket.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregéende é&r bl a beroende pé hogre priser pé el, uppvarmning och
andra taxebundna driftskostnader. Rantekostnaderna har 6kat, p.g.a. 1an har bundits om med hogre rénta &n vad det var
forra aret dé réntenivierna gatt kraftigt uppat. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sé att
foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 054 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 372 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Handigheten 2 i Malmé Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 140 lagenheter
samt 6 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1955-57. Fastigheternas adress &r Branteviksgatangatan 3-9 i Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Lansforsakringar. .

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oférdndrat t.o.m.
2026 med en arlig avgéld pa 525 542 kr.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 49
3 rum och kok 65
5 rum och kok 8
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 6
Antal garage 219
Antal p-platser 49

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvarde

9674 m?
8415 m?
1345 m?

116 993 000 kr
116 993 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Lars Hansson i Skéne Utemiljo

Eko Norden Stadning

Tele 2 Kabel-TV

Energi Forsdljning Sverige El

Eon Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematisk Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Klottrets Fiende Klottersanering

Otis Hissar

Bengtssons Tvéttmaskinservice Tvéttmaskiner

Korigo Energipartner Virmesystem
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 664 tkr och planerat underhall for 337 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som éarligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Féreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 3 059 tkr per ar for de
nirmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 3 059 tkr (364 kr/m?) och innefattar dven
utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 33 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av hiss i 5B 2016
Relining av avloppsstammar 2017
Takrenovering 2018
Byte friskluftsventiler 2020
Utbyggnad och inglasning av balkonger 2001
Fonsterbyte 2000
Tappvattenstammar 2010
Garage takrenovering 2022

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, kéllare 267 022
Installationer 70 110
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Sava Petrovic Ordforande 2025

Mira Dekanic Sekreterare 2024

Paulina Delén Ledamot 2024

Fredrik Ingvarsson Ledamot 2025

Agneta Otterstrom Ledamot 2024

Margaretha Ragnarsson Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berglind Hreidarsdottir Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

BoRevision i Sverige AB Extern revisor
Katarina Kopras Fortroendevald revisor
Johannes Van Der Werf Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen utfort underhéllsarbete i kéllare som paverkat foreningens likviditet. Finansiering
har skett med egna medel.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 180 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal p
bokslutsdagen uppgar till 176 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 mars 2023 dé avgifterna hdjdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 9,0 %
frdn och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 749 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st.)

5 | ARSREDOVISNING HSB BRF Torbjérn i Malmé Org.nr: 7460005387



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 8 682 7 244 7493 7565 7 605
Rorelsens intékter 8911 7297 8 025 7 892 7675
Resultat efter finansiella poster* 318 -157 1612 1457 1767
Arets resultat 318 -157 1612 1457 1767
Resultat exkl avskrivningar 1372 755 2383 -
Balansomslutning 34 083 33632 28 077 27 169 25 641
Soliditet %* 34 33 40 36 32
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 76 82 74 70 2
bAs:favdfrg tf,,f/ kvm uppléten med 770 698 688 688 688
Driftkostnader kr/kvm 371 308 311 414 400
Energikostnad kr/kvm* 165 148 142 138 132
Ere;ls:\:/rr\;lermg till underhéllsfond 13 78 55 55 55
Sparande kr/kvm* 109 51 164 223 236
Rénta kr/kvm 37 19 11 20 21
Skuldséttning kr/kvm* 2100 1618 2 115 1628 1 643
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 2351 2367 1812 1 826 1 809
bostadsritt*

Réntekanslighet %* 3,1 3,5 2,7 2,6 2,6

* obligatoriska nyckeltal

ALY,

2023 2022

w— Driftkostnader kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

2021 2020

w— Driftkostnader exkl underhall kr/m?

Ranta kr/m?

2019

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 673 685 4194 459 6 487 549 —157016
Disposition enl. arsstimmobeslut —157016 157016
Reservering underhallsfond 275 000 —275 000

Tanspraktagande av underhallsfond —337 432 337432

Arets resultat 318 146
Vid arets slut 673 685 4132 027 6392 965 318 146

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6330532
Arets resultat 318 146
Arets fondreservering enligt stadgarna —275 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 337132
Summa 6711 111
Styrelsen

foresléar foljande
disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 711 111

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8681714 7 243 857
Ovriga rorelseintikter Not 3 228 836 53 509
Summa rorelseintékter 8 910 550 7 297 366
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5 805 343 —4 816014
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 024 881 —1 049 785
Personalkostnader Not 6 —161 740 —371 580
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1054 130 —912 183
Summa rérelsekostnader -8 046 094 =7 149 563
Roérelseresultat 864 456 147 803
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 38 862 40 056
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —585 172 —344 875
Summa finansiella poster =546 310 -304 819
Resultat efter finansiella poster 318 146 -157 016
Arets resultat 318 146 =157 016
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 27 457 441 28 459 393
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 321 285 373 462
Summa materiella anlidggningstillgdngar 27778 725 28 832 856

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 700 700
Summa finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa anliggningstillgangar 271779 425 28 833 556

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 616 950 604 625
Ovriga fordringar Not 14 616 699 430921
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 333 600 717 966
Summa kortfristiga fordringar 1567 249 1753 512

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 3 000 000 0

Summa kortfristiga placeringar 3000 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1736 047 3057 348
Summa kassa och bank 1736 047 3 057 348
Summa omsittningstillgangar 6 303 296 4798 759
Summa tillgdngar 34 082 721 34 644 417
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 673 685 673 685

Fond for yttre underhall 4132027 4194 459

Summa bundet eget kapital 4 805 712 4 868 144

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6392 965 6 487 549

Arets resultat 318 146 —157 016

Summa fritt eget kapital 6 711 111 6 330 532

Summa eget kapital 11 516 823 11 198 677
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 886 151 17 142 738

Summa langfristiga skulder 11 886 151 17 142 738

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 685 449 3576 398
Leverantorsskulder Not 19 520 448 608 464
Ovriga skulder Not 20 78 258 58 106
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1395 592 1 060 034
Summa kortfristiga skulder 10 679 747 5303 002
Summa eget kapital och skulder 34 082 721 33 644 417
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 318 146 -157 016
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1 054 130 912 183
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 1372277 755 167
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 174 162 —443 158
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 279 797 849 084
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 826235 1161 092
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagaende byggnation 0 -4 208 815
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld —147 536 4 862 881
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —147 536 4 862 881
Arets kassaflode 1678 699 1815157
Likvidamedel vid arets borjan 3057 348 1242 191
Likvidamedel vid arets slut 4736 047 3 057 348

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer Linjar 5-15 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6302 584 5873974
Arsavgifter, lokaler 116 936 103 220
Hyror, bostédder 0 2250
Hyror, lokaler 718 451 516 408
Hyror, garage 966 887 741 637
Hyror, p-platser 65 851 44 270
Hyror, dvriga 221618 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 500 =7
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —21 498 —34 775
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 808 —1520
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt -8 751 0
Rabatter 0 -1 600
Elavgifter (avser retroaktiv el for tidigare ej debiterad el hos hyresgést) 322 944 0
Summa nettoomsittning 8 681714 7 243 857

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 2500 5750
Ovriga avgifter 1 400 840
Ovriga ersittningar 38969 30679
Fakturerade kostnader 0 77
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 —4
Atervunna fordringar 0 400
Erhallna statliga bidrag 142 740 0
Ovriga rorelseintikter 21 246 15767
Forsakringsersittningar 21983 0
Summa ovriga rorelseintakter 228 836 53 509

14 | ARSREDOVISNING HSB BRF Torbjérn i Malmé Org.nr: 7460005387



Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —337 132 —45914
Reparationer —664 011 —367 316
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —302 390 —292 590
Tomtrittsavgild —526 586 —526 809
Forsakringspremier —214 976 —206 109
Kabel- och digital-TV —87 472 —85 063
Systematiskt brandskyddsarbete —19 697 —18 467
Serviceavtal —67 355 —67 629
Obligatoriska besiktningar —32 460 —138 036
Sné- och halkbekdmpning —60 386 —21 699
Statuskontroll 0 —10 242
Drift och forbrukning, dvrigt —24 265 —25672
Forbrukningsinventarier —161 444 —81 456
Fordons- och maskinkostnader -3 570 -1 007
Vatten —526 289 —477 721
Fastighetsel —448 136 —399 657
Uppvarmning -1615070 —1 440 654
Sophantering och atervinning =277 584 -199 011
Forvaltningsarvode drift —436 520 —410 961
Summa driftskostnader -5 805 343 -4 816 014
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —833 021 —891 795
Lokalkostnader —230 0
IT-kostnader 0 —569
Arvode, yrkesrevisorer —22 803 —16 342
Ovriga forvaltningskostnader —45 742 —22109
Kreditupplysningar -3 527 =7 305
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —33 075 —35190
Kontorsmateriel -17 135 0
Medlems- och foreningsavgifter —62 665 —62 665
Bankkostnader —6 682 —1958
Advokat och réttegangskostnader 0 —6 475
Ovriga externa kostnader 0 —5378
Summa ovriga externa kostnader -1 024 881 -1 049 785
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —117 451 —285019
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —19 250 —11 000
Ovriga kostnadserséttningar —632 —550
Ovriga personalkostnader 0 —6 250
Sociala kostnader —24 407 —68 761
Summa personalkostnader -161 740 =371 580
Medelantalet anstéllda har under aret varit O personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 001 953 —860 005
Avskrivning Maskiner och inventarier =52 178 =52 178
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1054 130 -912 183
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 6356 17 447
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 20 384 20 887
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 3143 1291
Ovriga ranteintikter 8 980 431
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 862 40 056
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —584 932 —292 823
Ovriga rintekostnader —240 =3 407
Ovriga finansiella kostnader 0 —48 645
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -585 172 -344 875
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45207 212 36 690 366
45 207 212 36 690 366
Arets anskaffningar
Byggnader 0 8516 846
0 8 516 846
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 207 212 45 207 212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 747 819 —15 887 814
-16 747 819 -15 887 814
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1001 952 —860 005
-1 001 952 -860 005
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 749 771 =16 747 819
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 457 441 28 459 393
Varav
Byggnader 27 457 441 28 459 393
Taxeringsvarden
Bostédder 109 000 000 109 000 000
Lokaler 7993 000 7 993 000
Totalt taxeringsvarde 116 993 000 116 993 000
varav byggnader 75200 000 75200 000
varav mark 41793 000 41793 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 473 388 473 388
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 473 388 473 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —99 926 —47 748
=99 926 =47 748
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —52 178 —52 178
=52 178 =52 178
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —152 103 —99 926
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =152 103 =99 926
Restvarde enligt plan vid arets slut 321 284 373 462
Varav
Maskiner och inventarier 321 284 373 462
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga finansiella instrument 700 700
Summa andra langfristiga fordringar 700 700
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 11972 —353
Kundfordringar
Kundfordran bestar av en fordran pa Telia for hyra av plats for takantenn och
el for att driva dessa. Parterna ar oense pa balansdagen om fordrans storlek.
Beslut tas 2024 om huruvida fordran ska skrivas ned eller inte. 604 978 604 978
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 616 950 604 625
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 6358 0
Skattekonto 610 341 418 819
Summa ovriga fordringar 616 699 418 819
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 20 384 0
Forutbetalda forsakringspremier 0 214 976
Forutbetalda driftkostnader 0 1290
Forutbetalt forvaltningsarvode 216 178 198 013
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 616 21633
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 422 19 283
Forutbetald tomtrattsavgald 0 262 771
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 333 600 717 966
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga placeringar SBAB 3 man 3 000 000 0
Summa ovriga kortfristiga placeringar 3000 000 0
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 503 552 0
Transaktionskonto 1232 495 3 057 348
Summa kassa och bank 1736 047 3057 348
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 20 571 600 20 719 136
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —8 685 449 —3 576 398
Langfristig skuld vid arets slut 11 886 151 17 142 738

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 3,88% 2024-11-28 2 842 500,00 0,00 30 000,00 2 812 500,00
SEB 4,22% 2024-12-28 3450 000,00 0,00 40 000,00 3410 000,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2024-12-30 2 468 749,00 0,00 41 668,00 2427 081,00
SEB 3,91% 2025-01-28 3479 279,00 0,00 35 868,00 3443 411,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2025-06-30 5978 608,00 0,00 0,00 5978 608,00
STADSHYPOTEK 3,55% 2027-04-30 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
Summa 20719 136,00 0,00 147 536,00 20 571 600,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 147 536 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem é&ren ar ca 737 680 kr. Berdknad skuld om fem ar beréknas till

19 833 920 kr
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Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi ldn om 8 649 581 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller foridnga lanen under

kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 330 673 510 731
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 189 775 97 733
Summa leverantérsskulder 520 448 608 464

Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 28 658 28 658
Skuld for moms 42015 21 863
Clearing 7 585 7 585
Summa dvriga skulder 78 258 58 106

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 30 000
Upplupna riantekostnader 23323 19 815
Upplupna driftskostnader 17 024 4224
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 249 524 0
Upplupna elkostnader 40 059 44 116
Upplupna vattenavgifter 40 411 0
Upplupna varmekostnader 235232 219 768
Upplupna kostnader for renhéllning 23331 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 0 120 372
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 34215 5783
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 712 474 599 956
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 395 592 1060 034
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 20 864 000 20 864 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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21 | ARSREDOVISNING HSB BRF Torbjérn i Malmé Org.nr: 7460005387



|
nomm u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
H S B B R F TO er O rn I for HSB BRF Torbjérn i Malmé i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 £ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R 11 heda Linek
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