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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréattsforening Tullen nr 623 i Nacka med séate i NACKA org.nr. 716418-6954 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-12-21.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 367:2 1988-01-01 1988
Sicklatn 367:6 1988-01-01 1988

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakrningen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
192 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15471
1 lokaler (hyresréatt) 63
38 Forrad 145
Totalt 231 objekt 15679

Foreningens lagenheter fordelas pd: 67 st 2 rok, 78 st 3 rok, 33 st 4 rok, 11 st 5 rok, 3 st 7 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklabn GA:31 G:A 716420-5960 Parkeringsanlaggningar,
Belysning, Sopsug,
Centralantenn(kabel-tv-
anlaggning), Kvartersmark med
bl a utrustning for grov-och
atervinningssopor

Nacka Sickladn GA:32 G:A Vatten & avloppsledningar

Nacka Sicklabn GA:33 G:A Entrévag, trappor, planteringar,
grasytor, draneringsanlégging.

Totalt 3 objekt

Fdreningen ar delaktig i Jarlabergs Samféllighetsforening. Samféallighetsforeningen har till uppgift att férvalta tre
gemensamhetsanlaggningar. Féreningens andel ar 14,44 %.

Samfélligheten
Foreningen ar delaktig i Jarlabergs Samféllighetsforeningen.

Jarlabergs Samfillighet bestar av tva representanter vardera fran Jarlabergs sju bostadsréattsforeningar samt tva
representanter fran Egna Hem, som utgors av 22 st frikopta radhus pa Landavagen.

Samfallighetsféreningen har till uppgift att férvalta tre gemensamhetsanlaggningar.
Samfalligheterna omfattar bland annat tre parkeringshus samt gastparkeringsplatser i direkt anslutning till P-husen,
parkeringsplats vid Volvo.

Darutbver ansvarar samfalligheten for distribution av radio och tv-program, vissa parkvagar, planteringar och grasytor samt
anlaggningar for hushallssopor, vatten och aviopp. Grovsoprummen &gs av samfiligheten men skéts av medlemmarna som
ocksa stér for kostnaerna fér grovsophamtningen, om man har den tjansten. Aven fastigheten vid Fyrspannsvéagen 1 innehas
av Samféllighetsforeningen.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Veikko Raiha Ordférande 2020-06-17

Stefan Hult Ledamot 2020-11-09

Andrea Bakoczy Ledamot 2018-12-13 2022-05-25
Jens Tillberg Ledamot 2022-05-26

Stefan Dahlgren HSB-Ledamot 2016-05-26

Carina Strandberg Ledamot 2021-05-26

Richard Do6s Ledamot 2020-11-09

Linda Lindkvist Ledamot 2019-12-08

Kajsa Raiha Ledamot 2019-10-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Richard Dods, Jens Tillberg, Linda Lindkvist, Kajsa Raiha
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda styrelseméten.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas av tva tillsammans frén styrelsen. Firmatecknare har varit Veikko Raiha, Carina
Strandberg, Linda Lindkvist och Stefan Hult.
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Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2017.

Revisorer har varit:

Jan Sterne - Féreningsvald ordinarie
Gigi Carlsson - Foreningsvald suppleant
BoRevision AB - Av HSB Riksférbund

Valberedning har varit:

Lotten Raeder - Féreningsvald
Peter Berg - Foreningvald
Brita Robertsson - Adjungerad

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-25. P& stamman deltog 25st medlemmar varav 2 st genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under ret varit oférandrad. Fér 2023 héjs avgiten med 15%.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningens investeringsplan, som ocksa stracker sig 50 ar framat, redovisar storre atgarder som kraver investeringar.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-05.

Hyresavtal skriven med ny hyresgast till Ateljélokalen minst 3 ar framat.

Nacka kommun har renoverat sista daghem/lokaler och omvandlat till lAgenheter infér forséljning. 5 ldagenheter innefattade
dessa lokaler. Kommunen &ager séledes enbart ett generationsboende pa gard 4 som ar planerad att renovera och avyttras.

Fastighetsbelaning

Under aret konsolideras lanen till tva laneinstitut vid omlaggningen.

Nordea 69% (31%)
Swedbank 31% (31%)
SBAB 0% (38%)

Snittrantan vid arets utgang var 2,56% (0,70)

Under 2023 forfaller tva 1an for omlaggning, och efter den forsta héjningen i bérjan av 2023 har blandannat
Marknadsinformationen fran HSB Stockholm gett oss en prognos om ytterligare hojningar av styrrantan under 2023. Vi
beraknar amorteratera ca 2% under aret.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

Byte belysningsarmaturer pa stolparna pa bada gardarna byttes till LED armaturer.
Branddorrar till vindsforraden utbytta d& dessa inte slot tatt pa grund av slitna gangjarn.
Pagaende dranering 2022-2023.
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Avtal

Styrelsen har arbetat under aret med genomgang av avtal. Resultatet blev reviderade och omférhandlade avtal gallande
sommar-markskotsel (Habitek), férvaltare (HSB), ekonomisk forvaltning (HSB), fiarrvarme (Stockholm Exergi), bredband
(Telenor). Styrelsen anser leverantérerna utfor ett gott arbete hos féreningen och kunde méta énskemalen gallande avtalen
samt sankning av avtalspriset.

Fdreningen har investerat i en driftnettolicens med Stockholm exergi géllande fjarrvarme. Detta ger foreningen rabatterat pris
for fjarrvarmeforbrukningen under kommande 20 ar av licenstiden.

Fastighetsférakring och skador
Foreningens fastigheter har under aret drabbats av ett antal oférutsedda handelser, bland annat vattenskador. Aven om

foreningens fastighetsforsakring tacker delar av dessa kostnader, s& paverkar det vara fastighetskostnader. Féreningens
forsakringsarenden leder aven till 6kade férsakringspremier.

Planerade atgarder 2023/2024.

» Upphandlad entreprendr gallande laddstolpar. Installation raknas med vara fardigstallt 2023.
« Renovering av dagvattenrannor pagar i garagen, raknas vara fardigstallt under 2023.

* Ny leverantér upphandlad, Nacka Drift och Skétsel fastighetsskoétsel av garagen.

* Ny leverantér upphandlad, HSB Stockholm géllande administrativ och ekonomisk forvaltning.
e Utredning 2023 gallande matavfallssortering.

» Utredning 2023 sékerhet och belysning i garagen.

« Utredning status pa garagens betongkonstruktion.

Information och kommunkation
Foreningen anvander flera olika kanaler for I6pande information till sina medlemmar. Bland annat:

Hemsida, for allmén information samt nyhetsuppdateringar (www.brftullen.se).

Nyhetsbrev via e-post (medlemmar maste anméla sig till dessa mailutskick via var hemsida, i enlighet med GDPR).
Informationstavlor vid entreérna till gardarna.

Digitala anslagstavlor i gardshusen.

Extra viktig information delas dven ut i breviador samt formedlas via trapplappar.

Alla medlemmar har mojlighet att maila ev. fragor till styrelsen (styrelsen@brftullen.se)
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Tidigare genomférda underhall:

Artal

2016
2017
2018
2019
2019
2019
2020
2021
2021
2022

Andamal

Nya tak.

Byte av hissar.

Gardsrenovering Gard 4.

Stamspolning.

Malning av tradetaljer vid radhus samt generationshus.
Koksrenovering i foreningslokaler i bada gardshusen.
Gardsrenovering Gard 1.

Utvandig fasadmalning av bada gardshusen.

Byte av samtliga lysarmaturer i gemsamma utrymmen till LED.

Byte av branddérrar.

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Byte av flaktar i gardshus.

2023 Byte av plastmattor i samtliga flaktrum.

2023 Utredning och framtagande av forfragningsunderlag till kommande fasad/fonsterprojekt. Portar och
passagesystem.

2023 Utredning energi, IMD, solceller.

2023 Modernisering av elskap till trapphus och utvandig belysning

2024 Stamspolning

2023-2026 Fasadrenovering.

2032-2026 Fonsterrenovering.

2023-2026 Byte entréportar.

2023-2026 Byte passagesystem.

2023-2026 Balkongrenovering.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 256 och under aret har det tillkommit 25 och avgéatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 261.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 185 293 337 261 219
Skuldsattning, kr/kvm 10 009 10023 10193 10 352 10553
Rantekanslighet, % 12 12 12 12 13
Energikostnad, kr/kvm 210 208 171 196 208
Driftskostnad, kr/kvm 571 494 480 481 517
Arsavgifter, kr/kvm 840 841 841 841 801
Totala intékter, kr/kvm 865 854 896 850 838
Nettoomséttning, tkr 13 546 13 380 14 057 13310 13112
Resultat efter finansiella poster, tkr -2034 -741 930 -776 -1107
Soliditet, % 12 13 13 12 12
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med l&nat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 13 984 022 0 0 13 984 022
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 15830183 0 953 507 16 783 690
S:a bundet eget kapital, kr 29 814 205 0 953 507 30767 712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5839733 -741373 -953 507 -7534613
Arets resultat, kr -741373 741373 -2 033626 -2 033626
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 581 106 0 -2987 133 -9568 239
S:a eget kapital, kr 23 233 099 0 -2 033 626 21199 473
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 225 000 kr samt ianspraktagande skett med 271 493 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -6 581 106
Arets resultat, kr -2033626
Reservation till underhallsfond, kr -1 225 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 271493
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -9 568 239
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -9 568 239

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 13 545 912 13 325 898
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 55 076
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -8 397 885 -7 246 042
Ovriga externa kostnader Not 4 -146 108 -211 430
Planerat underhall -271 493 -1 051 111
Personalkostnader och arvoden Not 5 -408 740 -302 347
Avskrivningar och nedskrivningar -4 667 320 -4 290 570
Summa roérelsekostnader -13 891 546 -13 101 501
Rorelseresultat -345 634 279 474
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 15 461 23704
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 703 453 -1 044 550
Summa finansiella poster -1 687 992 -1 020 846
Arets resultat -2033 626 -741 373
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 169 649 702 173 940 272

P&gdende nyanlaggningar Not 9 1012 585 0

170 662 287 173 940 272

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

Andra langfristiga fordringar Not 11 7 158 250 0
7 158 750 500

Summa anldggningstillgdngar 177 821 037 173 940 772

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5792 16 509

Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 634 074 1 661 047

Ovriga fordringar Not 12 70 046 89 349

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 657 269 582 204
3367 180 2 349 109

Kortfristiga placeringar Not 14 0 6 000 000

Kassa och bank Not 15 21 257 50 442

Summa omsattningstillgédngar 3 388 437 8 399 551

Summa tillgdngar 181 209473 182 340 323
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2022-12-31 2021-12-31

Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 984 022 13 984 022

Yttre underhdlisfond 16 783 690 15 830 183
30 767 712 29 814 205

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -7 534 613 -5 839 733

Rrets resultat -2 033 626 -741 373
-9 568 239 -6 581 106

Summa eget kapital 21 199 474 23 233 100

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 116 491 377 96 100 587

116 491 377 96 100 587

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 40 520 047 61 132 017

Leverantorsskulder 311 845 429 394

Ovriga skulder Not 18 31 250 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 655 481 1 445 225
43 518 623 63 006 636

Summa skulder 160 010 000 159 107 223

Summa eget kapital och skulder 181 209473 182 340 323
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 033 626 -741 373
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 667 320 4 290 570
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 633 695 3549 198
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 045 11 926
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1123957 56 228
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3712 607 3617 351
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 012 585 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgéngar -7 535 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 547 585 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -221 180 -2 654 625
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -221 180 -2 654 625
Arets kassaflode -5 056 158 962 726
Likvida medel vid 3rets borjan 7 711 489 6 748 762
Likvida medel vid 3rets slut 2 655 330 7 711 489

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 93 250 614 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 13 004 916 13014 033
Hyror 357 421 258 819
Ovriga intakter 205 375 72 946
Bruttoomsattning 13 567 712 13 345 798
Avgifts- och hyresbortfall -21 800 -19 900
13 545912 13 325 898

Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Erhalina ersattningar 0 55 076
0 55 076

Not 3 Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard 1098 051 996 553
Reparationer 1592 411 754 512
El 1245 801 907 117
Uppvarmning 1 002 640 1410 876
Vatten 1 051 460 961 438
Sophamtning 388 258 367 502
Fastighetsférsakring 268 907 251 316
Kabel-TV och bredband 524 156 534 736
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 419 948 400 508
Forvaltningsarvoden 750 344 600 224
Ovriga driftkostnader 55 909 61 260
8 397 885 7 246 042
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 10 804 8132
Forbrukningsinventarier och varuinkop 10 847 40 684
Administrationskostnader 50 636 69 555
Extern revision 18 750 18 000
Konsultkostnader 25951 45939
Medlemsavgifter 29 120 29 120
146 108 211430
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 266 560 208 120
Revisionsarvode 14 280 2 365
Ovriga arvoden 29 512 17 344
Sociala avgifter 89919 68 333
Ovriga personalkostnader 8 469 6 185
408 740 302 347
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1639 1370
Ranteintakter skattekonto 137 0
Ranteintékter HSB bunden placering 12 942 21 831
Ovriga ranteintakter 743 503
15461 23704
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1700 437 1043 472
Overiga rantekostnader 3016 1078
1703 453 1 044 550
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader

Anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Pdgdende nyanlaggningar och forskott

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm

Transaktion 09222115557489765066

200 753 230 200 753 230
7 948 000 7 948 000
208 701 230 208 701 230
-34 760 958 -30 470 388
-4 290 570 -4 290 570
-39 051 528 -34 760 958
169 649 702 173 940 272
204 106 000 160 106 000
1 062 000 734 000

151 400 000 119 400 000
0 0

356 568 000 280 240 000
1012 585 0
1012585 0
500 500

500 500

500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Andra langfristiga fordringar

Arets investeringar fjarrvarmelicens 7 535 000 0
Nedskrivning/férsaljning -376 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 158 250 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 50 192 50 055
Skattefordran 19 854 39 294
70 046 89 349
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 657 269 579 373
Upplupna intakter 0 2 831
657 269 582 204
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 4 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 2 000 000
0 6 000 000
Not 15 Kassa och bank
Handelsbanken 20 493 49 678
Swedbank 764 764
21 257 50 442
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758222023 0,54%  2025-03-26 26 285 530 700 000
Nordea 39758222112 0,56%  2025-03-26 21 253 927 800 000
Nordea 39758291378 2,92%  2023-03-28 20 451 807 0
Nordea 39758291408 3,06%  2024-07-17 22 616 090 0
Nordea 39758291416 3,29%  2026-07-15 17 842 940 1628 240
Swedbank 2950903720 3,57%  2025-01-24 15 970 000 0
Swedbank 2950911939 2,75%  2023-04-28 16 940 000 0
Swedbank 2954317729 3,76%  2025-12-22 15 651 130 0
157 011 424 3128 240
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 141 370 224
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 116 491 377
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 177 880 000 177 880 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 40 520 047 61 132 017
40 520 047 61 132 017
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 31 250 0
31 250 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 234 799 41 886
Forutbetalda hyror och avgifter 1262 780 1016 988
Ovriga upplupna kostnader 1157 902 386 351
2 655481 1445 225

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Stockholm, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Carina Strandberg Jens Tillberg Kajsa Raiha
Linda Lindkvist Richard D66s Stefan Dahlgren
Stefan Hult Veikko Raiha

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Lena Zozulyak

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tullen nr 623 i Nacka, org.nr. 716418-6954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tullen nr 623
i Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tullen nr 623 i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Jan Sterne
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB bostadsréttsférening Tullen nr 623 i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

VEIKKO RAIHA Do STEFAN DAHLGREN N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 20:05:42

CARINA STRANDBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 18:31:57

RICHARD DOOS Do

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 19:46:59

LINDA LINDKVIST P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 18:18:563

JAN STERNE N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 10:31:26

E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 15:36:18

STEFAN HULT " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kI. 21:38:10

KAJSA RAIHA " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 20:07:40

JENS TILLBERG " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 19:38:50

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 13:30:12

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB bostadsréttsférening Tullen nr 623 i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAN STERNE i e

BankID

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 10:35:35

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 13:28:46
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