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Org.nr 769608-2440

Styrelsen for BRF Flossamattan 32 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen innehar tomtratt till, samt dger och forvaltar byggnader pa fastigheten Flossamattan 32 i
Stockholms kommun. Féreningen kopte fastigheten av Familjebostader den 14 april 2009. Féreningens
fastighet bestar av nio hus med adress Spangavégen 6-8, 16-18, 24-26, 28-30, 32-34, 36-38, 40-42, 44-46
och 48-50. Fastigheten, i vilkken man upplater lagenheter och lokaler, uppfordes 1940-1941. Fastigheten
ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Lagenheter och lokaler
| féreningen finns totalt 108 lagenheter. Féreningen hyr for narvarande ut 5 av totalt 8 befintliga
lokaler. Féreningen anvander tva lokaler, varav en som styrelserum.

Antal Bendamning

95 Lagenheter (bostadsratt)
13 Lagenheter (hyresratt)

8 Lokaler (hyresratt)

Den totala bostadsytan ar ca 6012 m2 och lokalytan ca 305 m2.
Till foreningens fastighet hor 27 parkeringsplatser och 12 garage som hyrs ut till medlemmar och
hyresgaster.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 23 maj 2022.

Pa foreningsstamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 122 medlemmar.
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Styrelse

Per Broman Ordférande
Jeanette Frenkman Vice Ordférande
Lillemor Berg Sekreterare
Alexander Holmberg (t o m 2022-12-12) Kassor
Stefan Norrman (fr o m 2023-03-06) Kassor
Lena Gribe Ledamot
Rami Khalil Ledamot
Staffan Fryklof Ledamot
Filip Ingemarsson (t o m 2023-03-05) Suppleant
Yasmina Bjornstrom Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollféorda sammantraden.

Revisor

Vid den ordinarie foreningsstamman valdes till revisor BoRevision samt till internrevisor Daniel
Isaksson. Till vice internrevisor valdes Mika Tuominen.

Valberedning
Till valberedning valdes Diana Jaber, Jakob Kruuse af Verchou och Jonas Persson

Férvaltning

Fran och med den 1 januari 2013 har Storholmen Forvaltning AB skott forvaltningen inom
omradena ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel.

Trappstdadning samt stadning av tvattstugan har skotts av Kontorsstadning AB.

For vinterunderhall har Tva Smalanningar AB statt.
Tva Smalanningar AB har dven statt for tradgardsskotseln under varen, sommaren och hosten.

Viasentliga hdndelser och aktiviteter under aret

Foreningen hade tva staddagar, en pa varen och en pa hosten. Container for tradgardsavfall och grovsopor

erbjods under en vecka vid respektive staddag.

Matavfallssortering pabérjades 2022-12-15. (Obligatoriskt fr o m 2023-01-01)
Infor starten av matavfallsorteringen monterades ny insats och nytt lock
till en av matavfallsbehallarna.

Leverantorsskulderna dr hoga, da styrelsen hallit inne en betalning avseende tidigare
fonstermalningsarbete som styrelsen inte var néjd med. Styrelsen har anlitat en advokat, som
bedOmer att tvisten kommer att ha positivt utfall for foreningen.

Ombyggnad och underhall
Historik
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2006
2009
2010

2011

2012

2013

2014

2015
2016

2017

2018

2019

2020

- Stambyten i fastigheten da Familjebostader var agare till fastigheten
- Foreningen kopte fastigheten den 14 april

- Renovering av tvattstuga 1: Tva nya tvattmaskiner och en ny torktumlare
Asfaltsforbattringar utanfor garagenedfarterna
Tva nya parkeringsplatser vid hus nr 44-46

- Besiktning av fastigheten, inkl. filmning av avloppsroér

- Renovering av tvattstuga 2: tva nya tvattmaskiner och en ny torktumlare samt
renovering av ytskikt

- Fem nya p-platser anlagda vid hus nr 26

- Statusbesiktning av fastigheten (framtagande av ny underhallsplan)
- Erbjudande om installation av sakerhetsdorrar

- Nytt sopsystem med semi-underjordsbehallare togs i bruk

- Renovering av langsgaende stammar under sju av husen, inkl. installation av
nya kéllarforrad

- Renovering av butiken i hus nr 44

- Installation av gallervaggar i samtliga garage

- Renovering av langsgdende stammar under de tva dterstaende husen, inkl
installation av nya kéllarférrad

- Renovering av draneringssystem for samtliga nio hus

- Kodl3s har installerats for samtliga entrédorrar

- Renovering av butikslokal i hus 44

- Byte av samtliga garageportar

- Renovering av fasader och balkonger for hela fastigheten. Styrelsen anlitade
Skogas Fasad Entreprenad AB for hela fasadrenoveringen som pagatt under
2015 och 2016. Slutbesiktning av fasadrenoveringen godkandes 2016-12-23

- Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) genomford.
- Rabatter vid Spangavagen 6-8, 16-18, 32-34

- Aterstéllning av grasmattor hus 6-8, 30-32 och 40-50

- Underhall av fastighetens elinstallationer

- Uppgradering av tradgardsmaskiner: grasklippare, trimmer
- Gastparkering for en bil skapades vid Spangavagen 26

- Malning av spaljéer och mébler vid uteplatserna

- Rabatter vid Spangavagen 28-30, 36-38, 40-42, 46

- Injustering av varmesystemet

- Genomfort stamspolning av fastighetens avloppsstammar

- Tillaggsisolerat samtliga vindar pa fastighetens hus

- Garagenedfarter asfalterades. Nya vattenrannor samt L-stod installerades.
- Installation av Ownit bredband som ingar i bostadsratternas manadsavgift
- Bygglov for balkonger beviljat

- Besiktning av foreningens hyresratter

- Atgardat sophamtningsplats mellan port 42 och 44
- Asfalterat gangvag utanfor hus 44-50 samt gaveln 42 och parkerings-
platserna utanfor port 42
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- Kantsten langs grasmatta vid hus 44-50 och hus 40-42
- Trappsteg till uteplats mellan port 44 och port 46

- Trappsteg och trampstenar vid mellan port 46 och port 48
- Nya trappor och ramp med racken vid port 44

- Ny uteplats vid port 44

- Spaljé med planteringslada och vaxter

- Ny trappa med racke till uteplats port 44

- Skyddsracken vid garagenedfarter

- Malning parkeringsplatser

- Monterat skorstensskydd pa samtliga hus

- Monterat utebelysning vid foreningslokalen port 38

- Monterat gavelbelysning vid port 6

2021 - Bytt till LED-lampor i belysning 6ver samtliga portar
- Stenlaggning vid uteplats port 44
- Hyresratter renoverades hos de hyresgaster som tackade ja till erbjudandet
- Balkonger monterats i 49 bostadsratter och 2 hyresratter
- Installerat nya tvattmaskiner och torktumlare i tvattstuga 1
- Bytt socklar till tvattmaskiner i tvattstuga 2
- Nytt lokalkontrakt med Stokab - 25-arskontrakt
- Pakorningsskydd vid parkeringsplatserna mittemot port 42 samt
vid gavlarna port 16, 32, 40, 42
- Gastparkeringar debiteras genom Aimo Park app
- Ny dubbeldorr pa miljohuset
- Bergvarmepump installerades i undercentralen

2022 - Uteplats nr 44 fardigstalldes med ny plantering.
- Tva stycken s k grilltunnor inforskaffades till stora uteplatsen
- Stora uteplatsen fick nytt grus och en ny ram.
- 20 st terrakottakrukor koptes och placerades ut vid féreningens uteplatser
- Sommar/héstblommor till terrakottakrukorna bestalldes genom
Tva Smaldnningar ABs krukprogram.
- Cykelstall placerades pa flera platser i omradet.

Avgifter, hyror och 6verlatelser
En liten avgiftssankning genomférdes fr o m 2022-01-01. Medlemmar som byggt balkong paférdes
en s k balkongavgift om 60 kr per manad efter det att balkongerna slutbesiktats.

Hyresavgifterna for féreningens hyresratter hojdes med 1,8 % fr o m 2022-02-01.
Under 2022 har 21 bostadsratter bytt dgare.
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Férvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Styrelsen planerar att lata genomféra foljande arbeten under 2023

e Takomladggning - etappl av 3

e Renovering av varme- och varmvattendistributionen samt atgarda avledning av dagvattnet,
givet att vi kan finansiera detta under 2023.

Ekonomi och arsavgifter

Loépande amortering har genomforts under 2022 och fortsatter under 2023.

Tva hyresratter kommer att ombildas och séljas under 2023.

For att starka foreningens ekonomi gjordes en avgiftshéjning med 15% gallande fran 2023-01-01.

5 (14)

Foreningen har intdkter som tacker de I6pande utgifterna, men star infor flera kostsamma utgifter som
kommer att témma det sparande vi har. Det ar stor sannolikhet att foreningen kommer att behéva ta
ytterligare 1an for att hantera dessa utgifter. Foreningen har idag ca 48,7 MSEK i Ian varav 50% ar till
rorlig ranta. Resterande 50 % = 8 MSEK som villkorsandras 2023-12-28 och 16 MSEK som villkorsandras

2024-09-29.

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder
Balkonger

Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Balkonger

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga
skulder/amorteringar

Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2022

9178 392

5676433
216

0

0

0

5676 649

5075790
438 959
0

58 317
29376

2499 200
2181661
10 283 303
4571738

-4 606 654

2021

6 608 631

5747 287
183

1988 070
3525332
2350000
13610873

5198 553
389 809
3525332
1392190
36 027

499 200

0

11 041111
9178 392

2569 761
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 5676
Resultat efter finansiella poster -2752
Soliditet (%) 64
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 817
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 9180
Lan/kvm totalyta (kr) 7 705
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 57
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 184
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 37
Rantekostnad/kvm totalyta (kr) 69

2021
5747
-2707
63
825
9651
8101
32
209
29
62

2020
5812
-2 835
64
826
9850
8180
21
190
29

63

2019
5754
-2 647
65

O OO OO0 OoOOo
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2018
5615
-2 551
64

O OO OO0 oOo

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, bostadsrattsyta 5 302 kvm, hyresrattsyta 710 kvm, lokalyta 305 kvm

och totalyta 6 317 kvm.

Nollor i flerarsoversikten innebar att nyckeltalet ej funnits i tidigare arsredovisning.

Férandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 100 103 545 15368 992
Avsattning till yttre
underhallsfond
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 103 545 15 368 992

Foérslag till behandling av redovisat resultat

Fond f6r yttre

underhall

3004 520

1206 000

-272 061

3938459

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

| ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-20 623 390

-1 206 000

272 061

-2706 648

-24 263 977

-24 263 976
-2751870
-27 015 846

1563 750
-39 338

-28 540 258
-27 015 846

Arets

resultat

-2 706 648

2 706 648
-2751870
-2751 870

Totalt

95 147 019

0

0

0

-2751 870
92 395 149

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintakter

Foreningens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och l6ner

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

I

2022-01-01
-2022-12-31

5676433
5676 433

-4 017 958
-876 855
-180 977

-2913770

-7 989 560

-2313127

216

-438 959

-438 743

-2751 870

-2751 870

-2751 870
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2021-01-01
-2021-12-31

5747 287
5747 287

-4 143 931
-859 279
-195 343

-2 865 756

-8 064 309

-2 317 022
183

-389 809
-389 626
-2 706 648

-2 706 648

-2 706 648
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Pagdende till-/ombyggnationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 138 635 419

358 113
138 993 532

138 993 532

98 538
28 193
240 234
366 965

4571738
4938 703

143 932 235
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2021-12-31

141 549 189
299 796
141 848 985

141 848 985

105 554

353
231682
337 589

9178 393
9515982

151 364 967
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2022-12-31

115 472 537
3938459
119 410996

-24 263 976
-2751 870
-27 015 846

92 395 150

15570 465

33 102 400
1992 875
5450
8412

857 483
35966 620

143 932 235
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2021-12-31

115 472 537
3004 520
118 477 057

-20 623 389
-2 706 648
-23 330 037

95 147 020

24 072 865

27099 200
3117821
13011
1208 922
706 128
32 145 082

151 364 967
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdkter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller kommer att fa.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fond foér yttre underhall

Enligt stadgarna ska reservering for framtida underhall av foreningens fastighet ske arligen genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhallsplan.

Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas pa stdmman.
Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde.

Byggnader, komponentindelningar 0,83-6,67 %

Dranering 2,5%

Fasad 2%

Yttertak 2,5%

Garage 5%

Portar 5%
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Intdkter som hor till
fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran
intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten tas upp i inkomstlagen naringsverksamhet. Féreningen
ska ta upp och beskatta for kapitalintakter. Kapitalkostnader ska dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsrattforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader

Hyror, p-platser, garage
Hyror, lokaler

Ovriga intékter

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt

Kabel-TV och bredband
Sjalvrisk/Skadedjursavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Maklararvode
Revisionsarvode
Ovriga kostnader
Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode

Not 5 Arvoden och I6ner

Styrelse och revisionsarvode
Sociala avgifter arvoden

2022

4 329 087
963 172
184 905
144 082

55187

5676433

2022

800 716
162 451
39338
363 159
1159501
236 569
171623
65 766
557 828
189 392
223373
48 241
4017 957

2022

0
25522
102 185
82449
513 863
152 834
876 853

2022

146 902
34 075
180977

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.
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2021

4376 057
933 750
180 840
197 728

58 912

5747 287

2021

720 258
342 319
272 061
205 262
1317710
182 648
102 033
61 235
531 282
185 662
223 462
0
4143932

2021

45 000
25149
45 798
79547
460 818
202 967
859 279

2021

158 555
36 788
195 343
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Not 6 Byggnader och tomtratt

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Utrangering tidigare ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering tidigare ar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-12-31

164 033 305

164 033 305

-22 484 115
-2913770

-25 397 885

138 635 420

83 530000

80 004 000
163 534 000

Fastigheten innehas med tomtratt varvid inga varden for mark finns att redovisa.

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Radntesats
Langivare %
SEB 3,12
SEB 3,46
SEB 0,71
SEB 0,54

SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2023-10-28
2023-11-28
2024-09-28
2023-12-28

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 499 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 46,2 miljoner.
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2021-12-31

162 940911
1092 394

0

164 033 305

-19 618 359
-2 865 756
0

-22 484 115

141 549 190
66 705 000

64 104 000
130 809 000

Lanebelopp
2022-12-31
13 000 000
11 600 000
16 069 665
8 003 200
0

48 672 865

499 200

Lanebelopp
2021-12-31
13 000 000
11 600 000
16 069 665
8 502 400

2 000 000
51172 065

499 200

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
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BRF Flossamattan 32
Org.nr 769608-2440

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upprdknade rantekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2022-12-31

56 000 000
56 000 000

2022-12-31

7 985
536151
313 347
857 483

13 (14)

2021-12-31

56 000 000
56 000 000

2021-12-31

1577
432 281
272271
706 129
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Var revisionsberattelse har lamnats 2023-
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Revisor
BoRevision AB

Lillemor Berg
Ledamot

Staffan Fryklof
Ledamot

Rami Khalil
Ledamot

Daniel Isaksson
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Brf 2073 Flossamattan 32, org.nr. 769608-2440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf 2073 Flossamattan
32 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf 2073 Flossamattan 32 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Daniel Isaksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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