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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lyngsasa 13 Dalard

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Brf Lyngsasa 13, Dalaro ar beldagen pa klassisk mark precis invid havet dar Jungfrufjarden gar over till inloppet via Dalar6 strom. Pa
foreningsomradet finns tillgang till bastu, gym, gastlagenhet, sandstrand, gronomraden och bryggor. Endast nagra minuters
promenad till torget i Dalaro.

Dalaré tillhér en av s6dra skdrgardens absoluta parlor och befolkningen utgérs av bade permanent- och fritidsboende. Dalaré
tillhandahaller en god nérservice, skola F-9, ett gediget kulturutbud samt ett fantastiskt natur- och friluftsliv.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2016-03-03.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning ~ Férvarv  Kommun
Haninge Dalar6 6:49 2016 Haninge

Alla lagenheter ar utrustade med varmepump.
Lagenhetsfordelning

1rum 2 rum 3 rum 4 rum 5rum >
0 16 18 17 0

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning Haninge Dalaré GA:16 med 17 av 20 andelar. Gemensamhetsanldggningen delas
med grannforeningen Brf Jungfrufjarden.

Pa foreningsomradet finns tillgang till bastu, gym, gastlagenhet, sandstrand, grénomraden och bryggor och dessa dr gemensamt
med Brf Jungfrufjarden.

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2018

Foreningen har 51 bostadsratter om totalt 4 244 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4243 kvm.
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Styrelsens sammansdattning

Torsten Hakansta

Lennart Larsson

Elisabeth Ringblom

Hanna Frick
Jon Hagen
Mats Tundal
Monica Sender

Thomas Olsson

Valberedning

Kicki Berggren
Elisabet Lindh

Firmateckning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening

Revisorer

Camilla Bakklund

Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Borevision AB.

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Utforda historiska underhall

2023 @ Arlig besiktning och grundservice av hissar

Batteribyte i systemet for rokgasevakuering

Oljning brygga samt bastuterrass

2022 e Arlig besiktning och grundservice av hissar

Planerade underhall

2024 e OVK

Arlig besiktning och grundservice av hissar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk Forvaltning

Fastighetsservice

El nat respektive forbrukning

Tradgardsskotsel / Halkbekampning

Vatten

Nabo

Nabo

Vattenfall samt Fortum
Dalaro Trad och Tradgard

Haninge kommun
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Sopor och atervinning SRV

Bredband Telia

Stadning trapphus, gastlgh och bastu Dalaro Eviga
Serviceavtal hissar inkl. larmtjanst Cibes
Besiktning av hissar Dekra
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Laddstolpar Waybler

Ovrig verksamhetsinformation

Den femariga byggarantin I6pte ut den 1 oktober 2023 och i samma veva lamnade entreprendren BTH Bygg AB in sin
konkursansdkan. De anmarkningar som den tidigare garantibesiktningen utvisade hade vid denna tidpunkt i stort atgardats av
byggherren.

Styrelsen har fortsatt arbetat efter den tidigare faststdllda arbetsordningen med gott resultat efter uppgjorda ansvarsomraden.

Foreningen har forsakring for byggnader, mark med tillhérande gemensamhetsanlaggningar i Stockholms stads
brandforsakringskontor (Brandkontoret). | forsakringen ingar bl.a. styrelseansvar, ansvarsskydd, I6segendom och rattsskydd.
Premien avseende gemensamhetsanlaggningar fordelas mellan Brf Jungfrufjarden och Brf Lyngsasa.

Stadgeandringar beslutades av stdamman 2023-06-12 och ska faststéllas vid stdmman 2024. Den viktigaste stadgedndringen ar att
det kollektiva bostadsrattstillagget togs bort. Varje bostadsrattshavare ska istdllet teckna detta skydd individuellt i sin hemforsakring.
Samtliga medlemmar har fatt information om detta.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiften fér 2023 hojdes med 10 % vilket gjordes for att moéta forvantat hogre driftskostnader inom omradena El, Vatten och
Sophantering samt inférande av styrelsearvode och mindre underhallsarbete i enlighet med framtagen underhallsplan.

Resultatet for 2022 gav ett 6verskott och i mars 2023 kunde vi darmed amortera 400 000 kr i enlighet med Gvergripande strategi att
minska befintlig laneskuld.

Aterbetalning av Elstod blev ca 48 000 kr och betalades ut i borjan av juni.

Snorojning och halkbekampning av omradets vagar, en kostnad som i princip dr omajlig att prognostisera. | drets budget var 91 000
kr avsatt for detta, vilket inte holl da 2023 blev ett mycket snorikt ar och utfall landar pa narmare 250 000 kr.

Omforhandling av tva lan, pa totalt 26 113 750 kr med férfallodag 29 december 2023. Offertforfragan till ett flertal laneinstitut
skickades ut under hosten och responsen var bra. Efter utvardering av laneofferterna togs beslut att fortsatta med Danske Bank och
lanen lades om pa ett 1-arsavtal med fast ranta.

Forandringar i avtal

Ett mer formanligt 1-arsavtal for El tecknades med Fortum, en utvardering sker innan arsskiftet 2023.

Avtalet rorande fastighetsskotsel via Nabo omférhandlades i slutet av aret och ett mer formanligt 2-arsavtal fr.o.m. 1 januari 2024
tecknades innan arsskiftet.

Beslut togs om att byta revisor fran BDO till Borevision AB, vilka ar ledande specialist pa revision av bostadsrattsforeningar. Beslutet
ger dven mojlighet till att gora en besparing av revisionsarvodet 2023.
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Brf Lyngsasa 13 Dalaro
769629-5547

Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2023

Staddagar var och host, kompletterades i augusti med "Gemensam tradgardseftermiddag”. En aktivitet varannan veckan dar tanken

ar att mojliggora att flera kan bidra med insatser, underlatta infor kommande staddagar och framja gemenskap.

Sotning av kamin gjordes under varen av Haninge Sotning & Ventilation i de ldgenheter som har kamin installerad.

Hamling av 4 st trad i allén utférdes i december, 6vriga 13 st ar planerade att atgardas 2024.

Belysning av lampor upp till bastun installerades hosten 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar

under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3000 2679 2 655 2459
Resultat efter fin. poster -1338 -1 666 -1548 -2075
Soliditet, % 82 82 82 82
Yttre fond 382 255 127 -
Taxeringsvarde 92 600 92 600 68 000 68 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr 628 571 571 560
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 86,7 89,9 91,2 94,5
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt,

kr 12 017 12 175 12 327 12 597
Skuldsattning per kvm, kr 12 020 12175 12 327 12 597
Sparande per kvm, kr 245 167 207 70
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 78 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 54 - -
Energikostnad per kvm, kr 102 132 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 0,82 0,78 0,77 1,54
Rantekanslighet 19,13 21,32 21,58 22,50

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

El och energikostnad per kvm: ingar elkostnaden for gemensamhetsanlaggning som delas med grannforeningen. Féreningens

elkostnad per kvm &r 48 kr per kvm nar grannféreningens kostnad &r bortraknad. Elférbrukning av hushallsel ingar i denna

berdkning.

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning om negativt resultat

Forlusten 2023 ar kopplad till avskrivningar, foreningen har haft ett positivt kassaflode.

For att bibehalla ett fortsatt kassaflode 2024 efter det att tva lan omférhandlats strax innan arsskiftet har arsavgiften fran 1 januari

2024 justerats. Ytterligare information om avgiftshojningen finns under Not. 18 Vasentliga handelser efter verksamhetsaret.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 225 162 - - 225 162
Upplatelseavgifter 25018 - - 25018
Fond, yttre underhall 255 - 127 382
Balanserat resultat -3824 -1 666 -127 -5617
Arets resultat -1 666 1666 -1338 -1338
Eget kapital 244 945 0 -1338 243 606
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5617
Arets resultat -1338
Totalt -6 956
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1244
Balanseras i ny rakning -8 200
-6 956

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3000 2679
Ovriga rérelseintakter 3 75 18
Summa rorelseintakter 3076 2 696
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1418 -1400
Ovriga externa kostnader 8 -142 -154
Personalkostnader 9 -67 -26
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 378 -2376
Summa rorelsekostnader -4 006 -3956
RORELSERESULTAT -930 -1260
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -419 -407
Summa finansiella poster -408 -406
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1338 -1 666
ARETS RESULTAT -1338 -1 666
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 293 470 295 840

Maskiner och inventarier 12 66 74

Summa materiella anldggningstillgangar 293 536 295914

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 293 536 295914

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 19

Ovriga fordringar 13 1583 1031

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 126 116

Summa kortfristiga fordringar 1757 1166

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1757 1166

SUMMA TILLGANGAR 295 293 297 080
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 250 180 250 180
Fond for yttre underhall 382 255
Summa bundet eget kapital 250 562 250435
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5617 -3824
Arets resultat -1338 -1 666
Summa fritt eget kapital -6 956 -5 490
SUMMA EGET KAPITAL 243 606 244 945
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 24 616 24 886
Summa langfristiga skulder 24 616 24 886
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26 384 26784
Leverantdrsskulder 249 128
Ovriga kortfristiga skulder 1 -5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 436 342
Summa kortfristiga skulder 27 070 27 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 295 293 297 080
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -930 -1260
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2378 2376

1448 1116
Erhallen ranta 11 1
Erlagd ranta -410 -408
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1049 709
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -170 3
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 212 64
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1091 777
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -79
Kassaflode fran investeringsverksamheten -79
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 26 114 0
Amortering av 1an -26 784 -645
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -670 -645
ARETS KASSAFLODE 421 53
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1022 969
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1442 1022
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lyngsasa 13 Dalaro har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2 666 2424
Hyresintakter, p-platser 111 106
Ovriga intdkter 223 149
Summa 3000 2679
Inkluderat i arsavgiften: vatten, bredband, parkeringsplats och forrad
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 48 0
Ovriga rorelseintikter 27 18
Summa 75 18
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 76 67
Stadning 92 90
Besiktning och service 47 34
Tradgardsarbete 49 120
Ovrigt 56 49
Snoskottning 249 90
Summa 569 450
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 40 35
Ovriga rep./underhall GA 6 27
Dérrar och las/porttele 1 0
Hissar 5 33
Forsakringsarende/vattenskada 53 0
Summa 105 94
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El GA 110 159
Fastighetsel 113 172
Vatten 212 229
Sophdmtning 147 126
Summa 582 686
Sida 12 av 17
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 45 55
Ovrigt 7 5
Bredband 110 110
Summa 162 170
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 14 6
Ovriga forvaltningskostnader 25 52
Juridiska kostnader 3 0
Revisionsarvoden 36 35
Ekonomisk forvaltning 65 62
Summa 142 154
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 27
Sociala avgifter 17 -0
Summa 67 26
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 419 407
Summa 419 407
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 302 952 302 952
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 302 952 302 952
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 112 -4 741
Arets avskrivning -2371 22371
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 482 -7 112
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 293 470 295 840
| utgdende restvdrde ingdr mark med 65897 65 897
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 000 80 000
Taxeringsvarde mark 12 600 12 600
Summa 92 600 92 600
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 79 0
Inkép 0 79
Utgaende anskaffningsvarde 79 79
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 0
Avskrivningar -8 -5
Utgaende avskrivning -13 -5
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 66 74
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 141 0
Ovriga fordringar 0 9
Nabo Klientmedelskonto 684 485
Borgo 759 537
Summa 1583 1031
Sida 14 av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 15
Fastighetsskotsel 7 17
Forsakringspremier 53 50
Bredband 18 18
Forvaltning 18 16
Summa 126 116
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2023-12-29 0,68 % 750
Danske Bank 2024-12-30 4,12 % 26 114 25764
Danske Bank 2025-12-30 0,85 % 24 886 25156
Summa 51 000 51670
Varav kortfristig del 26 384 26 784

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 650 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 32
El 24 18
Léner 26 23
Sociala avgifter 8 5
Utgiftsrantor 11 1
Foérutbetalda avgifter/hyror 319 230
Berdknat revisionsarvode 32 32
Summa 436 342
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 95 000 95 000
Sida 15av 17
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning med 30% fr.o.m. 1 januari 2024, vilken i framst ar kopplad till den markant hogre lanekostnaden for 2024 som
omldggningen av lanen leder till. Avgiftshdjningen ar i linje med rekommendationen som finns i analysen "Rattvis Avgift" vilken
inforskaffats via Nabo i slutet av 2022. En analys for att berdkna och na en réattvis avgiftssattning — idag och i framtiden. Analysen
bygger pa flera omraden bl.a. foreningens grunddata & nyckeltal, arsredovisningar samt befintlig underhallsplan dar atgard,
livslangd, belopp och antal planerade ar framgar. Det 1-ariga Elavtalet med Fortum har ersatts med ett formanligare avtal fran
Vattenfall fr.o.m. 1 februari 2024. Beslut om att under varen 2024 genomféra underhallsspolning av stammarna.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Elisabeth Ringblom Hanna Frick
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jon Hagen Lennart Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mats Tundal Torsten Hakansta
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borevision AB
Camilla Bakklund
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Lyngsasa 13 Dalard, org.nr. 769629-5547

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lyngsasa 13
Dalard for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i °

arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. ®

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lyngsasa 13 Dalard for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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