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Styrelsen f6r Brf Kungsvallen fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta légenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen,
pé grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.

En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fastigheterna

Bebyggelsen pa fastigheten uppfordes aren 2016-2017, inflyttning 2017-07-01. Tva byggnader i 4-6 plan
med 40 bostadslégenheter. I killare finns forréd samt gemensamhetslokal. Parkeringsplats for bil finns
till samtliga ldgenheter pa girden.

Total bostadsyta 3 340 kv,

Styrelsen
For 2023 har foreningen foljande styrelseledamdéter:

Ordférande
Goran Lindberg

Ledamoter
Helena Andersson
Oscar Axelsson
Iliaz Molla

Jenny Engqvist
Elisabet Engvall
Luis Vidal

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen med tvé ledamdéter i forening.

Medlemmar
Foreningen har 57 medlemmar den 31 december 2023.

Liigenhetsoverlatelser
En lagenhetsoverlatelser har skett under &ret. Genomsnittspriset var ca 21 744 (26 320) kr/kvm.

Féreningen har sitt site i VAXJO.
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Forlust

Foreningen redovisar en forlust i arets rsredovisning.
Forlusten beror pa 6kade kostnader for riintor samt den hdga inflationen.
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Foéreningen har och kommer att héja &rsavgifterna for att undvika framtida forluster och for att kunna
finansiera l4n och avséttningar f6r framtida underhall.

Flerarsoversikt (Tkr*)
Nettoomsittning *

Resultat efter finansiella poster *
Soliditet (%)

Skuldséttning / kv

Sparande / kvm

Energikostnad / kvm

Arsavgift / kvm

Réntekéanslighet

Arsavgifter i procent av intakter

2023
2278
-297
58,8
13 087

2022

2098

98

58,7

13 217

153 264
167 148
676 628
19 21
99 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Mediems-
insatser
Belopp vid érets inging 62 840 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 62 840 000

Fond for yttre
underhall
688 000
181 000

869 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny ridkning 6verfores

2021
2061
209
57,6
13 796
294
152
614
22

98

Balanserat

resultat

351030
-83 029

268 001

268 000
-296 810
-28 810

0
-28 810
-28 810

2020
2051
147
57,3
13 927
276
146
614
23

98

Arets

resultat

97 971

-97 971
-296 810
-296 810

Totalt

63 977 001

0
-296 810
63 680 191

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2023-01-01
-2023-12-31

2278 000
13529
2291529

-486 564
-75 396
-29 165

-807 391

-1 398 516
893 013

-1 189 823
-1 189 823
-296 810
-296 810

-296 810
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2022-01-01
-2022-12-31

2097 734
0
2097 734

-413 642
-72 830
-29 165

-785 346

-1 300 983
796 751

-698 779
-698 779
97 972
97 972

97 971
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

106 522 948
106 522 948

106 522 948

496 045
0
47782
543 827

1209 742
1209 742
1753 569

108 276 517
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2022-12-31

107 330 339
107 330 339

107 330 339

459 425
2350
44 800
506 575

1174377
1174 377
1 680 952

109 011 291
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

62 840 000
869 000
63 709 000

268 000
-296 810
-28 810

63 680 190

43 276 250
43276 250

435 000
73 558
24034

787 485

1320 077

108 276 517

5011

2022-12-31

62 840 000
688 000
63 528 000

351 029
97971
449 000
63 977 000

43 711 250
43 711 250

435 000
81 878
25084

781 079

1323 041

109 011 291
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Kassaflde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-296 810
807 391

510 581

-36 620
-632

-8 320
5356
470 365

[— -

-435 000
-435 000

35 365

1174377
1209 742
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2022-01-01
-2022-12-31

97 971
785 346

883 317

36 400
16 805
26 641
-134
963 029

-332 501
-332 501

-1 935 000
-1 935 000
-1304 472

2478 849
1174 377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala arsavgifterna dividerat med total yta uppliten bostadsritt.

Skuldséttning/kvadratmeter
Totala rintebarande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa &rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underh&ll dividerat med totala ytan i

foreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + véirme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Ménadsavgifter 2 259 600 2 096 340
Overnattningsrum 2400 1400
Ores- och kronutjamning 0 -8
Filter 16 000 0

2278 000 2097 732
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Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Vatten/avlopp 96 749 97 892
Fjarrvirme 214282 191 663
El 265 185 221 636
Renhéllning 81371 74 607
Snordjning/tradgardsskétsel 33250 69 463
Axcell fastighetsforvaltning 165 686 142 844
Tele hiss 2344 3 867
Forsdkring 34793 33 489
Inbetalda driftkostnader -519 629 -508 637
Ovriga fastighetskostnader 112 533 86 818
486 564 413 642
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Datakommunikation 5388 3 849
Erséttningar till revisor 12 000 12 000
Redovisningstjanster 52 500 52 500
Bankkostnader -2 040 2360
Moéteskostnader 1100 1530
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 800 0
Programvaror 5648 591
75 396 72 830
Not 5 Styrelsekostnader
2023 2022
Styrelsearvoden 23 000 23 000
Arbetsgivaravgifter 6 165 6 165

29 165 29 165
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pd markanlidggningar

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnad

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Not 9 Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsdkring
Teknisk forvaltning
Datakommunikation
Ekonomisk forvaltning

2023
774 141

33 250
807 391

2023

1 189 823
1189 823

2023-12-31
111 602 501
111 602 501

-4 272162
-807 391
-5 079 553

106 522 948

2023-12-31

17 760
15 498

1399
13125
47 782
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2022

774 141
11 205
785 346

2022

698 779
698 779

2022-12-31

111 270 000
332501
111 602 501

-3 486 816
-785 346
-4 272 162

107 330 339

2022-12-31

16 837
14 838

0
13125
44 800
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 1angfristiga lan.

Langivare

Swedbank 285 917 752-5
Swedbank 285 917 797-0
Swedbank 285 917 799-6
Swedbank 285 917 752-5
Swedbank 285 917 799-6
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

1,43

1,16

3,42

421

4,52

Datum for

riinteAindring

2023-06-21
2025-06-18
2023-03-28
2026-06-17
2024-03-28

41 536 250 kr forfaller senare an fem ar efter bokslutsdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter
Forutbetalda driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2023-12-31
0

14 736 750
0

15237 750
13736 750
-435 000

43 276 250

435000
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Lanebelopp
2022-12-31
15382 750
14 881 750
13 881 750
0

0

-435 000

43 711 250

435 000

2023-12-31

11 951
689 495
0

86 039
787 485

2023-12-31

48 430 000
48 430 000

2022-12-31

7119
564 900
141 960

67 100
781 079

2022-12-31

48 430 000
48 430 000
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LuMINDR REvision

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen kungsvallen, org.nr 769630-6963

Rapport om arsredovisningen

llttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrattsforeningen Kungsvallen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsecnden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen .
torenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att toreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

trrund for uttalanden

fag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enlizt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvor
fag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillracklica ocl
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta e

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakt cheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamhceten
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kin
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller nusstag
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet iar en hog grad av sdkerhet, men ai
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vaser
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa crund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ckonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
telaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder hland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis somn ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som dr lampliga med héansyn
tilf omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
eftektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
vsakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och mnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
mterna kontrollen som jag identifierat.
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Luminor Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort vn
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforenmgen
Kungsvallen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enlist
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mit!
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns unsvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackhga ot
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltmngen
av foreningens angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och

tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforimgen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis lor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner a
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget or
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant lo
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
toranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar
torenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse tor foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 22 februari 2024
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