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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stjarnhimlen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-07-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-04 och nuvarande

stadgar registrerades 2021-01-29 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Nationalarenan 14 2013 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2015

Foreningen har 82 bostadsratter om totalt 7 229 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 229 kvm.

Styrelsens sammansattning

Andreas Klang Ordforande

Ann-Charlotte Gustafsson Styrelseledamot
Catharina Zetterquist Melander  Styrelseledamot
Marielle Bos Styrelseledamot

Patrik Petersen Styrelseledamot

Valberedning
Anders Melander

Lousie Hammarstedt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelse tva i forening
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Revisorer

Fredrik Aborg Revisor MT Revision

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2022.

Avtal med leverantorer

Avfallshantering Prezero
Bredband/TV/Telefoni Telia

Ekonomisk forvaltning Nabo

Energi Vattenfall

Fjarrvarme Norrenergi

Lokalvard Swedal Fastighet

Teknisk forvaltning A&T Carlstrém Konsult AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har infort faktisk debitering av varmvattenkostnader, till skillnad fran foregdende ar, da detta varit en schablonmassig
debitering.

Styrelsen fattade i november 2023 beslut om att hoja ordinarie manadskostnaden fran och med januari 2024 med 19%, pa inradan
av ekonomiska forvaltaren Nabo. Héjningen beror pa 6kade rantekostnader och underhallskostnader.
Forandringar i avtal

Inga befintliga avtal har férdandrats under 2023.

Ovriga uppgifter
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma agde rum 2023-05-04. 16 medlemmar narvarade och 15 bostadsratter var representerade, dvs 15
rostade.

Garantier och Underhall

Under det andra kvartalet 2023 slutférdes fasadrenoveringen, som pabdrjades under 2022, for att avhjdlpa fel med vaggskivor i
punkthusen. Arbetet utférdes som en garantiatgard.

Under 2023 har en forlikningsdialog |6pt med PEAB for byte av trall pa plan 3 och plan 9. Denna dialog har annu inte konkluderats,
da det fortfarande rader diskussioner relaterade till trallen pa plan 8.

Under hosten 2023 beslutade foreningen att modernisera passersystemet till entréerna i portar 10, 12 och 14. Arbetet med
installation kommer att paborjas under forsta kvartalet 2024 och vara genomfort till sista april 2024.

Under sista kvartalet 2023 upptacks otillatna byggnationer i ett av radhusen.
Framtida underhall

Under 2018 tog styrelsen fram en underhallsplan for de kommande aren. Baserat pa planen kommer avsattningarna for detta i
redovisningen fortsatt vara 50 kr/kvm.
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Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Arsredovisning 2023

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren och pantsittningsavgift betalas av

pantsattaren. Overl3telseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2023 ar

52 500 kr (2024: 57 300 kr).
Arsavgift

Arsavgiﬂen var for 2023 626 kr/kvm

Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 19% fran och med 1 januari 2024, pa grund av 6kade rante- och underhallskostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar

under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 118 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4593 445 4359291 4269 300 4336 000
Resultat efter fin. poster -1007 321 -1647 698 -1512 737 -1529 251
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 1346 706 1235792 923 005 923 005
Taxeringsvdrde 252 000 000 252 000 000 216 000 000 216 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 559 558 548 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 88 92,5 92,9 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 9616 9700 9785 9861
Skuldsattning per kvm 9616 9700 9785 9861
Sparande per kvm 183 117 120 125
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 113 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 94 83 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 13 17 - -
Energikostnad per kvm 171 213 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,18 0,86 - -
Réntekanslighet 15,35 15,79 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 485 241 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Styrelsen anser att féreningen har tillracklig kapacitet for att sjalvstandigt finansiera sina kommande ekonomiska ataganden pa

medellang sikt, utan behov av extern finansiering.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 231328 000 - - 231328 000
Upplatelseavgifter 48 432 000 - - 48 432 000
Fond, yttre underhall 1235792 - 110914 1346 706
Balanserat resultat -8 459 587 -1647 698 -110914 -10 218 199
Arets resultat -1647 698 1647 698 -1007 321 -1007 321
Eget kapital 270 888 507 0 -1007 321 269 881 186

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -10218 199
Arets resultat -1 007 321
Totalt -11 225 520

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 362 000
Balanseras i ny rakning -11 587 520
-11 225 520

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2
Nettoomsattning 4 593 445 4359 291
Ovriga rorelseintakter 269 315 98 448
Summa rorelseintdkter 4862 761 4457 739
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 284 690 -2791549
Ovriga externa kostnader 8 -236 327 -186 114
Personalkostnader 9 -213 297 -193 003
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2328732 -2328732
Summa rorelsekostnader -5 063 045 -5499 398
RORELSERESULTAT -200 285 -1041 658
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 14 051 1012
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -821 087 -607 052
Summa finansiella poster -807 036 -606 040
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1007 321 -1647 698
ARETS RESULTAT -1007 321 -1647 698
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 337954772 340 283 504

Pagdende projekt 66 418 0

Summa materiella anldggningstillgangar 338 021 190 340 283 504

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 338021 190 340 283 504

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 77 814 170 350

Ovriga fordringar 70524 5

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 137 199 126 964

Summa kortfristiga fordringar 285537 297 319

Kassa och bank

Kassa och bank 2218147 1549 364

Summa kassa och bank 2218147 1549 364

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2503 684 1846 684

SUMMA TILLGANGAR 340 524 874 342 130 188
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 279 760 000 279 760 000
Fond for yttre underhall 1346 706 1235792
Summa bundet eget kapital 281 106 706 280995 792
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10218 199 -8 459 587
Arets resultat -1007 321 -1 647 698
Summa fritt eget kapital -11 225 520 -10 107 285
SUMMA EGET KAPITAL 269 881 186 270 888 507
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 44 770 508 59 107 654
Summa langfristiga skulder 44 770 508 59 107 654
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 744 588 11016 770
Leverantorsskulder 337 449 347 260
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 791 143 769 997
Summa kortfristiga skulder 25873 180 12 134 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 340524 874 342 130 188
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -200 285 -1 041 658
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2328732 2328732

2128 447 1287 074
Erhéllen ranta 14 051 1012
Erlagd ranta -821 087 -607 218
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 1321411 680 868
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 77 196 -51 800
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -54 078 57 470
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1344 529 686 538
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -66 418
Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 418
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -609 328 -609 328
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -609 328 -609 328
ARETS KASSAFLODE 668 783 77 210
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1549 364 1472 155
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2218 147 1549 364
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stjarnhimlen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgiﬂer, bostader 4039938 4030 502
Ovriga intékter 658 248 427 237
Elprisstod 164 575 0
Summa 4862 761 4457 739
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Fastighetsskotsel 6 486 65 376
Fastskotsel/stad tjanster 107 280 110 436
Stadning 0 3250
Besiktning och service 217 768 146 605
Tradgardsarbete 0 311
Ovrigt 2750 0
Summa 334 284 325978
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 50 594 168 000
Bostader 9587 63 976
Bostader VVS 0 2783
Soprum/miljéanlaggning 0 18951
Dérrar och las/porttele 26 636 37037
VA 13151 0
Ventilation 781 0
El 9219 0
Forsakringsarende/vattenskada 115 275 0
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 2250
Summa 225243 292 997
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Trapphus/port/entré 0 88 586
Ventilation 0 75 000
Summa 0 163 586
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 456 153 820048
Uppvarmning 680 203 597 597
Vatten 96 611 120 049
Sophdmtning 193 817 190 669
Summa 1426784 1728363
Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 70 648 53161
Bredband/Kabeltv 227 730 227 465
Summa 298 378 280 626
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 839 4 545
Programvaror 2189 3245
Ovriga férvaltningskostnader 86 222 59982
Juridiska kostnader 18 900 7172
Revisionsarvoden 34 785 30134
Ekonomisk forvaltning 93 392 81036
Summa 236 327 186 114
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 162 298 144 900
Loner, arbetare 0 1998
Sociala avgifter 50999 46 105
Summa 213 297 193 003
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 820792 607 052
Ovriga riantekostnader 295 0
Summa 821 087 607 052
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 358 302 679 358 302 679
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 358 302 679 358 302 679
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18 019 175 -15690 443
Arets avskrivning -2328732 -2328732
Utgaende ackumulerad avskrivning -20 347 907 -18 019 175
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 337 954772 340 283 504
| utgdende restvérde ingdr mark med 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 180 000 000 180 000 000
Taxeringsvarde mark 72 000 000 72 000 000
Summa 252 000 000 252 000 000
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 472 29 455
Forsakringspremier 82902 72 092
Forvaltning 27 825 21 004
Forutbet forsakr premier 0 4413
Summa 137 199 126 964
NOT 1 3’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2027-04-23 1,27 % 9532210 9661 874
Swedbank 2026-04-24 3,97 % 10 407 442 10407 442
Swedbank 2025-04-25 1,02 % 25090 184 25219 848
SBAB 2024-05-15 0,53 % 24 485 260 24 835 260
Summa 69 515 096 70124 424
Varav kortfristig del 24 744 588 11016 770

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 468 456 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 105574 87 435
El 54 087 149 906
Uppvarmning 103 322 93 425
Utgiftsrantor 140 545 84204
Berdknade uppl. sociala avifter 16 495 15615
Forutbetalda avgifter/hyror 371120 338 180
Summa 791143 768 765
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 77 800 000 77 800 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under rakenskapsaret har foreningen uppmarksammat att en bostadsrattshavare vidtagit atgarder i sin ldgenhet som kraver
styrelsens tillstand enligt bostadsrattslagen (7 kap. 7 §), utan att sadant tillstand erhallits. Dessa atgarder ar av sadan omfattning att
de paverkar de garantier som ar utstallda av leverantorerna till bade foreningen och bostadsrattshavaren. Bostadsrattshavaren har
efter rakenskapsarets utgang blivit anmodad att aterstadlla lagenheten till dess ursprungliga skick fran ar 2015, enligt foreningens
kravspecifikation. Om detta inte efterfoljs kommer féreningen att vidta atgarder for att avhjalpa bristerna pa bostadsrattshavarens
bekostnad enligt bostadsrattslagen (7 kap. 12 §).

Dessutom har foreningen informerat bostadsrattshavaren att den familj som fér nérvarande hyr ldgenheten maste vara utflyttad, i
enlighet med bostadsrattslagen (7 kap. 18 §) om forverkande av bostadsratt.

Foreningen avvaktar bostadsrattshavarens aterkoppling angaende aterstillande av lagenheten eller eventuell forsaljning i befintligt
skick.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Andreas Klang Ann-Charlotte Gustafsson
Ordférande Styrelseledamot

Ellen Catharina Eleonore Zetterquist Melander Marielle Bos
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik Petersen
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

MT Revision
Fredrik Aborg
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stjarnhimlen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-07-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-04 och nuvarande

stadgar registrerades 2021-01-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
Nationalarenan 14 2013 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten r férsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./féretag.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2015

Foreningen har 82 bostadsratter om totalt 7 229 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 229 kvm.

Styrelsens sammansattning

Andreas Klang Ordférande

Ann-Charlotte Gustafsson Styrelseledamot
Catharina Zetterquist Melander Styrelseledamot
Marielle Bos Styrelseledamot

Patrik Petersen Styrelseledamot

Valberedning
Anders Melander

Lousie Hammarstedt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelse tva i férening
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Revisorer

Fredrik Aborg Revisor MT Revision

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2022.

Avtal med leverantorer

Avfallshantering Prezero
Bredband/TV/Telefoni Telia

Ekonomisk forvaltning Nabo

Energi Vattenfall

Fjarrvarme Norrenergi

Lokalvard Swedal Fastighet

Teknisk forvaltning A&T Carlstréom Konsult AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har infort faktisk debitering av varmvattenkostnader, till skillnad fran féregdende ar, da detta varit en schablonmassig
debitering.

Styrelsen fattade i november 2023 beslut om att héja ordinarie manadskostnaden fran och med januari 2024 med 19%, pa inradan
av ekonomiska forvaltaren Nabo. Héjningen beror pa 6kade rantekostnader och underhallskostnader.

Forandringar i avtal

Inga befintliga avtal har férdandrats under 2023.

Ovriga uppgifter
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2023-05-04. 16 medlemmar narvarade och 15 bostadsratter var representerade, dvs 15
rostade.

Garantier och Underhall

Under det andra kvartalet 2023 slutfordes fasadrenoveringen, som pabdrjades under 2022, for att avhjdlpa fel med vaggskivor i
punkthusen. Arbetet utférdes som en garantiatgard.

Under 2023 har en forlikningsdialog |6pt med PEAB for byte av trall pa plan 3 och plan 9. Denna dialog har annu inte konkluderats,
da det fortfarande rader diskussioner relaterade till trallen pa plan 8.

Under hosten 2023 beslutade foreningen att modernisera passersystemet till entréerna i portar 10, 12 och 14. Arbetet med
installation kommer att paborjas under forsta kvartalet 2024 och vara genomfort till sista april 2024.

Under sista kvartalet 2023 upptacks otillatna byggnationer i ett av radhusen.
Framtida underhall

Under 2018 tog styrelsen fram en underhallsplan fér de kommande dren. Baserat pa planen kommer avséttningarna for detta i

redovisningen fortsatt vara 50 kr/kvm.
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Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Arsredovisning 2023

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsattningsavgift betalas av

pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2023 &r

52 500 kr (2024: 57 300 kr).
Arsavgift

Arsavgiften var for 2023 626 kr/kvm

Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 19% fran och med 1 januari 2024, pa grund av 6kade rante- och underhallskostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar

under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 118 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4593 445 4359 291 4269 300 4336 000
Resultat efter fin. poster -1007 321 -1647 698 -1512 737 -1529 251
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 1346 706 1235792 923 005 923 005
Taxeringsvarde 252 000 000 252 000 000 216 000 000 216 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 559 558 548 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 88 92,5 92,9 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 9616 9700 9785 9861
Skuldsattning per kvm 9616 9700 9785 9861
Sparande per kvm 183 117 120 125
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 113 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 94 83 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 13 17 - -
Energikostnad per kvm 171 213 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,18 0,86 - -
Rantekanslighet 15,35 15,79 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 485 241 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Styrelsen anser att féreningen har tillracklig kapacitet for att sjalvstandigt finansiera sina kommande ekonomiska dtaganden pa

medelldng sikt, utan behov av extern finansiering.

Sida 4 av 15





Brf Stjarnhimlen
769626-6167

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 231328 000 - - 231328 000
Upplatelseavgifter 48 432 000 - - 48 432 000
Fond, yttre underhall 1235792 - 110914 1346 706
Balanserat resultat -8 459 587 -1647 698 -110914 -10218 199
Arets resultat -1 647 698 1647 698 -1007 321 -1007 321
Eget kapital 270 888 507 0 -1007 321 269 881 186
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10218 199
Arets resultat -1 007 321
Totalt -11 225 520
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 362 000
Balanseras i ny rakning -11 587 520
-11 225 520

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 4 593 445 4359 291
Ovriga rorelseintakter 269 315 98 448
Summa rorelseintdkter 4862 761 4457 739
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 284 690 -2791549
Ovriga externa kostnader 8 -236 327 -186 114
Personalkostnader 9 -213 297 -193 003
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2328732 -2328732
Summa rorelsekostnader -5 063 045 -5499 398
RORELSERESULTAT -200 285 -1 041 658
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 14 051 1012
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -821 087 -607 052
Summa finansiella poster -807 036 -606 040
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1007 321 -1647 698
ARETS RESULTAT -1 007 321 -1 647 698
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 337954772 340 283 504
Pagaende projekt 66 418 0
Summa materiella anldggningstillgangar 338 021 190 340 283 504
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 338 021 190 340 283 504
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 77 814 170 350
Ovriga fordringar 70524 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 137 199 126 964
Summa kortfristiga fordringar 285 537 297 319
Kassa och bank

Kassa och bank 2218147 1549 364
Summa kassa och bank 2218147 1549 364
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2503 684 1846 684
SUMMA TILLGANGAR 340 524 874 342130 188
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 279 760 000 279 760 000
Fond for yttre underhall 1346 706 1235792
Summa bundet eget kapital 281 106 706 280995 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 218 199 -8 459 587
Arets resultat -1007 321 -1647 698
Summa fritt eget kapital -11 225 520 -10 107 285
SUMMA EGET KAPITAL 269 881 186 270 888 507
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 44 770 508 59 107 654
Summa langfristiga skulder 44 770 508 59 107 654
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 744 588 11016 770
Leverantorsskulder 337 449 347 260
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 791143 769 997
Summa kortfristiga skulder 25873 180 12 134 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 340 524 874 342 130 188
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -200 285 -1 041 658

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 2328732 2328732
2128 447 1287 074

Erhéllen ranta 14 051 1012

Erlagd ranta -821 087 -607 218

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1321411 680 868

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 77 196 -51 800

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -54 078 57 470

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1344 529 686 538

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -66 418

Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 418 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -609 328 -609 328

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -609 328 -609 328

ARETS KASSAFLODE 668 783 77 210

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1549 364 1472 155

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2218 147 1549 364

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stjarnhimlen har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
/°-\rsavgifter, bostader 4039938 4030502
Ovriga intékter 658 248 427 237
Elprisstod 164 575 0
Summa 4 862 761 4457 739
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsskotsel 6 486 65 376
Fastskotsel/stad tjanster 107 280 110436
Stadning 0 3250
Besiktning och service 217 768 146 605
Tradgardsarbete 0 311
Ovrigt 2750 0
Summa 334 284 325978
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 50 594 168 000
Bostader 9587 63976
Bostader VVS 0 2783
Soprum/miljéanlaggning 0 18 951
Dorrar och las/porttele 26 636 37037
VA 13 151 0
Ventilation 781 0
El 9219 0
Forsakringsdrende/vattenskada 115 275 0
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 2250
Summa 225243 292 997
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Trapphus/port/entré 0 88 586
Ventilation 0 75 000
Summa 0 163 586
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 456 153 820048
Uppvarmning 680 203 597 597
Vatten 96 611 120 049
Sophdmtning 193 817 190 669
Summa 1426784 1728 363
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 70 648 53161
Bredband/Kabeltv 227 730 227 465
Summa 298 378 280 626
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 839 4545
Programvaror 2189 3245
Ovriga forvaltningskostnader 86 222 59982
Juridiska kostnader 18 900 7172
Revisionsarvoden 34 785 30134
Ekonomisk forvaltning 93 392 81036
Summa 236 327 186 114
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 162 298 144 900
Loner, arbetare 0 1998
Sociala avgifter 50999 46 105
Summa 213 297 193 003
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 820792 607 052
Ovriga rantekostnader 295 0
Summa 821 087 607 052
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 358 302 679 358 302 679
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 358 302 679 358 302 679
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18019 175 -15 690 443
Arets avskrivning -2328732 -2328732
Utgaende ackumulerad avskrivning -20 347 907 -18 019 175
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 337954772 340 283 504
| utgdende restvdrde ingar mark med 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 180 000 000 180 000 000
Taxeringsvarde mark 72 000 000 72 000 000
Summa 252 000 000 252 000 000
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 472 29 455
Forsakringspremier 82902 72 092
Forvaltning 27 825 21004
Forutbet forsakr premier 0 4413
Summa 137 199 126 964
NOT 1 3’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2027-04-23 1,27 % 9532210 9661 874
Swedbank 2026-04-24 3,97 % 10 407 442 10407 442
Swedbank 2025-04-25 1,02 % 25090 184 25219 848
SBAB 2024-05-15 0,53 % 24 485 260 24 835 260
Summa 69 515 096 70124 424
Varav kortfristig del 24 744 588 11016 770

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 468 456 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 105574 87 435
El 54 087 149 906
Uppvarmning 103 322 93425
Utgiftsrantor 140 545 84 204
Berdknade uppl. sociala avifter 16 495 15615
Foérutbetalda avgifter/hyror 371120 338 180
Summa 791143 768 765
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 77 800 000 77 800 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under rakenskapsaret har foreningen uppmarksammat att en bostadsrattshavare vidtagit atgarder i sin ldgenhet som kraver

styrelsens tillstand enligt bostadsrattslagen (7 kap. 7 §), utan att sadant tillstand erhallits. Dessa atgarder &r av sadan omfattning att

de paverkar de garantier som ar utstallda av leverantdrerna till bade foreningen och bostadsrattshavaren. Bostadsrattshavaren har

efter rakenskapsarets utgang blivit anmodad att aterstédlla lagenheten till dess ursprungliga skick fran ar 2015, enligt foreningens

kravspecifikation. Om detta inte efterfoljs kommer féreningen att vidta atgarder for att avhjalpa bristerna pa bostadsrattshavarens

bekostnad enligt bostadsrattslagen (7 kap. 12 §).

Dessutom har féreningen informerat bostadsrattshavaren att den familj som for narvarande hyr lagenheten maste vara utflyttad, i

enlighet med bostadsrattslagen (7 kap. 18 §) om forverkande av bostadsratt.

Foreningen avvaktar bostadsrattshavarens aterkoppling angaende aterstallande av lagenheten eller eventuell forsaljning i befintligt

skick.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Andreas Klang Ann-Charlotte Gustafsson
Ordférande Styrelseledamot

Ellen Catharina Eleonore Zetterquist Melander Marielle Bos
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik Petersen

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

MT Revision
Fredrik Aborg
Revisor
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