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VVdlkommen till arsredovisningen for Brf Rastasjon

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en ldangre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-11-01. Stadgar registrerades 2019-05-22 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Tarnan 1 - Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsikrad hos Folksam via Soderberg & Partners (Bostadsrétternas Fastighetsforsakring).

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1959

Foreningen har 48 bostadsrétter om totalt 3 105 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3105 kvm.

Styrelsens sammansattning

Per Israelsson Ordférande
Anneli Larsson Styrelseledamot
Daniel Petri Styrelseledamot

Helena Backstrom  Styrelseledamot
Henrik Nyberg Styrelseledamot
Helena Hultman Styrelseledamot
Mathias Hedlund Styrelseledamot

Valberedning

Bo Jeppsson
Grigorios Nikiforakis
Isabell Persson
Magnus Lindsten

Firmateckning

Firman tecknas av de ordinarie ledaméterna i styrelsen, tva i forening.
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Revisorer

Margareta

Kleberg  Revisor

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2056.

Utforda historiska underhall

2023 e

2022 e

2021 e

2020 o

2019 o

2018 e

2017 o

2016 ®

2015 e

2014 o

2013 o

2012 e

2011 e

2010 e

2009 e

Balkongrenovering; 24 kkr. Tatning fasad; 15 kkr. Service och reparation av hissar; 40 kkr. Varme FTX filterbyte m.m. 33
kkr. VVS byte elpatron, byte kompressor, byte expansionskarl m.m. 161 kkr. Lackage kallare; 11 kkr. Ventilationsatgérder;
31 kkr. Byte 3 tvdttmaskiner; 199 kkr.

Balkongrenovering; 7 225 kkr. Vattenldcka 1 Igh; 45 kkr. Renovering dérréppnare; 6 kkr.

Pumpbrop; 70 kkr. Service tvattmaskinerna; 13 kkr. OVK; 41 kkr. Sophus; 131 kkr. Dérréppnare; 10 kkr.
Bygglovsansokningar, projektledning m.m. balkongerna; 90 kkr.

Skyddsrumsarbete; 30 kkr. Belysning parkeringen; 30 kkr. Radonmatning; 12 kkr. Stamspolning; 50 kkr. Vattenldckor 3 Igh;
180 kkr.

Bygglovsritning, bygglovsansékning mm balkongerna; 65 kkr. Brandskyddsarbete; 30 kkr. Skyddsrumsarbete; 40 kkr. Byte
av de dldsta motorvarmarna till laddstolpar 49 kkr.

Nytt maskineri samt elinstallation till lilla hissen; 350 kkr. Asfaltering for att fa avrinning mot brunn pa parkering; 32 kkr.
Ommalning av parkeringslinjer; 9 kkr. Injustering av virmestammar och radiatorkretsar; 112kkr. Energideklaration; 10 kkr.

Hopslagning av elabonnemang; 15 kkr.

Installation och driftsattning av Bergvarme + FTX; 5500 kkr. Nytt maskineri samt elinstallation till stora hissen; 400 kkr.

OVK genomfdrd; 40 kkr. Besiktningar av balkongerna samt pavérjat arbete for framtagande av ritningsférslag till nya
balkonger 40 kkr. Byte till LED-belysning; 50 kkr.

Lagning av avloppsror pa parkering; 70 kkr. Byte av tak: 700 kkr. Skadegdrelse; 20 kkr. Lagning av ror i kéllaren inklusive
sanering av asbets 30 kkr.

Spolning av stammar; 45 kkr. Vattenskada i Igh samt dagis; 55 kkr. Reperation av hiss; 100 kkr.

Installerat nya termostater till alla radiatoere i huset; 350 kkr. byte av skyddsdorr pa stora hissen; 45 kkr.

Installation av nytt fliktsystem samt nya elcentraler (pa vinden); 200 kkr.

Dranering av husets sidra sida; 346 kkr. Tatning av balkongtak plan nio; 22 kkr.

Markarbete vid dagvattenavloppet pa parkeringen; 44 kkr. Vattenlacka 20 kkr.

Renovering av tak; 142 kkr. Markarbeten; 50 kkr.
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2008 @ Renovering och reparation av hissar; 350 kkr.

2006 e Stambyte, byte av elledningar, renovering av badrum, tvattstuga och torkrum, malning av trapphus, entré och kallare,
byte av belysning i trappa och entré; 10 mkr.

Planerade underhall

2024 e OVK 50 kkr; Byte av kompaktlysrér vinden 50 kkr.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk- och tekniskférvaltning ~ Nabo Group AB
Bredband Bredband2 AB

Bevakning av parkeringsplatserna Nordic Level Parkering AB

Stadservice Melme S. Service
v Tele2
Snoréjning Abima

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningen har ingen egen anstélld personal.
Arvode till styrelsen har utgdtt med 1,0 prisbasbelopp.

Information till medlemmarna har meddelats via anslagstavlan i entrén, pa hemsidan (rastasjon.bostadsratterna.se), via mejlutskick
samt via utdelning i medlemmarnas brevlador.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har under aret fortsatt sitt arbete med att I6pande se 6ver féreningens kostnader och starka ekonomin.

Under aret har den ekonomiska situationen i samhillet fortsatt att forsamras med stigande inflation och hogre rantekostnader.
Elpriserna har under aret stabiliserats. Vi har under aret lyckats halla nere driftskostnaderna sa att dessa hamnar pa ungefar samma
niva som 2022. Vara riantekostnader har och kommer troligen stiga markant de kommande aren. Féreningen har ca 25,8 miljoner i
Ian. Dessa lan ar bundna med olika léptider, se not 16. Ar 2025 och 2027 sker rantesndringar pa tva stora lan och det &r rimligt att
antaga att nar dessa |an ska skrivas om kommer detta att ske till en betydligt hégre rintesats &n vad som géller idag. Under rubriken
"Nyckeltal" finns en utrakning pa foreningens réntekanslighet.

Fran och med 1 januari 2023 hojdes avgiften med 13 procent och med ytterligare 5% den 1 januari 2024. Var bedémning ar att
dessa héjningar var och dr nédvindiga och att ytterligare héjningar kan komma att behdva goras for att foreningen saval kortsiktigt
som langsiktigt ska ha en god och stabil ekonomi.

Vi har under dret amorterat 2 miljoner kronor.

Under aret har vi ansdkt om och fatt beviljat 96 146 kr i elprisstod.

Forandringar i avtal
Nytt snordjningsavtal har tecknats med Abima.

Tradgérdsavtalet med Femtiofemplus AB har under aret sagts upp. Ny upphandling géllande tradgardsavtal kommer att géras under
varen 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 67 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 9. Det har under aret skett 6 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 827 468 2526 977 2535318 2514 826
Resultat efter fin. poster 244721 124 477 196 909 466 969
Soliditet (%) 6 5 5 5
Yttre fond 1908 136 1631758 1404991 1178 224
Taxeringsvarde 92 126 000 92 126 000 75 589 000 75 589 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 864 767 767 758
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,1 94,2 94,0 91,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 8299 8943 6971 7132
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 8299 - 6971 7132
Sparande per kvm totalyta, kr 346 - 237 324
Elkostnad per kvm totalyta, kr 115 - - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 132 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,98 1,34 0,99 1,01
Réantekénslighet (%) 9,60 11,66 9,08 9,41

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 305 075 - - 305 075
Fond, yttre underhall 1631758 - 276 378 1908 136
Balanserat resultat -673 687 124 477 -276 378 -825 588
Arets resultat 124 477 -124 477 244 721 244 721
Eget kapital 1387623 0 244721 1632344
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -825 588
Arets resultat 244 721
Totalt -580 867

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 276 378
Att fran yttre fond i ansprak ta -147 033
Balanseras i ny rakning -710 212

-580 867

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 827 468 2526977
Ovriga rorelseintékter 3 117 092 1
Summa rérelseintdkter 2 944 560 2526978
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1273 566 -1235 389
Ovriga externa kostnader 9 -162 386 -234 547
Personalkostnader 10 -68 991 -63 471
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -682 356 -540 300
Summa rérelsekostnader -2 187 298 -2 073 707
RORELSERESULTAT 757 262 453 271
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 18 359 2199
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -530 900 -330993
Summa finansiella poster -512 541 -328 794
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 244 721 124 477
ARETS RESULTAT 244721 124 477
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 21073 614 14 446 762
Maskiner och inventarier 13 4762 945 4789 069
Pagaende projekt 0 7 103 084
Summa materiella anldggningstillgdngar 25 836 559 26 338 915
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 836 559 26 338 915
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 43 483 19 429
Ovriga fordringar 14 2290153 3425 146
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 85 045 91 849
Summa kortfristiga fordringar 2418 681 3536424
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2418 681 3536424
SUMMA TILLGANGAR 28 255 240 29 875 339

I
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 305 075 305 075
Fond for yttre underhall 1908 136 1631758
Summa bundet eget kapital 2213211 1936 833
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -825 588 -673 687
Arets resultat 244721 124 477
Summa ansamlad forlust -580 867 -549 210
SUMMA EGET KAPITAL 1632344 1387623
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 18 100 000 18 100 000
Ovriga langfristiga skulder 5000 5000
Summa langfristiga skulder 18 105 000 18 105 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 668 560 9 668 560
Leverantorsskulder 278 854 79911
Medlemmarnas inre fond 127 750 127 750
Skatteskulder 30227 21899
Ovriga kortfristiga skulder 34393 57 839
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 378 113 426 757
Summa kortfristiga skulder 8517 897 10382 716
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 255 240 29 875 339
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 757 262 453 271
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 682 356 540 300
1439618 993 571
Erhallen ranta 18 359 2199
Erlagd rénta -525 938 -314 243
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 932 039 681 527
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 929 -25 363
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 135181 123 275
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1044 291 779 439
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -180 000 -7 103 084
Kassafléde fran investeringsverksamheten -180 000 -7 103 084
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 6 500 000
Amortering av lan -2 000 000 -375 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 000 000 6125 000
ARETS KASSAFLODE -1135 709 -198 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3386 264 3584908
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 250 554 3 386 264

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rastasjon har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intidkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-5%
Fastighetsforbattringar 2-25%
Maskiner och inventarier 2-10%

Markvirdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foéreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vdrde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underh3ll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet fér bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2243424 1985 280
Arsavgifter, lokaler 385 564 341208
Hyresintékter, p-platser 128 867 128 350
Kabel-TV/Bredband 54 000 55 080
Ovriga intékter 15613 17 059
Summa 2827 468 2526977
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -3 1
Elprisstod 96 146 0
Ovriga rorelseintikter 20949 0
Summa 117 092 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 68 671 76 486
Besiktning och service 55 004 83495
Stadning 58 100 57 900
Tradgardsarbete 10062 34202
Ovrigt 3731 5700
Snoskottning 27252 28184
Summa 222 820 285 967
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 5240 13 441
Bostader VVS 35063 41238
Tvattstuga 20221 0
Dérrar och las/porttele 3066 0
Ovriga gemensamma utrymmen 2144 0
VA 2150 0
Véarme 2700 0
Ventilation 31193 0
Hissar 37 810 0
Fasader 15312 0
Balkonger 24 398 0
Summa 179 297 54 679
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Varme 147 033 0
Summa 147 033 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 357 767 554 083
Vatten 51136 48 539
Sophamtning 58 562 55773
Summa 467 465 658 395
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 375 23 455
Kabel-TV 39926 36 206
Bredband 59471 51 000
Ovrigt 23 647 21515
Fastighetsskatt 107 532 104 172
Summa 256 951 236 348
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1789 0
Ovriga férvaltningskostnader 40924 132 197
Juridiska kostnader 21531 1594
Revisionsarvoden 37177 45 760
Ekonomisk férvaltning 60 964 54 996
Summa 162 386 234 547
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Sociala avgifter 16 491 15171
Summa 68 991 63 471
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 530421 330906
Ovriga rantekostnader 479 87
Summa 530 900 330993
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 21005 507 21005 507
Arets inkop 7103 084 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvdrde 28 108 591 21005 507
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 558 745 -6 224 569
Arets avskrivning -476 232 -334176
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 034 977 -6 558 745
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21073 614 14 446 762
| utgdende restvérde ingar mark med 2956 625 2956 625
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 36 866 000 36 866 000
Taxeringsvarde mark 55 260 000 55 260 000
Summa 92 126 000 92126 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 5928 338 5928 338
Inkdp 180 000 0
Utgdende anskaffningsvirde 6108 338 5928 338
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1139 269 -933 145
Avskrivningar -206 124 -206 124
Utgdende avskrivning -1 345 393 -1139 269
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4762 945 4789 069
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 39599 38882
Nabo Klientmedelskonto 1180 753 2 334 105
Borgo 1069 801 1052159
Summa 2290153 3425 146
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 658 17 190
Fastighetsskotsel 16 234 15241
Forsakringspremier 9187 7991
Kabel-TV 10 488 9971
Rantor 0 6471
Bredband 14 000 18 500
Forvaltning 17 478 16 485
Summa 85 045 91 849
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-10-30 4,59% 1208 060 3 208 060
Stadshypotek 2025-04-30 0,95% 12 050 000 12 050 000
Stadshypotek 2027-03-01 1,40 % 6 250 000 6 250 000
Stadshypotek 2024-09-02 4,56 % 6 260 500 6 260 500
Summa 25768 560 27 768 560
Varav kortfristig del 7 668 560 9 668 560

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 968 560 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 50 466 117 469
Utgiftsrantor 33589 28 627
Loner 13490 13 490
Sociala avgifter 5304 5304
Férutbetalda avgifter/hyror 245 264 231 867
Berdknat revisionsarvode 30000 30 000
Summa 378113 426 757
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 087 000 28 087 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rastasjon

Org.nr. 715200-1348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Rastasjon for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar’. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
fdljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Rastasjon for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fdoreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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