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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Hyllie Corner

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-10-10 och nuvarande stadgar registrerades 2022-12-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Malmé Nanna 1 2018 Malmé

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018-2019 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2019

Féreningen har 76 bostadsratter om totalt 5 417 kvm och 3 lokaler om 267 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5665
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Gustav Lind Ordférande
Asa Karlsson Styrelseledamot

Christian Wandall Hansen  Styrelseledamot

Paul Holm Styrelseledamot
Jonas Ungerbdck Suppleant
Tena Kotvas Suppleant

Valberedning

Tapio Anttonen, Sammankallande
Jonas Nilsson (Har flyttat, darfér ej aktuell langre, men invald pd drsstdmman)

Greeshma Vijay
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Hd&kan Ekstrand Auktoriserad revisor Faktor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK med paféljande underhdllsdtgarder
2022 e Underhdllsdtgarder efter garantibesiktning, (2-&rsbesiktning)
2021 e Fonsterputsning

Planerade underhall

2025 e Underhdllsdtgarder efter garantibesiktning, (5-&rsbesiktning)
2024-2025 e Spolning av avloppsstammar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  SBC
Teknisk forvaltning Bredablick
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Ovrig verksamhetsinformation

Forvaltningsberattelse

Ar 2023 har varit &nnu ett handelserikt &r fér Brf Hyllie Corner och fr omvarlden. Vi ér fortfarande en ung
férening, och vi har ménga saker som behéver géras fér férsta gédngen och annat som behéver korrigeras och
optimeras - s som avtal. Utéver detta har styrelsen den |6pande verksamheten att hantera, till vilket de 12
protokollférda méten som styrelsen héllit hor till, tillsammans med ett dussintal arbetsmdten foér att utféra
det arbete som behdvs for att ha allting pd plats till styrelseméten; liksom de 2245 skickade och mottagna e-
mail och en stor dos fardiga uppgifter pd styrelsens beslutsuppfdljning.

Stoérre handelser som skett under 2023 ar bland annat foljande:

Bilolycka i fastigheten. | juni kérde en bil in i fastigheten och skadade en stor del av fastigheten vid en av
lokalhyresgdsterna. Styrelsen har arbetat med polis, férsdkringsbolag, teknisk férvaltare, lokalhyresgést samt
leverantérer for att sakra att en 16sning kommer pd plats.

Kylldsning till lokalhyresgdst. En av véra lokaler har haft problem med att hélla ner temperaturen under varma
sommardagar. Styrelsen har under 2023 identifierat optimal kyllésning samt pdbérjat bygglovsanssékan.
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har under 2023 utférts och blivit godkdnd. En dterkommande
anmdrkning om smutsiga don i badrum uppdagades. Berérda Idgenheter rengjorde samt dokumenterade
(bilder) detta, varefter OVKn godkdndes. Nasta OVK skall géras 2026.

Bland det mer I6pande arbetet har styrelsen bland annat gjort féljande:

Genomgdtt utbildningar fér att kunna hantera féreningen samt de frégor som kommer upp.
Styrelsekickoff 2023 med heldagsfokus pd hur vi arbetar som grupp; de digitala och fysiska verktyg som
behovs; foreningens ekonomi och fastighet; samt de styrdokument som finns.

Hallit Idpande kontakt med féreningens tre lokalhyresgdster.

Byte av forsdkringsbolag for att sénka kostnader och forbattra féreningens férsakringssituation (till
Lansforsakringar).

Uppforande av styrelserum.

Uppfdljning sophantering, inklusive engdngstémning av lokalhyresgésternas miljérum.

Utskick av nyhetsbrev, pé svenska och engelska, varje méanad.

Utvardering av elavtal.

Utvardering av banklan.

Hjdlpa boende och besvara inkomna frégor och férslag.

Styrelsen tackar fér 2023, och ser fram mot 2024 med tillférsikt och energi. Vi hoppas traffa dnnu fler grannar
och vanner pé fysiska stdmmor och att vi kan lyfta grannstdmningen till nya héjder. Val moétt i 2024!

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Omlaggning av I&n. Under 2023 har I6ptiden pd det stérsta av de tre Idn féreningen har 16pt ut. L&net som
tidigare var placerat hos Swedbank, flyttades till Nordea och bands pé tre ar till ranta 3,97%.

Ekonomisk genomgdnag. | ljuset av 8kande kostnader b&de i form av réntor pd féreningens bankldn och héjda
avgifter frén leverantérer pga inflation mm, har styrelsen gjort en mycket genomgripande dversyn av
foéreningens ekonomi inklusive kdnslighetsanalys, och agerat fér att sdkerstalla att féreningens ekonomiska
situation fortsdtter vara god. Mindre héjningar har gjorts av avgifter, fér att undvika att behéva goéra mer
drastiska hdjningar med kort varsel, och styrelsen har ocksé arbetat pd att sdnka kostnader fér fastigheten.
Styrelsen har &ven valt att dppna upp nya sparkonton pd Nordea fér att sdkra ranteintdkter pd sparade
medel.
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Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 3% och 2023-08-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Viinledde byte av teknisk forvaltare fér att f& béttre och snabbare hjalp med det tekniska underhdllet.
Styrelsen fattade beslut om att avsluta samarbetet med Bredablick d& bé&de den tekniska férvaltningen samt
fastighetsskétseln (exempelvis stédd) ansdgs vara undermalig. Frdn 2024 &r den nya tekniska férvaltaren SBC
och Ribersborgs stad skoter stddning i fastigheten. Styrelsen hdller [6pande utvarderingar kring niva pd service

och leverantoérer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 114 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 15 och
avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 113 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 10 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5835930 5388 250 4834 927 4080 725
Resultat efter fin. poster -537 746 -579 504 -160 912 -353 625
Soliditet (%) 68 68 68 68
Yttre fond 2 466 208 1355104 244 000 -
Taxeringsvérde 184736 000 184 736 000 162 676 000 162 676 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 871 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 759 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 15 865 16 087 16 345 16 511
Skuldsattning per kvm totalyta 15171 15329 15575 15733
Sparande per kvm totalyta 257 250 323 201
Elkostnad per kvm totalyta, kr 107 152 81 56
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 67 68 61 34
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 38 21 33
Energikostnad per kvm totalyta 215 258 163 123
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,77 1,51 - -
Rantekdanslighet (%) 18,21 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 435 416 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet héarrér frédn avskrivningar och avsattningar till yttre underhdllsfond. Styrelsens

,&rsredovisning 2023

huvudfokus &r att amortera eller avsatta tillréckligt belopp pd sparkonto fér att tdcka avsattningen till den

yttre underhdllsfonden samt att tdcka de faktiska utgifterna under &ren. Héjd fér s@val kortsiktiga som

l&ngsiktiga kostnadsékningar har tagits i budgetarbetet

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 187175 000 - - 187175 000
Fond, yttre
. 1355104 - 1111104 2 466 208
underhall
Balanserat resultat -1888 339 -579 504 -1111 104 -3 578 947
Arets resultat -579 504 579 504 -537 746 -537 746
Eget kapital 186 062 260 (0] -537 746 185 524 514
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 467 843
Arets resultat -537 746
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1111 104
Totalt -4 116 693
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -4 116 693

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5835930 5388 250
Ovriga rérelseintakter 3 381647 59209
Summa rérelseintdkter 6 217 577 5 447 459
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 020 451 -2 284 652
Ovriga externa kostnader 8 -241 081 -303 881
Personalkostnader 9 -149 814 -125 106
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1992 924 -1992 929
Summa rérelsekostnader -4 404 270 -4 706 569
RORELSERESULTAT 1813 307 740 891
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 42 916 4806
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 393 969 -1325 201
Summa finansiella poster -2 351053 -1320 395
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -537 746 -579 504
ARETS RESULTAT -537 746 -579 504
Sida 8 av 18

[ v | ryEXirFOp-STWN7iHtAa




Brf Hyllie Corner ,&rsredovisning 2023
769633-5822

Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 269 026 521 271019 445
Summa materiella anlédggningstillgdngar 269 026 521 271019 445
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 269 026 521 271019 445

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 102 423 110 925
Ovriga fordringar 12 1879 611 2729 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 115 302 0]
Summa kortfristiga fordringar 2 097 336 2840 351

Kassa och bank

Kassa och bank 1334 978 107 158
Summa kassa och bank 1334978 107 158
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3432314 2 947 509
SUMMA TILLGANGAR 272 458 835 273 966 954
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 187 175 000 187 175 000
Fond for yttre underhdll 2 466 208 1355104
Summa bundet eget kapital 189 641208 188 530 104
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 578 947 -1888 339
Arets resultat -537 746 -579 504
Summa fritt eget kapital -4116 693 -2 467 843
SUMMA EGET KAPITAL 185 524 514 186 062 260
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 85 047 500 51365 500
Summa langfristiga skulder 85 047 500 51365500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 895 000 35472 000
Leverantérsskulder 129 413 175 318
Skatteskulder 154 720 156 408
Ovriga kortfristiga skulder 152 606 169 189
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 555 082 566 279
Summa kortfristiga skulder 1886 821 36 539194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 458 835 273 966 954
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1813 307 740 891
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1992 924 1992 929

3806 231 2733820
Erhéllen ranta 36 764 4 806
Erlagd ranta -2 445 024 -1319 921
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1397 971 1418 705
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -112 241 -4 815
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -24 318 -33376
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1261412 1380 514
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 89 500 (0]
Amortering av 1&n -984 500 -1395 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -895 000 -1395 000
ARETS KASSAFLODE 366 412 -14 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2769 484 2783970
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3135896 2769 484
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hyllie Corner har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,8 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4116 600 3883062
Hyresintdkter lokaler, moms 684 864 732 584
Deb. fastighetsskatt, moms 77 352 0]
Bredband 166 364 150 315
Vatten (0] 11840
Vatten, moms 2712 2710
Varmvatten (0] 99157
Varmvatten, moms 155 678 23 944
El, moms 522276 461740
Elintdkter laddstolpe moms 11157 0
Uppvdrmning 2 457 0]
Uppvdrmning, moms 11 037 0
Pantsattningsavgift 18 386 18 837
Overldtelseavgift 22 634 0
Administrativ avgift 388 0]
Andrahandsuthyrning 8 919 4 025
Vidarefakturerade kostnader 13149 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 21961 0]
Ores- och kronutjamning -4 36
Summa 5835930 5388 250
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 44 921 33008
Elstod 242 228 (0]
Ovriga intdkter 64 095 26 201
Aterbdring forsdkringsbolag 30403 0]
Summa 381647 59 209
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 145 821 194 679
Fastighetsskotsel utdver avtal 26 366 24 979
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2 896 Q966
Larm och bevakning (0] 1439
Hissbesiktning 6 020 7148
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 25 096 0
Brandskydd 12143 36 077
Gérdkostnader o 7 044
Gemensamma utrymmen (0] 11590
Sophantering (0] 3883
Snoéréjning/sandning (0] 811
Serviceavtal 43 970 29 284
Férbrukningsmaterial 4 824 1927
Summa 267136 319 828
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 3313
Trapphus/port/entr 34 749 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 579 0
VVS 1994 0]
Varmeanlaggning/undercentral 3436 0]
Ventilation 5 461 0]
Elinstallationer 890 0]
Hissar (0] 43194
Vattenskada 32538 0]
Skador/klotter/skadegérelse 14 305 0
Summa 93 953 46 507
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 608 265 862 512
Utbetalning elstéd 3078 0]
Uppvdrmning 380 767 383 407
Vatten 229 853 215 321
Soph&mtning/renhdllning 136 092 125 338
Summa 1358 055 1586 578
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 68 343 101268
Bredband 167 891 153111
Fastighetsskatt 77 360 77 360
Korr. fastighetsskatt -12 288 0]
Summa 301307 331739
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4 018 4 669
Tele- och datakommunikation 5104 4 894
Juridiska &tgérder 27 999 0
Inkassokostnader 1027 4 058
Revisionsarvoden extern revisor 11913 9 658
Styrelseomkostnader (0] 262
Fritids och trivselkostnader 15 486 25523
Féreningskostnader 6 000 18 042
Férvaltningsarvode enl avtal 89 771 87 299
Overlatelsekostnad 18 362 o]
Pantsattningskostnad 16 487 0]
Administration 14 301 36188
Konsultkostnader 23 505 106 180
Bostadsrdtterna Sverige 7110 7110
Summa 241081 303 881
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 114 000 95199
Arbetsgivaravgifter 35814 29 907
Summa 149 814 125106
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 2 393 874 1324 292
Kostnadsranta skatter och avgifter 95 909
Summa 2393969 1325 201
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 276 500 001 276 500 001
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 276 500 001 276 500 001
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5 480 556 -3487 626
Arets avskrivning -1992 924 -1992 929
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 473 480 -5 480 556
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 269 026 521 271019 445
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27 383 825 27383825
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 136 200 000 136 200 000
Taxeringsvdrde mark 48 536 000 48 536 000
Summa 184 736 000 184 736 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 78 693 67100
Klientmedel (0] 1607 598
Upplupna intdkter 109 150 0
Transaktionskonto 732 744 0]
Borgo rdntekonto 1068 174 1054728
Summa 1988 761 2729 426
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 6152 0
Summa 6152 (0]
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Villkors- Rdéntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2023-03-24 1,26 % 34 935 000
Swedbank 2025-03-25 1,36 % 25932 750 26 201250
Swedbank 2027-05-25 3,42 % 25 432 750 25 701 250
Nordea 2026-03-24 397 % 34 577 000
Summa 85 942 500 86 837 500
Varav kortfristig del 895 000 35472 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 81 467 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 95 660 146 715
Forutbet hyror/avgifter 459 422 419 564
Summa 555 082 566 279
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 89 625 000 89 625 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Christian Wandall Hansen Gustav Lind
Styrelseledamot Ordférande
Paul Holm Asa Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Faktor AB
Hé&kan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hyllie Corner
Org.nr 769633-5822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hyllie Corner for rikenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatradkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hyllie Corner for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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