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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Jordbrukaren

Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsfdreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag péd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Mé@nga nybildade féreningar gdr stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som d&r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

I'vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léaser darsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
st&mman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 18



Brf Jordbrukaren Arsredovisning 2023
783800-0797

Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamdél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplédta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Ludvika.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1950-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1956-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary Kommun
JORDBRUKAREN 11 1950 Ludvika

RATTAREN 1 1950 Ludvika
ENTITAN 7 1950 Ludvika
GRANSEN 1 1950 Ludvika

Fastigheterna &r férsdkrade hos Dalarnas Férsdkringsbolag.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestdr av 14 flerbostadshus
Vardedret ar 1954

Fdreningen har 213 bostadsratter om totalt 12 633 kvm och 13 lokaler om 1368 kvm. Byggnadernas totalyta &r
14878 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Maud Inga-Britt Wedholm Ordférande

Benny Johnsson Styrelseledamot
Hans Anders Fisk Styrelseledamot
Marie H&kansson Styrelseledamot
UIf Claesson Styrelseledamot
Yvonne Eriksson Styrelseledamot

Laila Margareta H&kansson  Suppleant

Thomas Andersson Suppleant
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Valberedning

Mikael Johansson

Firmateckning

2 i foreningen

Revisorer

Stefan Bengtsson  Revisor  Qrev AB

Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2028. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhéll

2023 e Utebelysning vid entréer + lokaler

Elstolpar uppsatta

Ny cirkulationspump

Asfaltering av P-plats Grénsiskevégen

2022 e Relining G Bangatan 43
OVK Rensning

2021 e Ny belysning Atervinningbutiken
Pannrum Pump(flytpéaron)

2018-2028 e Underhdlisplan
Energideklaration

Planerade underhall
2024 e \/VS relining

Byte av nyckelsystem

Avtal med leverantdrer

TV Bredband Tele 2
Fastighet och Stad HSB Malardalen
Vaktbolag Securitas

Ekonomisk férvaltning  SBC
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Ovrig verksamhetsinformation

Lyssensorer i tvattstugor.

Inkdp av TV till Féreningslokalen
Spolning av alla kéks stammar

Byte av dérrar hos Atervinnings butiken.

Besiktning av balkonger
Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

2 1&n har lagts om under 2023

Férdndringar i avtal

Vi har ett nytt vaktbolag. Securitas (som finns i Ludvika)
Tidigare Rapid/Avarn

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 240 st. Tillkemmande medlemmar under dret var 23 och
avgdende medlemmar under dret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 239 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 22 dverlételser.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 11150 257 10 369 977 9 903 622 9 994 436
Resultat efter fin. poster 1684 051 60 047 -4 567 148 1555 804
Soliditet (%) 0 - - -
Yttre fond 379134 189 567 140 571 140 571
Taxeringsvérde 63189 000 63189 000 46 857 000 46 857 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 817 ) ) _
kr

,&rscvgifternos andel av totala 90,2 i i i
rérelseintakter (%)

:::lisdztr:;”ifer i fpplsten 2113 2137 2232 1972
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1794 1847 1968 1739
Sparande per kvm totalyta, kr 231 204 183 249
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 51 54 56
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 136 130 148 109
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 66 59 64 52
Energikostnad per kvm totalyta, kr 271 239 266 217
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,89 1,93 - -
Rantekdnslighet (%) 2,59 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillg&ngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mojlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 1272 601 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingér dérmed i beréikningen av nyckeltalet fér rsavgifter under bokslutsdret.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ing@r dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréindringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat évriga poster 2023-12-31

Insatser 333285 = = 333285
Upplételseavgifter 9 999 - - 9 999
RN, yictre 189 567 , 189 567 379134
underhall
Balanserat resultat -6 732 063 60 047 -189 567 -6 861583
Arets resultat 60 047 -60 047 1684 051 1684 051
Eget kapital -6 139 165 o} 1684 051 -4 455 114
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -6 672 016

Arets resultat 1684 051

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -189 567

Totalt -5177 532

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhall iansprdktas 379 134

Balanseras i ny rdkning -4798 398

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 11150 257 10 369 977
Ovriga rérelseintékter 3 291710 89 276
Summa rdrelseintékter 11 441967 10 459 253
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 010 070 -7 805120
Ovriga externa kostnader 9 -384 419 -432 266
Personalkostnader 10 -436 863 -392182
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar -1216 738 -1239 003
Summa rérelsekostnader -9 048 090 -9 868 570
RORELSERESULTAT 2393877 590 683
Finansiella poster
Ranteint&kter och liknande resultatposter 71628 6319
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -781 454 -536 955
Summa finansiella poster -709 826 -530 636
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1684 051 60 047
ARETS RESULTAT 1684 051 60 047
Sida7 av18
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/o\rsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,19 13 870 709 15083 813

Maskiner och inventarier 13 199 000 3634

Summa materiella anléggningstillgéngar 14 069 709 15 087 447

Finansiella anldggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 6 000 6 000

Summa finansiella anléggningstillgangar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 075 709 15 093 447

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 98 394 680 290

Ovriga fordringar 15 5 794 271 7126 812

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 212 0

Summa kortfristiga fordringar 5892877 7 807 101

Kassa och bank

Kassa och bank 4 047 646 65 542

Summa kassa och bank 4 047 646 65 542

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 940 523 7 872 643

SUMMA TILLGANGAR 24 016 232 22 966 090
Sida 8 av 18
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/&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 284 343284
Fond for yttre underhdll 379 134 189 567
Summa bundet eget kapital 722 418 532 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 861583 -6 732 063
Arets resultat 1684 051 60 047
Summa fritt eget kapital -5177 532 -6 672 016
SUMMA EGET KAPITAL -4 455 114 -6 139 165
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 14 830 089 14 345 634
Summa langfristiga skulder 14 830 089 14 345 634
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 11 862 926 13131850
Leverantérsskulder 617 083 493 330
Skatteskulder 79 954 47208
Ovriga kortfristiga skulder 89 393 85633
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 991901 1001600
Summa kortfristiga skulder 13 641 257 14 759 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 016 232 22 966 090
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 2393 877 590 683

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1216 738 1239 003
3 610 615 1829 686

Erhéllen ranta 71628 6319

Erlagd rénta -754 968 -533 396

K“assaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 2927 274 1302 609

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 552 812 -664 532

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 124 074 220733

Kassafldde fran den 16pande verksamheten 3 604 161 858 810

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgéngar -199 000 0

Kassafldde fran investeringsverksamheten -199 000 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -784 469 -720 000

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -784 469 -720 000

ARETS KASSAFLODE 2 620 692 138 810

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 175 873 7 037 064

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 796 565 7175 873

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Jordbrukaren har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsnamndens
allménna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r.

Redovisning av intékter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

I &rsavgiften ingér kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 25-5%
Fastighetsforbdattringar 333%
Okdnt konto: 1232 10 %

Markvérdet &r inte féremdal fér avskrivning. Bestdende véardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 9 030 160 9 026 89
Hyresintakter lokaler 120 424 126 096
Hyresintdkter lokaler, moms 151920 151920
Hyresintdkter garage 103 063 88 609
Hyresintakter p-plats 263 950 189 050
Hyresintakter p-plats, moms 4 800 3600
Hyresintakter forrad 8130 8280
Hyror reklamplats/antennplats 45 000 45000
El 1298 711 634 740
Uppvarmning 13 760 15 360
Gemensambhetslokal 7 350 3150
Pdminnelseavgift 1380 0
Inkassoavgift 2 492 0
Drojsmalsranta 154 0
Pantsattningsavgift 16 548 42 746
Overldtelseavgift 38 451 0
Andrahandsuthyrning 43 962 34 571
Ores- och kronutjdmning 2 -38
Summa 11150 257 10 369 977
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 270 431 0
Ovriga intdkter 21279 36 688
Aterbaring forsakringsbolag 0 52588
Summa 291710 89 276
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel enl avtal 537 996 516 462
Fastighetsskotsel utover avtal 3617 0
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 3376 75708
Larm och bevakning 0 2 441
Stédning enligt avtal 301127 280 033
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 143 496
Bevakning 42 098 55 501
Gardkostnader 15 435 1439
Gemensamma utrymmen 3421 9 345
Snéréjning/sandning 184 731 117 464
Serviceavtal 49 661 1694
Férbrukningsmaterial 13 755 23 343
Summa 1155 216 1226 926
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (6] 20 4673
Hyreslokaler 42 812 15 229
Tvattstuga 2778 52902
Trapphus/port/entr 0 5397
Dérrar och lds/porttele 23 080 24571
Ovriga gemensamma utrymmen 3055 0
VVS 63 521 41606
Varmeanlaggning/undercentral 6} 5 466
Ventilation 0 1296
Elinstallationer 52 238 33052
Tele/TV/bredband/porttelefon 7 921 300
Fonster 24 194 0
Mark/gérd/utemiljd (6] 48190
Garage/parkering 984 1381
Summa 220 584 250 064
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdéll av byggnad 138 711 75753
Tvéttstuga 67 578 66 591
Entr/trapphus ¢} 963196
VVS (] 383 695
Varmeanldggning (0] 89 784
Elinstallationer 152 045 0
Fasader 0 96 295
Balkonger/altaner 14 515 0
Mark/gard/utemiljé 116 188 64 362
Garage/parkering 44 913 0
Summa 533 950 1739 674
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1016 971 753102
Uppvarmning 2 026 325 1930 085
Vatten 988 612 876 903
Sophdmtning/renhdlining 322 300 337 068
Summa 4 354 209 3897157
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 248 887 210 039
Kabel-TV 290 934 274 970
Fastighetsskatt 206 290 206 290
Summa 746 1M 691299
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3163 2991
Tele- och datakommunikation 18 673 7208
Inkassokostnader 6 643 1937
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 400
Revisionsarvoden extern revisor 24 724 22725
Styrelseomkostnader 0 3751
Fritids och trivselkostnader 3342 0
Foreningskostnader 32 148 24 049
Fé&rvaltningsarvode enl avtal 198 272 261977
Overlételsekostnad 38 543 0
Pantsdttningskostnad 17 299 0
Ovriga férvaltningsarvoden 5514 0
Korttidsinventarier 0] 15 961
Administration 14 055 46 038
Konsultkostnader 11474 33854
Tidningar och facklitteratur (0] 806
Bostadsratterna Sverige 10 570 10 570
Summa 384 419 432 266
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 269 925 203 030
L&n - vicevard 119 100 89 900
Lon - fastighetsskotare 0 7 200
Revisionsarvode arvoderad (0] 3500
Ovriga arvoden 0 46 898
Arbetsgivaravgifter 47 838 41 654
Summa 436 863 392182
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 781 449 536 955
Ovriga rantekostnader 5 0
Summa 781454 536 955
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 63 869 086 63 869 086
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 63 869 086 63 869 086
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -48 785 273 -47 572 168
Arets avskrivning 1213 104 1213106
Utgdende ackumulerad avskrivning -49 998 377 -48 785 273
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 870 709 15083 813
 utgéende restvdrde ingdr mark med 363 587 363 587
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 49 614 000 49 614 000
Taxeringsvérde mark 13 575 000 13 575 000
Summa 63189 000 63189 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1195 031 1195 031
Inkép 199 000 0
Utgdende anskaffningsvérde 1394 031 1195 031
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -1191397 -1165 500
Avskrivningar -3 634 -25 897
Utgdende avskrivning -1195 031 -1191397
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 199 000 3634
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 6 000 6000
Summa 6 000 6 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 33767 515
Momsavrdkning 11585 12171
Klientmedel 0] 5104127
Ovriga kortfristiga fordringar 0 3794
Transaktionskonto 3714 302 0
Borgo rdntekonto 2 034 617 2 006 205
Summa 5794 271 7 126 812
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 212 0]
Summa 212 0
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2029-06-01 1,86 % 3 975 690 3985 414
Handelsbanken 2028-06-01 190 % 1521860 1815 060
Handelsbanken 2026-06-01 1,58 % 2921184 2921184
Handelsbanken 2024-03-01 5,05 % 3822 438 3861050
Handelsbanken 2025-09-01 2,73 % 635 423 684 803
Handelsbanken 2024-06-01 1,59 % 4 024 845 4 024 845
Handelsbanken 2027-01-30 3,49 % 1266 932 1508 628
Handelsbanken 2024-03-01 5,05 % 3421643 3447 500
Handelsbanken 2025-04-30 4,42 % 5103 000 5229 000
Summa 26 693 015 27 477 484
Varav kortfristig del 11862 926 13131850

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 23 550 635 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 73769 47 283
Foérutbet hyror/avgifter 918 132 954 317
Summa 991901 1001600
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 088 000 36 088 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En h&jning med 4 % fran 1/1-24 (H8jning av fjarrvérme, vatten och sophdmtning.) Ett 1&n skall ldggas om
under &r 2024
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Jordbrukaren
Org.nr. 783800-0797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Jordbrukaren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installining
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovishingen om
den vasentliga osskerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Jordbrukaren
for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar fériusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
ill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika den 17 april 2024

Qrey.AB |

{ ’,\-/—\
Stefan{Bengisgon
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Auktori$erad“evisor
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