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STYRELSEN FOR
HSB Brf Saturnus

Org. nr: 716439-3956

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm
= 420 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
' kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  L&gt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket Iagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Foreningens sparande ar hogt vilket &r positivt for att klara framtida investeringsbehov och kostnadsokningar.

Investeringsbehov Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhallning

163 kr/kvm investeringar som behdver bdr féreningen ta fram en
f genomféras under de ndrmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behdver genomforas 50
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Vi har en 50-arig uppdaterad underhéllsplan som vi uppdaterar arligen.
Skuldsattning Totala rantebérande skulder per Finansiering med lanat L&g = < 3 000 kr/kvm
4572 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedoma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Skuldséttningen ligger p& en normal nivd, vilket &r positivt for att klara framtida investeringsbehov.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det &r viktigt att vetaom Lag=<5%
5,4 % de totala rantebarande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
O/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for H6g=9-15%
O ranteférandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
&rsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Rantekénsligheten ligger pd en normal niva, vilket &r positivt for att klara framtida investeringsbehov.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
% 177 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men méanga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Nyckeltalen baseras pa de energikostnader som belastar féreningen ekonomi, for HSB Brf Saturnus ar det till storsta delen fjarrvarme och
vatten samt el fér gemensamma ytor.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej

0 NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ Kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) Egg;sagzlégg{r:‘ézrpnda

Styrelsens kommentarer

Foreningen dger marken och &r sdledes inte exponerade for risker kopplade till tomtrattsavgald.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér vérderas utifrdn risken for framtida
e 939 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hgjningar.
12 manadskostnad och
vardet p& bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
bedéma om &rsavgiften
ligger réatt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

Styrelsens kommentarer

Enligt &rsredovisningen har vi positiva resultat och foljer planerad avgiftsokning.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen f6r HSB Brf Saturnus i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1993.

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Saturnus 4 i vilka man upplater lagenheter.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Saturnus 4, med adress
Jarnvagsgatan 38-44, Foreningsgatan 64-68 och Regeringsgatan 111-117. Foéreningen innehaller
93 parkeringsplatser, 107 ldgenheter samt lokaler med en total yta av 9 030 kvm och bildades
1993.

Foreningens huvudsakliga &ndamal r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21/11-2018.
Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade hos Lansforsikringar. I forsdkringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsdkringen ingar dven bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2023.
Extrastimma halls den 29 november 2023.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordforande Hékan Andersson 2022 (2 ar)
Vice ordforande Ismo Gronholm 2023 (2 ar)
Sekreterare Martin Olsson 2023 (2 ar)
Ledamot Albert Bujupi 2023 (1 ar)
Ledamot Jan-Eric Rosman 2022 (2 ar)
Ledamot Jorgen Rosenqvist 2023 (2 ar)
Utsedd av HSB Anette Christensen

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ordférande Hdkan Andersson och
ledamot Jan-Eric Rosman och Albert Bujupi.

Firmatecknare dr Hakan Andersson, Ismo Grénholm, Martin Olsson och Albert Bujupi.

Transaktion 0922211555751211617

ol

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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Styrelsen har under verksamhetséret héllit 10 protokollforda méten.
Arbetsutskottet har haft 3 protokollforda moten.

Revisorer har under aret varit Kasim Kapo och Staffan Aronsohn som suppleant, valda av
foreningen samt revisor frdn BoRevision, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund forbund.

Béda internrevisorer har avsagt sig sitt uppdrag och det dr endast revisor frdn BoRevision, vilken
dr utsedd av HSB Riksforbund forbund, som signerar arsredovisningen 2023.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Ismo Gronholm med Martin
Olsson som suppleant.

Valberedningen har varit Jessica Kronvall sammankallande och Sven Bodevik.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 79 352 kronor.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 7 oktober 2023.
Underhéllsplanen &r justerad och uppdaterad.

Under 2023 har omléggning av golv i korridor, kdk och toaletter i anslutning till
foreningslokalen genomforts.

Garageportarna mot bade Regeringsgatan och Jarnvigsgatan har bytts ut.

Byte av virke i bankarna utonhus samt mélning av stativ till bankarna och cyckelstéllen har
genomforts.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgiirder genomforts:

Malning och putsning av fasadens ytor har genomforts.

Malning av plat pa tak och kupor har gjorts.

Installation av bredband till foreningen gjordes forsta gdngen 2001. Under 2021 installerades nytt
bredband frén Landskrona Energi.

All trapphus- och utomhusbelysning har bytts till LED.

Kameradvervakning har installerats i garaget.

Ekonomi: Styrelsen beslutade att ka avgiften med 4% frén 1 januari 2023.

Arsavgifterna for 2023 uppgick till 939 kr/m2 bostadsligenhetsyta.

Styrelsen beslutade att 6ka avgiften med 3% frén 1 januari 2024 och motiverar detta med 6kade
el- och driftskostnader.

Vidare har amorteringar och extra avséttning till planerat underhall underléttat att bibehélla
avgiften ofordndrad.

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Styrelsen forvéntar sig dock mindre avgiftshojningar de
ndrmaste aren.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 45 536 508 kronor.

Under éret har foreningen amorterat 3 868 611 kr.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan.

Transaktion 09222115557512116175 Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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Styrelsen kan konstatera att vi har haft ett gynnsamt rénteldge for samtliga l&n i samband med
omsittningstillfille. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika I6ptider.

Statliga Bokforingsndmnden (BFN) meddelade den 28 april 2014 att sa kallade progressiva
avskrivningar i bostadsrittsforeningar inte far anvindas, vilket innebér att avskrivningarna blir
hogre och paverkar resultatet.

Att vara fastighetsédgare idag stéller hoga krav pa kunskap och kompetens inom savél ekonomisk
som teknisk forvaltning. Lagar och forordningar och kraven pa egenkontroll fran berdrda
myndigheter utgor en allt storre del av forvaltarskapet.

Genom inforande av Teknisk Vitbok dr det styrelsens avsikt att stirka och vidmakthalla
forvaltningen av fastigheten.

Styrelsen har alltid klimatet och energibesparande dtgirder som en viktig del vid upphandlingar.
Brf Saturnus har redan 2009 skrivit pa HSB:s Klimatavtal for bostadsrittsforeningar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 159. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 163, varav 108 rostberédttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
i foreningen.

Under aret har 12 ldgenhetsdverlatelser skett.

Foreningen har anslutits till Landskrona stadsniit.

Foreningens sedvanliga var- och hoststddning avslutades med gemensam fika.

Forhoppningen &r att vara nya boulebanor kommer att utnyttjas maximalt under sommarhalvaret.

For att 6ka transparensen i foreningens verksamhet antogs HSBs Kod for bostadsréttsforeningar
under 2015.

Brf. Saturnus hemsida uppdateras regelbundet. All information fér medlemmarna finns dven pa
Mitt HSB.

ol

Transaktion 0922211555751211617 Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital
Balansomslutning

Soliditet (%)

* Avgiftsniva for bostdder, kr/m2
Fond f6r yttre underhall
Arsavgifter/kvm
Energikostnad/kvm
Skuld/kvm (total yta)
Skuld/kvm (bostadsyta)
Sparande /kvm (total yta)
Réntekénslighet (%)
Arsavgifternas andel i %
Investeringsbehov

*El ingar inte

Forindringar i eget kapital

Disposition av féregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 10 801 758

Forslag till vinstdisposition

insatser

Belopp vid érets ingang 10 801 758

2023 2022
9011 8 665
3213 3 607
2499 3174
37 185 34 686
84 199 85430
44 41
939 903
17 558 15460
939 903
177 166
4 572 4960
5043 5471
420 468
5 6
93 94
163 178

Underhills-

fond

15460 293

2 097 269

17 557 562

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Overforing till fond for yttre underhall, utdver plan

i ny rakning dverfores

2021

8 653
2763
2325
31512
84 882
37

903

14 405
903
171
5231
5770
489

94
161

Balanserat

resultat

2020
8667
3851
3036

29 186
86 240
34
903

10 734
903
158
5604
6181
446

94
162

Arets

resultat

5249 519 3174310

1077 041 -3174 310
2498 729
6 326 560 2498 729

6326 560
2498 729
8 825289

=577 275
1675 585
0

7726 979
8 825289

4 (14)

2019
8 662
3795
2782
26150
89 800
29
903
7434
903
156
6275
6921
456

94
157

Totalt
34 685 880

0
2 498 729
37 184 609

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 0922211555751211617

ol

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 0922211555751211617

ol

Not

)]

2023-01-01
-2023-12-31

9011 162
148 521
9 159 683

-4 344 021
-650 614
-106 021
-846 251

-5946 907

3212776

40332
=754 379
-714 047

2498 729

2498 729

2498 729

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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2022-01-01
-2022-12-31

8664 770
714
8 665 484

-3572 550
-529 399
-110 073
-846 251

-5 058 273

3607 211

15 626
-448 527
-432 901

3174310

3174 310

3174 310
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 0922211555751211617

ol

Not

11

12
13

2023-12-31

78 242 326
78 242 326

500
500
78 242 826

23 586
2739 492
192 980

2 956 058

3000 000
3000 000
5956 058

84 198 884

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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2022-12-31

79 088 577
79 088 577

500
500
79 089 077

0
3177993
162 832

3 340 825

3000 000
3000 000

6 340 825

85 429 902
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512116175

Not

14

14

15
16

2023-12-31

10 801 758
17 557 562
28 359 320

6326 560
2498 729
8 825289
37 184 609

20773 475
20 773 475

24763 033
283 393

17 028

136 461

1 040 885
26 240 800

84 198 884

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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2022-12-31

10 801 758
15 460 293
26 262 051

5249519
3174310
8423 829
34 685 880

24103 033
24103 033

25302 086
154 987
9538

157 895
1016483
26 640 989

85429 902
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 0922211555751211617

ol

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2498 729
846 251

3344 980

-89 725
-30 098
128 406
10 459
3364 022

-3 868 611
-3 868 611
-504 589

6169914
5 665 325

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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2022-01-01
-2022-12-31

3174310
846 251

4 020 561

7412

-18 823
-2 502
75751

4 082 399

-2 700 000
-2700 000
1382 399

4787516
6169 915




HSB Brf Saturnus i Landskrona 9 (14)
Org.nr 716439-3956

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag ( K2).

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden: 120 Ar
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 589 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet {for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 27 085 636 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intidkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktion 0922211555751211617

ol

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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Not 2 Nettoomséttning

I arsavgifterna ingér vatten, virme och renhéllning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintékter garage, moms
Hyresintékter garage, ej moms
Hyresbortfall garage, ej moms
Gemensambhetslokal

Gistrum / Overnattningsrum
Hyresintékter p-platser, ¢j moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningar

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Oresavrundning

Paminnelsavgift

Erhallna bidrag

Not 4 Driftskostnader

Snorenhallning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider
Planerat UH bostidder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvarmning, fjarrvéirme
Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Bevakningskostnader

Ovrig renhéllning

Transaktion 09222115557512116175

2023

8 480 796
17 069
4641

59 664
444 316
-6 328

0

8 850
2154
9011 162

2023

2 190
15394
4

600
130 341
148 521

2023

22 134
733 424
233 868
661214
577275
344163
835 403
414 376
180 451
106 444

40912
191 873

795
1 688
4 344 020

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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2022

8 154 708
9 664
4816
59 458
424 886
-2212
6300
5400
1750

8664 770

2022

-6
720

714

2022

34 621
683 750
209 751
433 690
202 731
240 879
824 322
434 453
172 027
100 075

39523
184 383

12 344

0
3572 549
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023
Forbrukningsinventarier 21 089
Forbrukningsmaterial 2 143
Telefon 0
Datakommunikation 10 550
Postbefordran 4011
Revisionsarvoden 12 200
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 255700
Overlatelseavgift 16 852
Pantforskrivningsavgift 5250
Ovriga forvaltningskostnader 42 807
Konsultarvoden 2582
Bankkostnader 5239
Foreningsstimma/styrelsemote 8 728
Foéreningsverksamhet 30930
Medlemsavgift HSB 36 100
Ovriga kostnader, avdragsgilla 2747
Tvittmedel 39284
Kontorsmateriel och trycksaker 0
Avtal vicevérdsuppdrag 148 488
Rep och underhall av maskiner och inventarier 0
Kontroll- Provnings- och Stdmpelskatt 4 600
Konstaterade forluster pa hyresfordringar 1313
650 613
Not 6 Personalkostnader

2023

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Revisorssarvode 4402
Styrelsearvode 79 352
Sociala avgifter 22 267
Totala arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader 106 021

Not 7 Rénteintikter

2023
Rénteintikter bank 4 085
Skattefria rdnteintikter 989
Rénteintdkter frén hyres- och kundfordringar 0
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar 35258
40 332

Transaktion 0922211555751211617

ol

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF

11 (14)

2022

0

2 885
-602
8925

3 866
10 875
238473
9643

4 825
1750
10 050
4955
8099

0

36 100
1819
38078
6974
135 000
3249
4436

0

529 400

2022

4228
81612
24 233

110 073

2022

4375
15
44
11192
15 626
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Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader p& bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Brandforsékringsvérde: Fullvirde
Not 10 Stiillda sékerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB
Andra kortfristiga fordringar

Transaktion 09222115557512116175

2023

754 345
34
754 379

2023-12-31

120 741 359
2926 000
123 667 359

-44 578 782
-846 251
-45 425 033
78 242 326
95 185 000

22 400 000
117 585 000

2023-12-31
104 735 000

(4 900 000)
104 735 000

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

74 168

2 665 324
0

2739 492

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF
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2022

448 485
42
448 527

2022-12-31

120 741 359
2926 000
123 667 359

-43 732 531
-846 251
-44 578 782
79 088 577
95 185 000

22 400 000
117 585 000

2022-12-31
104 735 000

)
104 735 000

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

8029
3169914
50
3177993
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter

Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

2023-12-31

121 559
38 004
33417

192 980

13 (14)

2022-12-31

106 444
45 196
11192

162 832

24 763 033 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktédr och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret 2023 for den totala skulden &r 3 868 611 kr.
Faktiska amorteringen under aret 2024 for den totala skulden blir 660 000 kr.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 42 236 508. kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhéll/reparationer dr ej medriknade.

Ber#iknad skuld som f6rfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som f6rfaller inom 2-5 ar

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Utgéende moms

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fordringar Hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader

Transaktion 0922211555751211617

ol

2023-12-31

24763 033
20 773 475
45536 508

2023-12-31

23 462
21905
76 178
14 916
136 461

2023-12-31

771 497
172 354
97 034

1 040 885

Signerat HA, IG, JR, LGRR, AC, AB, MO, CF

2022-12-31

25302 086
24103 033
49 405 119

2022-12-31

23 826
23431
95 705
14 933
157 895

2022-12-31

776 840
203 716
35926
1016 482
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Landskrona
Hakan Andersson Anette Christensen
Ordforande
Ismo Gronholm Martin Olsson
Jan-Eric Rosman Jorgen Rosenqvist
Albert Bujupi

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Fagergren
BoRevision Sverige AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Saturnus i Landskrona, org.nr. 716439-3956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Saturnus i
Landskrona for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den
andra informationen menas bostadsrattskollen. Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med min revision av arsredovisningen &r det t ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter. Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 3SM4E-E30C6-V46PV-44FAY-G7W2B-TS2ED



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Saturnus i Landskrona for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Enligt foreningens stadgar ska féreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har revisor utsedd av
foreningsstdmman avgatt. Jag vill darfor upplysa foreningsstadmman om att jag har varit ensam revisor pa uppdraget.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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