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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Nordstjarnan 3, 718000-0924
far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens adress ar BRF Nordstjarnan 3, Gransgatan 41, 633 42 Eskilstuna

Styrelse

Mathias Stahle Ordférande
Staffi Lontos Sekreterare
Markus Nystrom Kassor
Linus Andersson Suppleant
Antonia Sundberg Suppleant
Max Kaiss Suppleant

Firmatecknare
Foreningen har tecknats av styrelsen.

Revisor
Sisko Ryynanen

Revisorssuppleant
Vakant

Ersattning till styrelsen
Arvode har inte betalats ut.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 april 2023. Styrelsen har haft 5 protokollférda
sammantraden under verksamhetsaret.

Foéreningen beskattas som en &kta férening.

Medlemsantal och 6verlatelser
Antalet bostadsratter uppgar till 17 st. En lagenhet har salts under aret.
Antalet medlemmar uppgar till 23 st.

Underhallsplan finns for aren 2017-2026.

Forséakringsvillkor
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Proinova Agency. Foérsakringen géaller dven ohyra.

Finansiering

Swedbank Hypotek lanenr 6555558144, rérlig ranta. Arlig amortering 30.000 kr, bet.intervall 3
manader.

Ursprungligt lan 2.000.000 kr. Skuld den 2023-12-31 uppgar till 1.821.500 kr.
Slutbetalningsdag 2084-08-30.
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Information om fastigheten

Fastighetens byggnadsyta ar 1 366 kvm.
Byggnadsar 1957.
Markytan ar 1514 kvm.

Foreningens fastighet
Bostadsratter upplatna med bostadsratt

3 Igh om 1 rum och kék, 42 kvm
2 Igh om 1 rum och kok, 44,5 kvm
4 1gh om 2 rum och kok, 58 kvm
2 Igh om 2 rum och kok, 62 kvm
1 Igh om 2 rum och kék, 65 kvm
1 Igh om 3 rum och kék, 82 kvm
1 Igh om 3 rum och kok, 84 kvm
2 Igh om 4 rum och kok, 97 kvm
1 Igh om 5 rum och kok, 97 kvm

Foreningen ager 11 p-platser. Alla ar uthyrda. Ingen uthyres externt.

Fastighetsforvaltningen
Fastighetsskotseln har genom entreprenad skétts av Egeryds.

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsagarna MittNord AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Storre reparationer och underhall under aret

En ny tvattmaskin har kopts in.

Foreningen har beslutat att, i samarbete med grannféreningen,
Nordstjarnan 4, installera grindar vid infarten till innergarden.
Eskilstuna Energi och Miljé har bytt elmatare.

Arets underskott

Foreningen redovisar ett litet underskott pa 8 806 kr.
Arets underskott ar tillfalligt och styrelsens budget for
kommande ar visar pa ett nollresultat.

Den 1 jan 2024 hojdes arsavgifterna med 2%.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 668 382 643 674 625 066 623 052
Resultat efter finansiella poster -8 806 -6 100 -60 181 78 185
Soliditet, % 30 30 30 31

Arsavgift per kvm upplaten m bostadsratt 558 - - -
Skuldsattning per kvm uppl m bostadsratt 1 694 - - -

Sparande per kvadratmeter 60 - - -
Rantekéanslighet 3 - - -
Energikostnad per kvadratmeter 205 - - -

Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 90 - - -
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Eget kapital
2023-12-31 2022-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Insatt kapital 376 528 376 528
Fond yttre underhall 350 915 300 915
Totalt bundet eget kapital 727 443 677 443
Fond inre underhall 35 852 35 852
Balanserat resultat 92 154 148 254
Arets resultat -8 806 -6 100
Totalt fritt eget kapital 119 200 178 006
Totalt eget kapital 846 643 855 449

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Fond inre underhall 35 852
Balanserat resultat 92 154
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -50 000
Arets resultat -8 806
Totalt 69 200

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 668 382 643 674
Ovriga rérelseintakter 8 768 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 677 150 643 674
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -512 098 -510 424
Avskrivningar anlaggningstillgangar -83 107 -83 107
Summa rérelsekostnader -595 205 -593 531
Rorelseresultat 81945 50 143
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 886 437
Rantekostnader och liknande resultatposter -91 637 -56 680
Summa finansiella poster -90 751 -56 243
Resultat efter finansiella poster -8 806 -6 100
Resultat fore skatt -8 806 -6 100
Arets resultat -8 806 -6 100
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2220076 2292 834
Inventarier, verktyg och installationer 101 623 111 972
Summa materiella anlaggningstillgangar 2321699 2 404 806
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 769 12 303
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 767 39472
Summa kortfristiga fordringar 60 536 51775
Kassa och bank

Kassa och bank 411137 375633
Summa kassa och bank 411137 375633
Summa omsattningstillgangar 471673 427 408
SUMMA TILLGANGAR 2793372 2832214
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 376 528 376 528
Fond yttre underhall 350 915 300 915
Summa bundet eget kapital 727 443 677 443
Fritt eget kapital

Fond inre underhall 35 852 35 852
Balanserat resultat 92 154 148 254
Arets resultat -8 806 -6 100
Summa fritt eget kapital 119 200 178 006
Summa eget kapital 846 643 855 449
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1821 500 1851 500
Ovriga skulder -30 000 -30 000
Summa langfristiga skulder 1791 500 1821 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 30 000
Leverantorsskulder 37 839 27 669
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 87 390 97 596
Summa kortfristiga skulder 155 229 155 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2793 372 2832214
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar av féreningens byggnad pabdérjas fr o m i ar for att fortsatt folja gallande
redovisningsregler.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 50
Ombyggnad 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Laddstolpar 20
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -8 806 -6 100
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 85 352 86 287

76 546 80 187

Betald skatt - 900
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 76 546 81 087
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -8 761 -5 104
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -2 281 2 304
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 65 504 78 287
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -30 000 -30 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 000 -30 000
Arets kassafldode 35504 48 287
Likvida medel vid arets borjan 375633 327 346
Likvida medel vid arets slut 411 137 375633
Not 2 Intdkternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 610 182 606 474
Hyresintakter p-plats 37 200 37 200
El laddstation 21 000 -
Summa 668 382 643 674
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 37 866 59 888
Varme 137 487 131137
Vatten och avlopp 48 689 40 717
Renhallning 26 911 29632
Stadning 24 083 24 807
Rep och underhall fastighet 12 063 58 204
Fastighetsskotsel 50 893 51 216
Kabel tv 16 456 14 864
Fastighetsskatt 22 785 22 785
Forsakring fastighet 39472 37 014
Ovrigt 95 393 40 160
Summa 512 098 510 424
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3133 925 3133 925
3133925 3133925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -841 091 -768 333
-Arets avskrivning enligt plan -72 758 -72758
-913 849 -841 091
Redovisat varde vid arets slut 2220 076 2292 834
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Amortering Skuld slutet Skuld bérjan
av aret av aret
Sparbanken Rekarne 6555558144 30 000 1821 500 1851 500
30 000 1821 500 1 851 500
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 261 949 261 949
-Nyanskaffningar -
261 949 261 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -149 977 -139 628
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -10 349 -10 349
-160 326 -149 977
Redovisat varde vid arets slut 101 623 111 972



Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckningar 2137 000 2137 000
Ovriga stéllda panter och

dérmed jamférliga sékerheter inga inga
Summa stéllda sdkerheter 2137 000 2137 000
Underskrifter

Eskilstuna 2024-

Mathias Stahle Staffi Lontos
Styrelseordférande Ledamot

Markus Nystrém
Ledamot

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den 2024-

Sisko Ryynanen
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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