| | LI

ARSREDOVISNING 2022

Brf Rydebacks Centrum 1



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De érsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag f6r uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ér det viktigt att du har en
hemfo6rsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.
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HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av janster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition 4r att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgdng till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsréattsforening Brf Rydebacks Centrum 1, org.nr 769609-7414, f&r harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Brf Rydebécks Centrum 1 &r ett privatbostadsféretag som har sitt séte i
Helsingborg.

Féreningen Ager fastigheten Arholma 3 i vilken man upplater bostadsrattsldgenheter och lokaler.
Fastigheten &r geografiskt beldgen i Rydeback med adress: Frosdgatan 3B och 3D.

Inflyttning skedde under 2004. Féreningen har 56 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 4 618 m? samt 2 lokaler pa totalt 444 m?.

Foreningen har 26 bilplatser och 2 MC-platser i garagen.
Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt féljande:

2 rum & kok, 16 st
3 rum & kok. 31 st
4 rum & kok, 5 st
5 rum & kok, 4 st

Byggnaderna har under aret varit fullvardesférsakrade i Lansférsékringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Féreningen ar deléagare i tva olika samfalligheter, Arholma Torg och Arholma Garage. | Arholma Torg
ingar fdreningen med 31% och den samfalligheten har hand om torget med bland annat sndskottning,
skotsel av gangar och parkeringsplatser mm.

| Arholma Garage sektion1 ingar féreningen med 23 andelar, sektion 1 innefattar garage och
cykelférrad. | Arholma Torg Garage sektion 2 ingar féreningen med 49 %, sektion 2 innefattar véarme-
och vattenkostnader samt skétsel och underhall av varmepanna mm.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Fastighetsbesikining har utfrts av styrelsen och HSB:s representant Patrick Rosberg i samband med
uppdatering av underhéllsplanen 2022-05-10

Pagéende fasad projekt med HSB och Servicekuben. Byte till Jaildoorman las pé géastrummet for att
férenkla uthyrning.

Féljande stdrre atgarder ar planerade det nérmaste &ren: Renovering eller byte av balkongfronter i -
projekt med fasader

Arsvgifterna héjdes med 3% 2022-07-01 och foreningen har beslutat om héjda arsavifter med 10%
rfan och med 23-01-01

Ekonomi

Storsta skillnaderna fran féregaende ar &r att kostnaderna for energi ar hogre an foregdende ar och
kostnaderna fér Arholma garage ar betydlig lagre i ar. Likvida medel uppgar till 2923 716 kr (fg ar
2 947 576kr).
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Medlemsinformation
Foreningen holl ordinarie foreningsstdmma 2022-05-10

Styrelse
Styrelsen har vid aret slut féljande sammanséttning:

Ledamoter:

Anders Nystrom, Ordforande
Sara Liw, sekreterare
Katarina Sédgren, kassor
Leif Persson

Mia Holmgren

Suppleanter:
Alice Asbrink
Anna Berent

Revisorer
Revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB med Camilla Bakklund, Borevision AB som

suppleant.

Féreningen hade vid arets bérjan 81 medlemmar och vid arets slut var det 87 medlemmar. Under &ret
har 7 éverlatelser skett.

Informationsblad har |6pande delats ut om handelser i fastigheten. Foldern "Valkommen tilt Brf
Rydeback Centrum 1" har delats ut till alla boende for Information om vad véra nya medlemmar vet om
oss innan inflyttningen.

Mal fér verksamheten

Malen f6r verksamheten ar en stabil ekonomi och laga avgifter. Malen ska uppnas genom aktiv
uppfolining av lanekostnader och entreprenadavtal, I6pande revidering av underhéllsplan, aktivt arbete
i samfalligheterna Arholma Torg och Arholma Garage dér foreningen genom sin intressent far ta den
storsta delen av kostnaden.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 4 560 4 483 4 477 4472
Arets resultat, tkr 687 1234 1079 1499
Resultat efter disposition av underhall, tkr 530 791 851 1457
Soliditet ( %) 67 66 65 63
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 806 783 783 783
Driftskostnader, kr/kvm * 477 535 383 307
Rantekostnader, krikvm 86 92 97 102
Lan, krikvm 6 537 6 866 7 194 7 521
Overlatelsevarde | genomsnitt, kr/kvm 26 845 - 25 507 23953

*Under aret har en dverlatelse skett, darfér genomsnittligt dverlatelsevarde inte anges.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgédngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften berdknas kr/kvm utifran totalytan pa 5 062 kvm.
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Forandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond ytfre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststélld BR 40000008 15325205 4131143 7815199 1233872
Disposition enligt stdmmobeslut 1233872 -1233872
Fran underhéllsfond -370 632 370632
Reservering {ill underhallfond 528 000 -528 001
Arets resultat 687 107
Vid arets slut 40 000 008 15325205 4288511 8891702 687107

Resultatférandring efter disposition av underhéall

Arets resultat 687 107 1233872
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 370632 17 423
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhélisplan -528 000 -460 000
Resultat efter disposition av underhall 529 739 791 295

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining fill:

Balanserat resultat 8 891 702,00
Arets resultat 687 106,93
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 9 578 808,93

Vad betraffar fodreningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 1 4 560 050 4 482 530
Ovriga rérelseintakter 2 66 612 74 478
Summa rorelseintékter 4 626 662 4 557 068
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -2 414 330 -1 785 535
Ovriga externa kostnader 4 -136 790 -113 553
Personalkostnader och arvoden 5 -116 428 -115 042
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -841 150 -841 150
Summa rorelsekostnader -3 508 698 -2 855 280
Rorelseresultat 1117 964 1701788
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 514 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -437 371 -467 916
Summa finansiella poster -430 857 -467 916
Resultat efter finansiella poster 687 107 1233 872
Resultat fore skatt 687 107 1233872
Arets resultat 687 107 1233872
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 100 136 558 100 977 708
Summa materiella anldggningstillgangar 100 136 558 100 977 708
Summa anldggningstiligangar 100 136 558 100 977 708
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 86 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 171 700 68 276
Summa kortfristiga fordringar 171 786 68 276
Kassa och bank 8 2923716 2947 576
Summa omsittningstillgdngar 3095 502 3015 852
SUMMA TILLGANGAR 103 232 060 103 993 560

I

N/
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 55325213 55325213
Fond for yttre underhall 4 288 511 4131143
Summa bundet eget kapital 59613724 59 456 356
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 891702 7 815199
Arets resultat 687 107 1233872
Summa fritt eget kapital 9 578 803 9049 071
Summa eget kapital 69 192 533 68 505 427
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 24 319740 19 988 504
Summa langfristiga skulder 24 319740 19 988 504
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8773 764 14 765 000
Leverantdrsskulder 389611 227 185
Aktuella skatteskulder 5 364 10 392
Ovriga skulder 52 541 49 721
Upplupna kostnhader och forutbetalda intékter 10 498 507 447 331
Summa kortfristiga skulder 9719787 15 499 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 232 060 103 993 560
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder och ar avskrivningsplanen rak. Under 2016 &ndrades avskrivningstiden till 120 ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Installationer Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden déar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3 669 246 3615060
Hyror 890 804 867 530
Summa 4 560 050 4 482 590
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga rorelseintakter 66 612 74 478
Summa 66 612 74 478
| posten Gvriga rérelseintékter ligger poster for debitering av antennaniéggningar,
forsakringsersattning, nycklar och extra debitering av el mm.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi 1 048 596 716 533
Vatten 153 236 153 204
Renhalining 64 459 78 079
Fastighetsservice 92 553 91 327
Forsakring 68 276 65 293
Kommunikation 32198 38 683
Samfallighetskostnad Garaget 79 601 197 629
Samfallighetskostnad Torget 92 334 61 380
Lépande underhall 291 252 249 431
Planerat underhall 370 632 17 423
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 121 193 116 554
Summa 2 414 330 1785 536
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Diverse férvaltningskostnader 7435 3742
Forvaltningskostnader 129 355 105 739
Ovriga externa kostnader - 4072
Summa 136 790 113 553
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 95 201 95 199
Sociala avgifter 21227 19 843
Summa 116 428 115 042

5:9
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Not 6 Materiella anldggningstiligangar
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Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 91 548 060 91 548 060
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 91 548 060 91 548 060
Ingadende ackumulerad avskrivningar -11 270 352 -10 429 202
Arets avskrivningar -841 150 -841 150
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 111 502 -11 270 352
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 20 700 000 20 700 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 100 136 558 100 977 708
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 59 000 000 10800000 69800 000
Hyreshus lokaler 3201 000 412 000 3613 000
Summa 62201000 11212000 73413 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakring 73700 68 276
Arholma Torg, fasta betalningar 2023 98 000 -
Summa 171 700 68 276
Not 8 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 2923716 2 947 576
Summa 2923716 2 947 576
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning 1an 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2,943%  2023-12-01  2023-12-01 6 000 000 -
Stadshypotek AB 3,53% 2025-12-01  2025-12-01 3552 500 -
Stadshypotek AB 1,44% 2023-06-01  2023-06-01 1413764 1713764
Stadshypotek AB 1,15% 2027-10-30  2027-10-30 7 980 000 8 280 000
Stadshypotek AB 1,03% 2026-12-01  2026-12-01 10 594 740 11 254 740
Stadshypotek AB 1,43% 2022-12-01  2022-12-01 - 13 505 000
Stadshypotek AB 3,52% 2030-12-01  2030-12-01 3 552 500 -
Summa 33 093 504 34 753 504
Avgar kortfristig del -8 773 764 -14 765 000
Varav langfristig del 24 319740 19 988 504

Lan som férfaller under nasta rakenskapsar ar enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga I&n och har
darfor bokats om i bokslutet. Beraknad amortering for nasta ar ar ocksa att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppgé till ca 26 453
500 kr om fem a&r. Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar ar ej medréknade.

Transakiion 09222115557489810057
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Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 56 684 000 56 684 000
varav i eget férvar - -
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 56 684 000 56 684 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Arvode BoRevision 13 500 13 000
Rantekostnader lan 58 976 42 941
Forutbetalda avgifter och hyror 426 031 391 390
Summa 498 507 447 331
Digitala underskrifter
Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.
Rydeback
Anders Nystrom Sara Liw Katarina Soédgren
Leif Persson Mia Holmgren

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift.

Afrodita Cristea
Av foreningen vald revisor

N5
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Brf Rydebécks Centrum 1, org.nr. 769609-7414

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rydebécks
Centrum 1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

gy oy i e . . kan framtida héndelser eller férhallanden gdra att en forening
granskningsatgarder som ar l[ampliga med hansyn till

. e . . . inte langre kan fortsétta verksamheten.
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Rydebécks Centrum 1 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon ¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo
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Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
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borevision
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ANTECKNINGAR




ORDLISTA

En bostadsrattsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

Fdrvaltningsherattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hiandelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgéar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte ate i sa stort over-
skott som mgjligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet f6r en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgaingens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmianhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féoreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
ull en fond for yure underhdll, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsattningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens férslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagoti arsredovisningen.
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