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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Kvillebécksparken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E‘/| SJAAIOWbO-HJ7CAgOV-R SidaTav 17




Brf Kvilleb&acksparken ,&rsredovisning 2023
769620-9068

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-12-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KVILLEBACKEN 77:2 2016 Géteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten har under 2023 varit férsakrad hos Trygg-Hansa. Frdn och med 2024-04-01 ar fastigheten
forsakrad hos Gjensidige Forsakring ASA.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestdr av 4 flerbostadshus

Vardedret ar 2016

Féreningen har 121 bostadsrdatter om totalt 7 154 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7153 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anna Jarenfors Ordférande
Kenan Kamenjas Styrelseledamot
Patrik Benigar Styrelseledamot
Steffen Brills Styrelseledamot
Stern Dahl Styrelseledamot
Elin Kummel Suppleant

Fabian Synnerhag  Suppleant

Valberedning

Henrik Andersson
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Firmateckning

,&rsredovisning 2023

Firman tecknas av tvd i styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Mathias Ljung  Revisor  Grant Thornton AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-09.

Extra foreningsstdmma holls 2023-09-21. Omrdstning av stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhdll

2022 e OVK

2019 e OVK

Planerade underhall
2025 e QOVK

2024 e Spolning av avloppstammarna

Avtal med leverantérer

Skoétsel gréonytor och planteringsytor
Sno och halkbekdmpning
Besiktning hissar

El och fjarrvarme

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Bredband

Serviceavtal for hissar
Serviceavtal for ventilation
Serciveavtal for dérrautomatik
Trygghetsjour

Md&tning av el och vattenférbrukning

Medlem i samfadllighet

Carlbergs i Géteborg AB

JJ Fastighetsservice

DEKRA Industrial AB

Goteborg Energi AB

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Bahnhof

KONE

Ventilationsteknik i Kungsbacka AB
Safeteam

Securitas

KTC

Féreningen ar medlem i Sopsugsanldggningen Gdteborg Bramaregdrden GA:22, med en andel pd 5.4%.

Samfdalligheten férvaltar samfalligheten foérvaltar sopsugsanldggning..
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Tvé av féreningens |&n med 1&g rénta gick ut 2023-10-31. Styrelsen hade tagit hansyn till detta nar budgeten
togs fram fér 2023 och med de nya rantorna beslutade styrelsen att héja avgiften frdn och med januari 2024.

Det l&ngsiktiga mdlet ar att &rsavgifterna ska técka féreningens driftkostnader samt avsattning till fonden
for yttre underhdll enligt underhdllsplanen. Eftersom féreningen tidigare &r gjort vinster nar rantan var 1&g
finns det sparat kapital som styrelsen beslutade att utnyttja under 2024.

Avgiftshoéjningen beslutades darfor till 5% vilket enligt budgeten for 2024 kommer técka driftkostnaden
medan avsattning till fonden fér yttre underhdll tas fradn det sparade kapitalet. Beroende p& hur rdntorna
utvecklar sig kan det bli aktuellt med fler avgiftshdjningar under kommande &r s& att det I&ngsiktiga mélet
nds.

Férdndringar i avtal

Frdn och med januari 2023 levererar Bahnhof bredband till fastigheten.

Ovriga uppgifter
Under 2023 rustades takterassen upp med nya mdbler och innergdrden fick en grillplats.

Fler sittplatser samt uppfréashning av befintliga mébler pd innergdrden planeras till sommaren 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets barjan var 162 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 19 och
avgdende medlemmar under dret var 23. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 158 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 14 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 6140130 6118 227 6 019 906 5735395
Resultat efter fin. poster -325517 156 651 331341 292 667
Soliditet (%) 76 75 75 74
Yttre fond 3217 467 2830 712 2 369 094 1907 476
Taxeringsvérde 250206 000 250206 OO0 203 000 000 203 000 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 809 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 909 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 10 894 10 937 11399 11 441
Skuldsattning per kvm totalyta 10 894 10 937 11399 1 441
Sparande per kvm totalyta 304 381 376 370
Elkostnad per kvm totalyta, kr 93 101 77 57
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 42 29 47 25
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 25 28 24
Energikostnad per kvm totalyta 161 155 153 106
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,34 - - -
Rdantekdanslighet (%) 13,47 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten (totalt 618 015 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Féreningen har haft ett positivt kassafléde under 2023. Det negativa resultaten beror p& avskrivningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 243 515 000 - - 243 515 000
Fond, yttre
o 2830712 -74 863 461618 3217 467
underhdll
Balanserat resultat -668 322 231514 -461 618 -898 426
Arets resultat 156 651 -156 651 -325 517 -325 517
Eget kapital 245 834 041 (0] -325 517 245508 524
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -436 808
Arets resultat -325 517
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -461 618
Totalt -1223 943
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -1223 943

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6140 130 6118 227
Ovriga rérelseintakter 3 227 863 210 393
Summa rérelseintdkter 6 367 993 6328 621
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 789 934 -2 867 842
Ovriga externa kostnader 9 -388 283 -412 012
Personalkostnader 10 -101 350 -55 534
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 383596 -2383 602
Summa rérelsekostnader -5 663163 -5718 991
RORELSERESULTAT 704 829 609 630
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 999 4759
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 050 345 -457 738
Summa finansiella poster -1030 346 -452 979
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -325 517 156 651
ARETS RESULTAT -325 517 156 651
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 317 829 783 320 213 379

Summa materiella anlédggningstillgdngar 317 829 783 320 213 379

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 209 334 209 334

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 209 334 209 334

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 318 039 117 320 422713

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 51727 178 950

Ovriga fordringar 14 327 257 3281406

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 61926 63 807

Summa kortfristiga fordringar 440 910 3524162

Kassa och bank

Kassa och bank 196 664 200 384

SBC klientmedel i SHB 5865 909 1054728

Summa kassa och bank 6 062 572 1255112

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6503 483 4779 274

SUMMA TILLGANGAR 324 542 599 325201987
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 243 515 000 243 515 000
Fond for yttre underhdll 3217 467 2830712
Summa bundet eget kapital 246 732 467 246 345712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -898 426 -668 322
Arets resultat -325 517 156 651
Summa fritt eget kapital -1223 943 -511 671
SUMMA EGET KAPITAL 245508 524 245 834 041
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 30 000 000 12 435 000
Summa langfristiga skulder 30 000 000 12 435 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 47 935 000 65800 000
Leverantorsskulder 204 453 463 714
Skatteskulder 44120 22 060
Ovriga kortfristiga skulder 140 429 20 905
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 710 073 626 267
Summa kortfristiga skulder 49 034 075 66 932 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 324 542 599 325201987
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 704 829 609 630
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2383596 2383602

3088425 2993232
Erhéllen réanta 19 999 4759
Erlagd ranta -1 046 103 -451165
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 2062 321 2 546 826
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 105 352 -108 924
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -38 112 -207 729
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2129 560 2230173
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -300 000 -3300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -300 000 -3300 000
ARETS KASSAFLODE 1829 560 -1069 827
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4233 012 5302839
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 062 572 4233 012
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvillebdcksparken har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-6,67%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00% av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5174 436 5174 384
Hyresintdkter garage, moms 284 000 284 000
Varmvatten (0] 199 873
Varmvatten, moms 189 924 41559
El, moms 440 035 368 075
Elintakter laddstolpe moms 12 501 11903
Ovriga intékter 3250 0]
Pdminnelseavgift 1440 0]
Pantsdttningsavgift 13 650 38 399
Overlatelseavgift 20 903 0
Ores- och kronutjdmning -9 35
Summa 6140130 6118 227
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 189 528
Elstod 226 463 ¢}
Ovriga intdkter 1400 20 865
Summa 227 863 210 393
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 189 380 164 722
Fastighetsskotsel utéver avtal 22 048 4 657
Fastighetsskétsel gard enl avtal 81250 81250
Larm och bevakning 5764 12 912
Stdadning enligt avtal 107 450 52 825
Stadning utdver avtal 9 514 86 029
Hissbesiktning 5360 6778
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 58 750
Brandskydd 13113 8 000
Bevakning 63 259 44 012
Géardkostnader 23306 26118
Gemensamma utrymmen 3250 46 095
Sophantering (0] 2245
Snérdjning/sandning 21770 10 238
Serviceavtal 169 735 132 820
Mattvatt/Hyrmattor 32794 0
Férbrukningsmaterial 4720 13762
Summa 752 714 751213
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 15 467
Huskropp utvandigt (0] 15 910
Trapphus/port/entr 3210 5579
Kallarutrymmen 19 867 6]
Sophantering/atervinning 3356 1978
Dérrar och l&s/porttele 48 544 19 525
VVS 60 159 16 455
Varmeanlaggning/undercentral 32803 3457
Ventilation 34116 18 076
Elinstallationer 9 890 4 467
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 8 011
Hissar 563 5878
Tak 0 10 980
Fasader 31359 0]
Balkonger/altaner 0 18 806
Mark/gérd/utemiljé 0 3035
Vattenskada 7 244 144120
Skador/klotter/skadegérelse 0 31224
Summa 251112 322968
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldaggning 65100 0
Ventilation (0] 151500
Mark/gérd/utemiljé 50 348 36 218
Summa 115 448 187 718
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 662 815 720 719
Uppvdrmning 302156 206 838
Vatten 189 070 178 924
Grovsopor 11 405 4 347
Summa 1165 446 1110 828
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 153 066 136 253
Bredband 77 153 104 945
Samfdllighetsavgifter 252 936 231858
Fastighetsskatt 22 060 22 060
Summa 505 215 495116
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3288 9 051
Tele- och datakommunikation 28 921 7 908
Juridiska &tgérder 9 063 0
Inkassokostnader 3501 4 014
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 920 0]
Revisionsarvoden extern revisor 44875 38 563
Féreningskostnader 27 593 16 192
Férvaltningsarvode enl avtal 146 511 211296
Overldtelsekostnad 18 381 o]
Pantsattningskostnad 18 912 0
Ovriga férvaltningsarvoden 16 207 19 688
Korttidsinventarier 37 426 4 870
Administration 15 887 60 592
Konsultkostnader (0] 31568
Bostadsratterna Sverige 16 800 8270
Summa 388 283 412 012
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 76 126 42 261
Ovriga arvoden 999 0
Arbetsgivaravgifter 24 225 13273
Summa 101350 55534
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 71050 080 457 354
Dréjsmdlsréanta 265 0
Ovriga rantekostnader (0] 384
Summa 1050 345 457 738
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 333193 551 333193 551
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 333193 551 333193 551
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 980 172 -10 596 569
Arets avskrivning -2 383596 -2 383 602
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 363 768 -12 980 172
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 317 829 783 320 213 379
| utgdende restvdrde ingdr mark med 97 461 643 97 467 643
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 185 000 000 185 000 000
Taxeringsvarde mark 65206 000 65206 000
Summa 250 206 000 250 206 000
N?T 13, LANGFRISTIGA Bokfért varde Verkligt vdrde Bokfdrt vérde
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Aktier Kvillebacksparkens Parkerings AB 209 334 (0] 209 334
Summa 209 334 (0] 209 334
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 54 854 31102
Klientmedel () 2977 900
Avrdkning ovrigt 272 403 272 403
Summa 327 257 3281406
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 22 343 29 478
Forutbet forsakr premier 39583 34 329
Summa 61926 63 807
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-10-28 4,53 % 28 500 000 0
SEB 2025-10-28 4,43 % 30 000 000 0
SEB 2024-12-28 4,55 % 7 000 000 0
Handelsbanken 2024-03-01 0,51% 12 435 000 12 435 000
Handelsbanken Omsatt till SEB 0 28 800 000
Handelsbanken Omsatt till SEB (0] 30 000 000
Handelsbanken Omsatt till SEB 0 7 000 000
Summa 77 935 000 78 235 000
Varav kortfristig del 47 935 000 65800 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 77 935 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Extern revisor 41000 37 000
Uppl kostn rdntor 67 706 63 464
Uppl kostn bredband 77 599 0
Forutbet hyror/avgifter 523768 525803
Summa 710 073 626 267
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 89 415 000 89 415 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Jarenfors
Ordférande

Kenan Kamenjas
Styrelseledamot

Patrik Benigar
Styrelseledamot

Stern Dahl
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton AB

Mathias Ljung

Auktoriserad revisor

Steffen Brulls
Styrelseledamot
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<O Activity log

1. ANNA MARIA JARENFORS 7> Signed 25.04.202410:16 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/07)
anna@kvillebacksparken.se Authenticated 25.04.2024 10:15 Low IP: 94.191.137.45

2. STERN DAHL 7> Signed 25.04.202411:02 elD Swedish BankID (DOB: 1966/08/02)
stern@kvillebacksparken.se Authenticated 25.04.2024 11:01 Low IP: 194.218.10.151

3. PATRIK BENIGAR 7> Signed 26.04.2024 07:50 elD Swedish BankID (DOB: 1988/12/22)
patrik@kvillebacksparken.se Authenticated 26.04.2024 07:50 Low IP: 94.191.152.145

4. Kenan Kamenjas £ Signed 26.04.2024 13:00 elD Swedish BankID (DOB: 1989/12/01)
kenan@kvillebacksparken.se Authenticated 26.04.2024 13:00 Low IP: 155.4.132.55

5. STEFFEN BRULLS £ Signed 28.04.2024 09:41 elD Swedish BankID (DOB: 1991/01/07)
steffen@kvillebacksparken.se Authenticated 28.04.2024 09:41 Low 1P: 98.128.167.215

6. Carl Lennart Mathias Ljung £ Signed 29.04.202410:30 elD Swedish BankID (DOB: 1988/08/18)
mathias.ljung@se.gt.com Authenticated 29.04.2024 10:30 Low 1P: 194.14.78.10
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O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kvillebdcksparken

Org.nr. 769620 - 9068

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
utfort for

Bostadsrattsféreningen Kvillebdcksparken for &r 2023.

Jag  har en revision av drsredovisningen

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Kvillebdcksparkens
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

|[dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

1(2)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas pdverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdégre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i

finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste i
drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och



O GrantThornton

om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&itt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Kvillebdcksparken fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till Bostadsrdttsféreningen
Kvilleb&cksparken enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,

Gdteborg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor

2(2)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

° .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
Gr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s&dana &tgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.
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