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Styrelsen for Brf Hallands Park far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Hallands Park har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2007-10-26.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-05-27och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01.

Foreningen har uppfort 16 st parhus med totalt 32 ligenheter pa fastigheten Varo-Backa 14:22 i Varbergs
kommun om totalt 2.124,8 kvm. Foreningen har sitt site i Varobacka, Varbergs kommun.

Ligenhetsfordelning;
32 st 2 rum och kok 4 66,4 kv

Fastigheten &r taxerad som sméhusenhet och har vérdear 2010. De forsta 5 &ren utgar ingen
fastighetsavgift (2011-2015), de efterfljande aren utgér halv avgift (2016-2020).

Frén och med 2021 erldgger foreningen hel fastighetsavgift.

For 2022 uppgér fastighetsavgiften till 188 880 kr.

Fastighetens tekniska status

Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med 130.000 kr (130.000 kr) vilket
bygger pa den ekonomiska planen.

Man har under 2021 bytt ut 5 st virmepumpar till ett virde om 99 375 kr vilket ryms inom fond for yttre
underhall.

Under 2021 har man bytt ut dorrar till f6rrad till ett virde om 363 787 kr vilket ryms inom fond for yttre
underhall.

Under 2022 har man bytt ut dorrar till ligenheterna till ett virde om 251 817 kr vilket delvis téicks utav
det ingdende saldot i underhallsfonden pa 216 557 kr. Utéver det tas 35 260 kr i ansprék utav
arets avséttning till underhéllsfond.

Underhéllsplan &r uppréttad 2017.
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Forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hinder AB, t o m 2026-12-31.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Lénsforsidkringar Halland.

Styrelsen

Styrelsen har efter féreningsstimma den 2022-05-30 och foljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Carina Johansson Ledamot, kassér
Bernt Asfjill Ledamot, ordférande
Anki Severinson Ledamot, sekreterare
Rejhan Redzic Ledamot

Christoffer Falk Ledamot

Per Lassen Suppleant

Sean Caley Suppleant

David Astrém Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollfsrda sammantridden, samt en ordinarie féreningsstimma och
ett konstituerande méte.

Under 2023 har Bernt Asfjall avgatt ifrén styrelsen och Anki Severinson tilltritt som styrelsens
ordfrande.

Arvode samt §vrig ersittning till styrelse och fastighetskotare uppgér till ca 41 kkr inkl. sociala avgifter.

Revisorer

Henrik Ahlgren Ordinarie
Malin Karlsson Suppleant
Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgar till 38 st (37 st).

Det har skett 3 st (5 st) 6verlatelser under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm boyta (kr)

Lan per kvm boyta (kr)
Energikostnad per kvm boyta (kr)
Skuldrinta (%)

Fastighetens belaningsgrad (%)
Soliditet (%)

Sparande per kvm boyta (kr)

Fordndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 20581312
Reservering fond for
yttre underhall
Nyttjande av fond for
yttre underhall
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 20 581 312

2022
1597
-353
693

8 800
42
2,3
49
50,9
21

2021
1552
-294
650

8 989
40
2,3
49
50,4
49

Fond for yttre

underhill
549 719

130 000

-463 162

216 557

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2020 2019
1478 1451
53 92
638 622
9130 9319
45 44
2,4 2,4
50 50
50,7 50,1
212 230
Balanserat Arets
resultat resultat
-843 942 -293 614
-130 000
463 162
-293 614 293 614
-353 275
-804 394 -353 275
-804 394
-353 275
-1 157 669
130 000
-251 817
-1 035 852
-1 157 669
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Totalt

19 993 475
0

0

0

-353 275
19 640 200

Det negativa resultatet beror frimst pd fSreningens avskrivningar. Féreningen bedémer att man har ett
langsiktigt positivt kassafléde som finansierar framtida ekonomiska 4taganden. Detta bygger pé att man
vid varje givet tillfille hojer medlemsavgifterna i forhallande till Skade driftskostnader, rintor samt

kostnader for fastighetens underhallsbehov

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

My
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1597 153
1597 153

2 -1072 139
3 -41 204

4,5 -397 869
-1511212
85941

494
-439 710
-439 216
-353 275

-353 275

-353 275

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

1552169
1552 169

-958 614
-40 756

-397 869
-1 397 239
154 930

465
-449 009
-448 544
-293 614

-293 614

-293 614 M\
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

38292 642
84 384
38 377 026

38 377 026

13
26 330
26 343

522 079
522 079
548 422

38 925 448
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2021-12-31

38 680511
94384
38 774 895

38 774 895

59 367
59 367

829 469
829 469
888 836

39 663 731
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

20 581312
216 557
20797 869

-804 394
-353 275
-1 157 669
19 640 200

18 300 000
18 300 000

400 000
5170
377 760
7574
194 744
985 248

38 925 448
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2021-12-31

20581312
549 719
21131 031

-843 942
-293 614
-1 137 556
19 993 475

18 700 000
18 700 000

400 000
137725
281 640

9560
141 331
970 256

39 663 731

S
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&4n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-353 275
397 869
96 107

140 701

-21 832
33037
-132 555
73259
92 610

-400 000

-400 000

-307 390

829 469
522 079
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2021-01-01
-2021-12-31

-293 614
397 869
113 293

217 548

-33 331
-48 926
137 555

10259
283 105

-300 000
-300 000

-16 895

846 365
820470 o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till fsreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall. (Fore 2016 skedde Gverforingen innevarande ar).

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Energikostnad per kvm
El, virme, vatten / total boyta

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande per kvm boyta
Resultat + Avskrivningar / total boyta
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Stiddning och renhéllning

El for belysning

Vatten och avlopp
Snéréjning

Reparation och underhéll av fastighet
Fastighetsavgift
Fastighetsforsékringspremie
Erséttning till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Vigavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 3 Styrelsearvoden samt dvriga ersittningar

Lioner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Loéner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala léner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfbort virde mark

2022

62 050
10 494
78 513
11 688
542712
188 880
43 752
22 500
78 176
1700
15700
15974
1072139

2022

31269
9935

41 204

2022

42 100 563
42 100 563

-3420 052
-387 869
-3 807 921
38292 642
20 864 000
4320 000
25184 000

4 548 025
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2021

56 895
10 094
75 599
5859
469 467
188 880
35491
22 500
72312
1250
14 900
5367
958 614

2021

31177
9579

40 756

2021

42 100 563
42 100 563

-3032183
-387 869
-3 420 052
38 680 511
20 864 000
4320 000
25184 000

4 548 025
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Not 5 Markanliiggningar

Ingéende anskaffhingsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 2857326264 2,55
Swedbank 2857326348 1,46

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 7 Langfristiga skulder

Datum for
rintefindring
2024-02-23
2024-02-23

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

4 548 025

2022

200 000
200 000

-105616
-10 000
-115 616

84 384
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4 548 025

2021

200 000
200 000

-95 616
-10 000
-105 616

94 384

Lanebelopp
2022-12-31

14 900 000
3 800 000
18 700 000

400 000

Lénebelopp
2021-12-31

14 900 000
4200 000
19 100 000

400 000

2022-12-31

16 700 000
16 700 000

2022-12-31

38 000 000
38 000 000

2021-12-31

17 100 000
17 100 000

2021-12-31

38 000 000
38 000 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Virdbacka /Lf “?()5"\( Z’(JL}
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Severinson Carina JohanSson
Ordférande

Christoffer Falk Rejhan Redzic

A \v\ N

e

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

lzm/rvisionsberéittelse har limnats & 5 -ty 2003
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Hallands Park
Org.nr 769617-6531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Hallands Park for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk M
instillning under hela revisionen. Dessutom:

13)
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétggrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillréickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Hallands Park for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for mina M‘
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pi min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &dr
forenligt med bostadsrdttslagen.

Vdrberg den 5 maj 2023

WW

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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