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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011, version 5, i féljande
bestimmelser:

§ 1 HSB Brf Mellangérden (Org. Nr 716403-4238) i Vetlanda.
Styrelsen har sitt séte i Vetlanda.

§ 11 Insats och drsavgift

§ 13 (Kalenderar lika tidigare)

§ 15 Motioner, ...fére februari manads utgang (lika tidigare)
§ 17 punkt 17, 23

§ 27 Fonder

§ 31 punkt 15-18 samt sista textraden

§ 32 punkt 4-6
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Innehallsforteckning
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$§ 2 Bostadsrittsféreningens andamdl

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid tverlitelse

§ 5 Ritt til medlemskap

§ 6 Andelsfénvdirv

§ 7 Familjecittsliga forvary

§ 8 Riltt att utbva bostadsritten

§ 9 Prévning av medlamskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ L1 Insats ach Arsavgift

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift fir andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och rsredovisning
§ 14 Foreningsstémma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till fareningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostritt, ombud ach bitriide
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STYRELSE, REVISION CGCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och irmateckning
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

§ 32 Bostadsriittsféreningans ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfdreningens fastighet ach tomtritt
§ 47 Sarskilda regler for giltgt beslut

§ 48 Uttride ur HSB

§49 Upplssning
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och siite

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Mellangarden (ORG.NR 716403-4238) i Vetfanda.
Styrelsen har sitt site | Vetianda.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsligenheter fér
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet tnom bostadsrattsforeningen samt fiir att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behav, frémja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsfdreningen ska i all verksamhat virna om miljén genom att verka for en lAngsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt | bostadsrittsféreningen, som en medlemn har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfreningen bir genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida
bostadsrittsfireningen i férvaltningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och képaren. K8pehandlingen ska innehalla uppgift om den lgenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rt till medlemskap

intréde i bostadsratisfreningen kan bevilias den som dr medlem i HSB och

1. kormmer att erhdlla bostadsrétt genom uppidtelse | bostadsratisfdreningens hus, elfer

2. Bvertar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsrdtt har dvergitt till bostadsrattshavarens make fir maken nekas mediemskap |
bostadsréttsféreningen endast om maken inte 8r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadslagenhet évergatt tll annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Hvergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de viltkor fér
medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsfreningen skiiligen bér godta
honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosiitta sig permanent |
bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattfreningens dndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap fir Inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen.
luridisk person som fidrvdrvat bostadsriitt til) en bostadsldgenhet som Inte 3r avsedd fér fritidsindamai far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &dr medlem | bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse fir att genom Gverlatelse f8rvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutlv fiirsdlining eller tvangsfarsiljning om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gbrs av en kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsférvary

Den som férvarvat andel i bostadsratt tifl bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstaende
personer,

§ 7 Familjeriittsliga forvary

Om en bostadsrétt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfareningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfisreningen har fSrvarvat
bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte Faljs, fir bostadsriitten tvangsférséljas enligt
bostadsréttstagen for forvérvarens rakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsritten

Nér en bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon @
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrattsféreningen.

Ett ddsbo efter en aviident bostadsréittshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem | bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet att
jnom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning eller arvskifte aller att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsfareningen, har férvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvingsférsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten ach frviirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutlv férséljning, kan tre r efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap | bostadsrittsfireningen, har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Prvning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstindig
ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan hostadsrittsfdreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsritislagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férsilining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavglften fardelas mellan bostadsréttsligenheterna i firhallande till (igenheternas insatser, Arsavgiften ska
téicka bostadsrattsforeningens ipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan. Om Inre fond finns
Ingar dven fondering fir inre underhal,

Insats fér [genhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av f8reningsstéimma. Regler for gittigt beslut anges |
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om 4rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavglften betalas i ritt tid utgar
drdjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavaift eniigt lag om erséttning fir inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersétining for vrme och varmvatien, elektricitet, sophimtning effer
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan erséttning bestimmas till
lika belopp per ligenhet.



§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsriittsféreningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt socialfdrsékringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och fir pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med héigst 10 pracent av ptisbasbeloppet per ar. Om en
Iagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hiigsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som l3genheten ir uppliten.

Bostadsrittsfbreningen far | &vrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér Atgirder som bostadsrittsforeningen
ska vidta med anfedning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdimma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.
Denna bestar av férvatiningsberéattelse, resultatriikning, balansridkning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstiamma

Fdreningsstdmman dr bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska ballas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.

Extra fGreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksd hallas
om det skriftiigen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ridtt att nirvara eller p4 annat sétt félja
forhandlingarna vid fireningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrids av samtliga
réstberéttigade som r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att nirvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medtem, somn dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen f8re februarl minads utging,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fareningsstimma,

Kallelse till féreningsstémma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdimman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fare foreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor fére
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa 1dmplig plats inom bostadsrittsfdreningens fastighet. Skriftiig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress 8r kiind fér bostadsrittsfreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anviinda elektroniska hjlpmedel, Nirmare
reglering av frutsdttningar fr anvindning av elekironiska hjilpmede) anges 1 lag.

§ 17 Pagordning
Ordinarie foreningsstdimma

Vid ardinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1. féreningsstdmmans dppnande
2. val av stdmmoordférande
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3. anmélan av stdimmoordférandens val av protokollfirare

4, godkdnnande av réstléngd

5. fréga om nédrvaroratt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. wval av minst tva rostriknare

9, fraga om kallalse skett | behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisarernas berittelse

12, beslut om faststéllande av resultatrikning och batansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrédttsféreningens vinst eller fdrlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekanomiska erséttningar for styrelsens ledamditer,
revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande (13r), styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal fedaméter | valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbaredningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersdttare till distrikisstdmmor samt dvriga representanter i HSB

24, av styralsen till foreningsstdmman hinskjutna frdgor och av mediemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstammans avsiutande

Extra foreningsstimma
P2 extra féreningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostriatt, ombud och bitriide

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i hostadsrittsfiireningen har medlemmen en
rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller Arsavgift har inte réistriitt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som ir medlemmens
stalifdretrddare entigt lag eller genam ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar fran
utfardandet. Medlem far féretréidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en mediem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

8 19 Rostning

Fdreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer dn hiilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rastetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs s#rskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsede! inte avlimnas eller réstsedel avidimnas utan risstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfdranden vid fareningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
L frAga om protokollets innehall giller att;
1. rdstkangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges | protokollet.



Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fiireningsstdmman ska det justerade protokollet hiltas tilgingligt hos
hostadsrattsféreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestar av ldgst tre och higst elva styrelseledamdbter med hégst fyra suppleanter. Av
dassa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fir denne av styrelsen fir HSB.
Féreningsstimman véljer styrelsens ordféirande och dvriga styrelseledamiiter och suppleanter,
Mandattiden dr hiigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal n&rmast hdgre anta), vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordféirande som viiljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisattr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsfisreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst iva styrelseledaméter, att tv tillsammans
teckna bostadsrattsfireningens firma.

§ 23 Beslutftrhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler dn haiften av hela antalet styrelseledaméter #r ndrvarande. Som styrelsens
beslut géller dan mening de flesta rbstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordférande bitréder. Nar minsta antal ledaméter 8r ndrvarande krévs enhillighet fér giltigt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att §a awikande mening antecknad till protokoltet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoli fran styrelsesammantride ska féras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hiigst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, Gvriga véljs av féreningsstamman. Mandattiden dr fram till n§sta ordinarie
féreningsskimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
tre veckor fore foreningsstdémman. Styrelsen ska lmna skriftlig férklaring tili ordinarie féreningsstimma
dver gjorda anmdrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anméarkningar |
revisionsheréttelsen ska hallas tillgéngliga f&r medlemmarna minst tvd veckor fire den fSreningsstdmma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Vatberedning

Vid ordinarie fdreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatia.

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna férslag pa arvode och foresl principer for andra
ekonomiska ersdttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsldgenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far fér att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda slg av den del av fonden som tillhér
bostadsrattslagenheten,

Bastadsrittsiagenhetens andel av fonden bestdms utlfran férhallandet mellan insatsen for ldgenheten och
samtliga insatser fér bostadsréttsligenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppréatta en underhdllsplan fér genomférande av underhdll av bostadsrittsféreningens fastighet,

2. Arligen budgetera fér ait sakerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3, se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas | {amplig omfattning och | enlighet med
hostadsrittstoreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfsreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras | ny rikning,

BOSTADSRATTS-FRAGOR

§ 30 Utdrag ur Hgenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har ratt att fa utdrag ur figenhetsférteckningen betriffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
uppiatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsréitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum fér utfirdandet.

L

on AW

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten | gott skick. Det innebir att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att sdviil underhdlla sam reparera ligenheten och att bekosta atgirderna,

Bostadsréttshavaren bar teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsdkring till férman fér bostadsritishavaren svarar bostadsréttshavaren | férekommande fall fér sj8lvrisk
och kostnaden fér dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrittsféreningen laimnar betriffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa atgérder | Higenheten Krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De 3tgiirder
bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfgras fackmissigt.



Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt s#tt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

Icke bdrande innervaggar,

3. Inredning i Kigenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lgenhaten, exempelvis: sanitetsporslin,

kbksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksd f§r

vattenledningar, avsténgningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa

vattenledning tili denna inredning,

lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1is och nycklar,

glas | fonster och dorrar samt spréjs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

tilt fénster och finsterdrr horande beslag, handtag, géngjirn, titningslister samt malnlng;

bostadsrattsfreningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av fonster/fénsterdérr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fir Informationsoverféring till de delar de 5r
synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella l3genheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13, kiksfldkt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i Eigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare,

16, elburen golvvirme och handdukstork som hostadsrittshavare férsett ligenheten med,

17. Brevldda, staket/hack samt

18. hantering och skbtsel av virme-/franluftpanna enligt tillverkarens instruktioner.

tag
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Ingdr i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f8r ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som ir uppliten med bostadsritt,

Om |dgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bastadsritt svarar bostadsrittshavaren fisr renhidlining och snéskottning. Fir balkang/altan svarar
hostadsréttshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
darutéver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att fdija bostadsrattsféreningens anvisningar giillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmdla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsriitisféreningen svarar fér enligt denna stadgebastimmelse
elier enligt lag.

Bostadsréttshavaren skall vara behjilplig s3 att styrelsen/ombud kan utfora tillsyn i samband med
Overlatelse.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsréttsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
féir bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsréttsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsféreningen har férsett
Iagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar f&r informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i goly, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller barande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen farsett ligenheten
med,
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4. rbkgéngar (ej rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskdpa/kiksflakt som utgdr del av
husets ventilation,

8. yiterdiirr, samt

6. Véarme-/Franiuftspanna

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfattning | enlighet med bostadsréittslagen.
Detta galler dven | tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens tvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsfdreningen far utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara f8r. Ett sddant besiut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgéird som foretas | samband med omfattande underhili eller ombyggnad av
bostadsritisféreningens hus och som berér bostadsratishavarens tigenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Orn ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ldgenhet sorn upplatits med hostadsratt
kommer att forandras eller T sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréttsféreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med p beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till fardndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvay for ldgenhetens skick sd att annans sidkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjiiper bristen |
lagenhetens skick s3 snart sam md|ligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen pa
hostadsrdttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atghird som innefattar;
1. ingrepp!enbirande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig f6randring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en 3tgdrd som avses 1 férsta stycket om atgarden ar til
pataglig skada eller olégenhet fir bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsriitten

Vid anvandning av {agenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor | omglvningen Inte utsatts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars frsdmra deras bostadsmilla att de
inte skifigen bir talas. Bostadsrdttshavaran ska dven i dvrigt vid sin anvindning av tigenheten laktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eiler utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska haila noggrann tillsyn ver att dessa &ligganden fullgirs ocksa avdesom ko till
bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pi uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i
I&genheten,

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsregierna ska vara i dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det firekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphir. Det gilier inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anfedning av att stdrningarna 8r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behaftat med ohyra fir -
detta Inte tas in | ligenheten.

|



§ 39 Tilltrdde till Migenheten

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f&r att utfdra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar fér eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for [igenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir hostadsritten ska tvingsforsiljas §r
bostadsrdttshavaren skyldig att |ata l3genheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféireningen ska se till att
bostadsrdttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in nédvindigt.

Bostadsréttsféreningen har rétt att komma in i ligenheten ach utféra nédvindiga atgiirder fér att utrota
ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldrnar tilitride nir bostadsrittsfdraningen har ratt till det kan
bostadsréttsforeningen ansdka om sérsklld handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan Fér sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrdttshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon befogad anledning
att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda uppiata sin
lagenhet | andra hand om hyresndmnden Emnar sitt tillstand.

Na&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke tlll andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsriittsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

* om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forséljning eller tvngsfirsiljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantrétt i bastadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende ach bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett fandsting.

Nar samtycke inte behtivs ska bostadsratishavaren genast meddels styrelsen am andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer | ligenheten, om det kan medféra men ftir
bostadsrattsfareningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda lagenheten fér nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast §beropa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsréttsforeningen eller nagon medlem | bostadsrittsféreningen.

8 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tv& r frin upplateken ach dirigenom
bt fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséigelse dvergdr bostadsritten thl bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre mdnader frn avsigelsen eller vid det senare manadsskiite som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtien till en ldgenhet som Innehas med bostadsrétt och som tilltritts 4r férverkad och
bostadsrdttsforeningen har ratt att s3ga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Dréjsméal med insats elier upplitelseaveift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
baostadsratisfdreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
hetalningsskyldighet,
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2, Drojsmal med Arsavgift aller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsldgenhat, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nér det giller en Joka), mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelsa i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nidvindigt samtycke elier tillstand uppliter Kigenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvinds for annat ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsf&reningen eller annan

medlem,

6, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Jigenheten upplitits tifl | andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviard, stirningar och liknande

om [dgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritien ir
uppléaten till | andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte idmnar tillitrdde tili [igenheten ndr bostadsriittsféreningen har rétt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gir utdver det han ska géra enligt bostadsrattstagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsriittsfreningen att skyldigheten fuligérs, samt

10. Brattsligt forfarande

om ligenheten helt elfer till visentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambet, vilken utgér elier i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rattelseanmadan, uppségning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan drajsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelsa innan bostadsriittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte direfter skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderiitten dr forverkad pd grund av sérskilt allvarliga
stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fréin figenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fdrverkad pa grund av drbjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har bostadsréttsfdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
tifl avflyitning, far denne pa grund av dréjsmilet inte skiljas frin Eigenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fA tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till
denna har lémnats till socialndmnden | den kommun diir Jdgenheten 4r beligen.

2. om avgiften —nér det ar fraga om en lokal — betalas Inom tvd veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriitshavare inte heller skiljas frin I3genheten om
hostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 p3
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var majligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i 54 hiig grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bir 3
hehata lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges | férsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadstdgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader frén den
dag d3 bostadsréttsfdreningen fick reda pd férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvartiga stdrningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om
rattelse inte har skett, Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsriitten &r upplaten i andra hand.
innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sirskilt
allvarfiga stérningar far uppsdgning ske utan underrattelse till socialnimnden, en kopia av uppségningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skijas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bestadsritishavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsrittsfareningen fick
reda pa férhiltandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 4tal eller om férunderstkning har injetts
inom samma tid, har bostadsratisforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva manader
har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa
nagot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillségelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller uppltelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medternskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom Fdreningens fastighet
eller genom brev,

Bostadsréttsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel, Ndrmare reglering av férutsittningar fér anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriit

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhdnda
bastadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heiler riva eller besluta om visentliga férdndringar av
bostadsrittsfdreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare f&r anséka om inteckning eller annaninskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtrdtt.

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
F&r giltigheten av fdljande beslut krdvs godkiénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller torntritt,
2. heslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

F&r giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsratisféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrittsféreningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman bitritts av
minst tvd tredjedelar av de rééstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsfareningens stadgar och firma dndras utan tllldmpning av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen upploses ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhaflande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF MELLANGARDEN I
VETLANDA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkénner, for HSB Riksforbunds rikning med stéd av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsrittsforening Mellangérden i Vetlanda att antaga nya normalstadgar
med anpassningar i foljande paragrafer: §11, §17 punkt 23, §27, §31 punkt 15-18, §32 punkt

HSB Giita ek for
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