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Valkommen till arsredovisningen for Brf Marielundsviken i Mariefred

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alitid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Strangnas kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv. Kommun
Platdn 1 & 2 2018 Strangnas

Fastigheten ar férsakrad hos Nordeuropa Férsakring AB.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 2019

Foreningen har 36 bostadsratter om totait 3 608 kvm.

Styrelsens sammansattning

Asa Cecilia Térnlund  Ordférande

Nicklas Poress Styrelseledamot
Josefine Edstein Styrelseledamot
Pontus Luthin Styrelseledamot
Ellen Nygren Suppleant
Valberedning

Asa Wahlstrém
Emelie Gralberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Extern revisor  Bo Revision Sverige AB

Sida2av 18



Brf Marielundsviken i Mariefred Arsredovisning 2023
769636-5621

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Fastighetsforvaltare  Primar

Ovrig verksamhetsinformation

1 samband med féreningsstamman i juni 2023 tog féreningen éver styrelsen fran den tidigare byggarstyrelsen.
Foljande personer valdes in i styrelsen Tanja Pitkdnen, Christina Palonen, Nicklas Poress, Josefine Edstein, Pontus
Lutin, Ellen Nygren samt Asa Térnlund. Vid styrelsens konstituerande méte utsags Asa Térnlund till ordférande,
Christina Palonen till sekreterare och Josefin Edstein till kassér. Pontus och Nicklas till ordinarie ledamoter och
Tanja samt Ellen till suppleanter.

Styrelsen har under 2023 haft 6 méten inklusive 1 konstituerande.

Under aret har styrelsen arrangerat sig fragor gallande vara bostader, fastighetsforvaltning, underhall,
ekonomiska prognoser och renoveringar.
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Hdjd schablon

Styrelsen justerade schablonavgiften fér vattnet fran 165kr/manad till 400kr/man plus moms (500kr/hushall
totalt). Detta for att ligga narmare den faktiska kostnaden. Styrelsen har begért in tva vattenavstamningar for att
kunna debitera den faktiska kostnaden. Vissa medlemmar kommer saledes fatt tillbaka pengar medans andra
som forbrukat mer vatten kommer att fa betala in en extra inbetalning.

For att pa sikt slippa lésa av vattenmatarna manuellt har styrelsen begart in offerter for fjarravldst méatning, dar
den enskilde medlemmen sjalv ser vad forbrukningen kostar per manad. Detta arbete kommer att fortsatta
under 2024.

Fastighetsskotsel

Da styrelsen inte ansett att fastighetsskotaren Primar skott sitt atagande enligt avtal har avtalet sagts upp och ny
fastighetsférvaltare upphandlats. Eftersom styrelsen aberopade avtalsbrott erhéll féreningen ett skadestand
fran Primar pa 20.000, for utebliven skétsel av grasmattorna, blomladorna och sedumtaket.

Styrelsen har darefter slutit nytt snérgjningsavtal med en lokal firma med fast pris. Detta gjorde att kostnaderna
blev férutsagbara samt att snérojningen inte behévdes goras pa avrop. Fast pris 19 625kr / ar dar grus och
sandmaterial ar inkluderat i priserna. Ny fastighetsforvaltare, har forhandlats fram dar jour och enklare skétsel
utomhus ingar i avtalet. Det nya avtalet har sankt féreningens fasta kostnader avsevart. Styrelsen har &nnu inte
fattat beslut rérande grasklippning. Det har dock inkommit nagra alternativa l6sningar som styrelsen har att ta
stallning till.

Garantifel & Renoveringar
Styrelsen har under aret haft regelbundna avstamningar med Nordr Via Borgar Hansli, och Bengt Erlandsson
samt deras under entreprendr Daniel Hertzfeldt.

Manga hushall har under aret fatt sina badrum/toaletter renoverade, dar vissa blivit tillfalligt evakuerade till
annat boende. Vi tackar medlemmarna for visat talamod for besvaret.

Ett annat tidskravande arbete var justeringen av knarrande trappor och malning av dessa och som fardigstalldes
under arets sista manader.

Forraden har byggts om och taken har malats invandigt for att mogelbildning forhoppningsvis ska upphéra.
Styrelsen kommer att ha fortsatt koll pa detta dven nastkommande ar.

Ventilationsréren pa taken har atgardats da kondens bildades som riskerade skapa lackage.
Vi har dven fatt entrétaken justerade da konstruktionen gjorde att vatten lackte in.

Genom Swedoor har bestallning av nya dorrar till de hushall som ska byta ytterdérrarna skett. Detta arbete drog
dock ut pa tiden och nytt datum fér leverans &r satt till januari 2024. D& manga medlemmar upplevt drag fran
dérrar och kalla golv har féreningen dven genomfért termografiska matningar pa golv for att sakerstalla sa att
isolering och dorrar &r inom toleransnivan.

Under hosten genomfordes garantibesiktningar och arbetat med att atgarda punkterna pabérjades i borjan av
2024. | samband med arsskiftet avslutades underleverantéren Daniel Hertzfelt sitt uppdrag samtidigt som
styrelsen tillat underleverantéren Harmet att komma tillbaka, for att atgarda de sista garantipunkterna. Detta
har styrelsen behovt godkanna av lagliga skl men ar ok med d3 Harmets team ar helt nytt, noggrann planering
har skett innan utférande samt en mycket grundligare 6versyn 6ver deras arbete fran Nordrs sida.
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Var & Host stiadning
Féreningen har haft tvd gemensamma stidddagar, en pa varen och en pa hosten. Bada dagarna bjéd pa vackert
vader, manga engagerade medlemmar samt gemensam korvgrillning.

Vid staddagarna hjalptes medlemmarna at att rensa en stor mangd ogras, rengéra sopkarlen och plantera
ménga nyinképta véxter som gav farg at vara planteringslador och var utemiljé.

Staddagarna avslutades med gemensam korvgrilining och fika som var valdigt uppskattat.

Styrelsen har fér avsikt att boka in en var- och hoststadning 2024 dar vi fortsatter halla var utemiljé fin och
trivsam att vistas i.

Pa féreningsstamman avslogs en motion rérande inkdp av vaxter till féreningen med motivationen att en
arbetsgrupp borde fa uppdraget att kika pa vilka vaxter som skulle inhandlas till foreningen. Styrelsen har darfér
efterfrdgat medlemmarnas intresse att delta i en sk utegrupp. Intresset att delta har dock varit lagt.

Vidare hade styrelsen ambitionen om att tillsatta en fasadgrupp, inte heller den har kunnat etablerats. Styrelsen
har dock fér avsikt att dteruppta intresseférfragan om arbetsgrupper under nastkommande ar.

Sopsortering
Pa féreningsstamman antogs en motion om att utreda maéjligheterna foér optisk sortering. Styrelsen har med
anledning av det haft manga diskussioner med SEVAB om antalet sopkarl, frekvens av témning och volymer.

Atervinning sopsortering
Kostnaden fér dagens sopsortering, plast 2st, papp 2st, matavfall 2st och metall 1st och hushall 1st ligger pa ca
15.055 plus grundavgiften (sjalva tjansten att fa soporna hamtade) pa 24.800kr/ar.

Total kostnad idag uppgar till 39.855kr/ar, forutsatt att vi sorterar i ratt kdrl och inte behéver extra témning.

Optisk sortering
Kostnad fér att byta till optisksortering 6 st karl 660liter skulle kosta 2938 /karl/ar témning varannan vecka vilket
skulle kosta 17.628 kr (6 karl) plus 24.800kr/ar for grundavgiften/fastkostnad.

Totalkostnaden for tdmning och grundavgift uppgar da till 42 428 /ar, dartill tillkommer en Iépande kostnad for
pasar 500kr/kartong & 35 rullar per kartong.

Vi utgar fran att det ar fem olika farger 500kr/kartong * 5 kartonger (en per farg) * 12 leveranser. Blir en summa
pa 30.000kr bara for pasarna per ar.

Styrelsen har med anledning av den stora kostnadsdifferensen valt att behalla nuvarande sopsorteringssystem.

Nya stadgar

Styrelsen har under aret genomfért ett stadgearbete da byggarstyrelsens stadgar maste férandras sa att
stadgarna linjerar med den uppdaterade bostadsrattslagens krav. Darfér kommer styrelsen att foresla for
medlemmarna ett nytt stadgepaket vid kommande arsstdmma.

Ett beslut om andring av stadgar kraver samtycke fran samtliga rostberattigade i foreningen, alternativt att
beslutet fattas pa tva pa varandra foljande stammor. Om alla rostberéttigade medlemmar kommer till stdmman
(eller lamnar fullmakt) och ar eniga om att géra stadgeandringen racker det med ett beslut.

El-laddstolpar

Foreningen har under aret pa ena parkeringen satt upp 19 nya laddstolpar for el-bilsladdning. Darefter ansékte
styrelsen om elstod fran naturvardsverket for installationen, detta beviljades och det utbetalades 150.000 kr till
féreningen.
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Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat fér r 2023 dr en forlust. Resultatet fér ar 2023 &r sdmre an resultatet for ar 2022. Stérsta
férandringen beror pd att féreningen har haft hogre rantekostnader jamfért med féregaende ar samt att
foreningen har installerat laddstolpar under aret.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 1an och upplatelser har féreningen ett positivt kassafléde. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Hojd schablonavgift for vattenférbrukningen fran 165kr till 400kr/ manad
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-06-01 med 10%.

Férandringar i avtal

Nytt avtal tecknat avseende snérdjning, fast pris 19.650kr

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 verlatelser.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024= 1 432 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024= 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2701224 2715748 1703 628 -
Resultat efter fin. poster -671 840 -241 504 409 132 -
Soliditet (%) 64 64 64 -
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 22 050 000 22 050 000 17 971 000 17 971 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostagsr;:t i 643 286 295 i
A.l"savgi.fte‘l"nas andel av totala 827 81.2 129,9 )
rorelseintakter (%)

i':;l:;:?t'tng per kvm upplaten med 12 540 12 895 12712 -
Skuldsattning per kvm 12 540 12635 12712 -
Sparande per kvm 224 334 311 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 14 - -
varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 44 - -
Energikostnad per kvm 54 59 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,72 1,13 - -
Rantekanslighet 19,30 21,00 21,09 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta

Kostnader for vatten (totalt 85 968 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och

ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Sida7av18



Brf Marielundsviken i Mariefred Arsredovisning 2023
769636-5621

Upplysning om negativt resultat

Féreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 822 tkr. Som en
atgard att forbattra féreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna vid tva tillfallen. Under
2024 startar individuell méatning av vattenférbrukning.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 83 500 000 - - 83500 000
Fond, yttre
underz;tll 0 i i 0
Balanserat resultat 409 132 -241 504 - 167 628
Arets resultat -241 504 241 504 -671 840 -671 840
Eget kapital 83 667 628 0 -671 840 82 995 787

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 167 628
Arets resultat -671 840
Totalt -504 213

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 320 000
Balanseras i ny rakning -824 213
-504 213

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2 854 459 2722 308
Summa rorelseintdkter 2 854 459 2722308
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5 -589 473 -503 108
Ovriga externa kostnader 6 -117 549 -408 209
Personalkostnader 7 -68 995 -58 836
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 494 064 -1467 960
Summa rorelsekostnader -2 270 081 -2438 113
RORELSERESULTAT 584 378 284 196
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 256 227 -525 700
Summa finansiella poster -1 256 218 -525 700
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -671 840 -241 504
ARETS RESULTAT -671 840 -241 504
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 126 648 100 128 116 060
Maskiner och inventarier 10 169 646 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 126 817 746 128 116 060
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 126 817 746 128 116 060
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25028 17 349
Ovriga fordringar 1 3446 2416
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 108 916 98 890
Summa kortfristiga fordringar 137 390 118 655
Kassa och bank

Kassa och bank 2398 477 2104098
Summa kassa och bank 2398 477 2104 098
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2535 867 2222753
SUMMA TILLGANGAR 129 353 613 130338 813
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 500 000 83 500 000
Summa bundet eget kapital 83 500 000 83 500 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 167 628 409 132
Arets resultat -671 840 -241 504
Summa ansamlad férlust -504 213 167 628
SUMMA EGET KAPITAL 82 995 787 83 667 628
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 30 158 250 14 903 500
Summa langfristiga skulder 30 158 250 14 903 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 887 000 31493 000
Leverantérsskulder 23274 44 049
Ovriga kortfristiga skulder 11112 8943
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 278 190 221693
Summa kortfristiga skulder 16 199 576 31767 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 353 613 130 338 813
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 584 378 284 196

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1494 064 1467 960
2078 442 1752 156

Erhallen ranta 9 0

Erlagd ranta -1256 227 -525 700

K"assaﬂode.fran Iopande verksamheten fore férandringar av 822 224 1226 456

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18735 528 968

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37 891 -269 387

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 841 379 1486 037

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -195 750 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -195 750 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -351 250 -281 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -351 250 -281 000

ARETS KASSAFLODE 294 379 1205 037

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2104 098 899 061

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2398477 2104 098
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Marielundsviken i Mariefred har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el och vatten.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,833%
Installationer 2,5%
Stomkompletteringar 0,833%
Fasad och fonster 2%
Yttertak 2%
Restpost 0,833%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vdardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foéreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2275992 2150496
Hyresintakter, p-platser 116 020 111234
Vatten 85 968 57 024
Ovriga intakter 207 591 385 056
Pantférskrivningsavgift 7 875 8211
Overlatelseavgift 7773 3724
Vidarefakturering 153 240 6 563
Summa 2 854 459 2722 308
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 20 624 34019
Tradgardsarbete 4804 27104
Snéskottning 31 881 0
Summa 57 309 61123
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 55776 51932
Vatten 141 347 163 368
Sophamtning 55 811 54 044
Summa 252934 269 344
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Vidarefakturering 128 382 6 563
Lopande reparationer och underhall 0 16 985
Lopande rep och underhall av bostader 0 3080
Fastighetsforsakringar 65 224 60 347
Kabel-TV 85624 85 666
Summa 279 230 172 641
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Arsredovisning 2023

NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2436 9 064
Revisionsarvoden 14 375 12500
Ovriga forvaltningskostnader 23 406 155816
Ekonomisk forvaltning 61684 76 854
Overlatelsekostnad 7773 32411
Pantsattningskostnad 7 875 9195
Konsultkostnader 0 112369
Summa 117 549 408 209
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 30188
Loner, arbetare 0 14 582
Sociala avgifter 16 495 14 066
Summa 68 995 58 836
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER ' 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1254932 525 328
Ovriga rantekostnader 1295 372
Summa 1256 227 525 700
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 130 318 000 130 318 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 130 318 000 130 318 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 201 940 -733 980
Arets avskrivning -1 467 960 -1467 960
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 669 900 -2 201 940
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 126 648 100 128 116 060
| utgdende restvéarde ingar mark med 24 693 722 24693722
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 19 080 000 19 080 000
Taxeringsvarde mark 2970000 2970000
Summa 22 050 000 22 050 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 0 0
Inkép 195 750 0
Utgdende anskaffningsvarde 195 750 0
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Avskrivningar -26 104 0
Utgaende avskrivning -26 104 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 169 646 0
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 925 0
Ovriga fordringar 2521 2416
Summa 3446 2416
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8242 2848
Forsakringspremier 63 847 59 420
Kabel-TV 21 406 21406
Forvaltning 15421 15216
Summa 108 916 98 890

NOT 13, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-04-11 4,43 % 15 606 000 15 606 000
SBAB 2025-03-17 4,03 % 15 606 000 15 606 000
SBAB 2026-04-08 1,20 % 14833 250 15 184 500
Summa 46 045 250 46 396 500
Varav kortfristig del 15 887 000 31493 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 640 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 6818 11920
Vatten 13 822 11562
Léner 24089 0
V/A 3854 5001
Sociala avgifter 7571 0
Forutbetalda avgifter/hyror 222 036 193 210
Summa 278 190 221693
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 818 000 46 818 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Marielundsviken i Mariefred, org.nr. 769636-5621

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Marielundsviken i
Mariefred for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Marielundsviken i Mariefred for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
freningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Mariefred 2024-04-24

Niclas Wérenfeldt —
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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