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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Repslagaren far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 april 1943, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
september 1943 och nuvarande stadgar registrerades den 6 september 2018. Bostadsrittsforeningen, som ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes &r 1943 pa fastigheten Repslagaren 25 som foreningen innehar
med aganderitt. Fastighetens adresser ar Helgeandsgatan 18 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

RoOK ... Antal L Ytam?
1 10 290
2 . Y 1047
29 1337
Stamma

Ordinarie foreningsstaimma holls den 2022-06-29, varvid 4 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under 4ret efter ordinarie féreningsstimma_

Kerstin Falck ordforande

Axel Nelson styrelseledamot
Helga Reesalu styrelseledamot
Sofi Gummesson styrelseledamot

Av foreningen vald revisor har varit Camilla Bakklund fran Borevision i Sverige AB.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantbrer = _ . Avaltyp — S

Kraﬁﬁngen Nit / Jimtkraft AB  elavtal

Kraftringen Nat uppvéarmning med fjarrvirme

Tele2 kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ekonomisk forvaltning och underhéllsplansavtal
Lénsforsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemfdrséiloingen.?
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 7 april 2022 av representanter for styrelsen och
underhéllsplanerare fran HSB Skéne. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgéngen och uppdateringen
av foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen képer frdn HSB Skane, innehaller kiinda
underhallsdtgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 4ren, nir de beriknas genomforas och vad utgiften for
atgérden beriaknas uppga till i dagens prislige.

Underhali
Under 2022 har inga stérre underhalls-atgérder utforts.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 744 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2023 upprittade budgeten visade ett h6jningsbehov och styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 5 % from 1 januari 2023.
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5.534.000 kr. Under ret har foreningen amorterat 0 kr.
Medlemsinformation

‘Antal medlemmar vid rikenskapsarets bofan 53
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut 2
Under éret har, baserat pé kontraktsdatum, 5 bostadsritter dverlatits (forra aret overlits 7

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att

mer &n en medlem kan bo i samma légenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
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Forandring i eget kapital

Medlems- Reserv-

Belopp vid drets
iingéing L
Resultatdtsposmon
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

inyrékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: o

Reservermg till fond

for yttre underhéll

enligt underhéllsplan _
Arets resultat
Belopp vid drets
utgng

L

42000 i D00

Resultatdisposition

‘Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

insatser _fO_l!d

. 200

Fond yttre

.underhdll

261804

35000

296 804

Balanserat resultat fore reservermg/lanspréktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Arets resultat
Summa till stammans fiirfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning

Balanserat

resultat

20632

35000

Lclel7se

104873

Brf Repslagaren
Org nr 745000-1388

Arets Totalt
_fesultat . .
161759 .. 448677

161759 0
[y - S - — - 0
L 39293 -59.293
5929 389384
139 873

-35 000
9293
45 580

45 580
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2022-01-01
2022-12-31

Resultatrakning

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsittning Not 2 1093 860 1073 524
Ovriga rorelseintikter Not 3 127 0
Summa rorelseintikter 1093 987 1073 524
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -798 903 -923 737
Ovriga externa kostnader Not 5 -29 090 -28 474
Personalkostnader och arvoden Not 6 46 124 -37 517
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -221 375 -206 619
Summa roérelsekostnader -1 095 492 -1 196 347
Rorelseresultat -1 505 -122 823
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2030 7510
Réntekostnader och liknande resultatposter -59 818 -46 446
Summa finansiella poster -57 789 -38 936
Arets resultat -59 293 -161 759

S
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 5750 753 5529 454
Summa materiella anliggningstillgangar 5750753 5529454
Summa anlaggningstillgangar 5750 753 5529 454
Omsattningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1243 2728
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 367 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 29 903 46 376
Summa kortfristiga fordringar 31513 49 470

Kassa och bank

Kassa 550 550
Bank Not 11 399 503 620 482
Summa kassa och bank 400 053 621 032
Summa omséttningstillgangar 431 566 670 501
Summa tillgadngar 6 182 319 6 199 955

47
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 000 42 000
Reservfond 5000 5000
Fond for yttre underhall 296 804 261 804
Summa bundet eget kapital 343 804 308 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 104 873 301 632
Arets resultat -59 293 -161 759
Summa fritt eget kapital 45 580 139 873
Summa eget kapital 389 384 448 677
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 4156 000 5534 000
Summa langfristiga skulder 4 156 000 5534 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1378 000 0
Leverantorsskulder 90 477 65 557
Aktuell skatteskuld Not 13 4144 2403
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 15 181 14 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 149 133 134 965
Summa kortfristiga skulder 1636 935 217 277
Summa skulder 5792 935 5751277

Summa eget kapital och skulder 6182 319 6199 955?
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat -1 505 -122 823

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 221 375 206 619

219 870 83 796
Erhéllen rénta 2030 7510
Erlagd ranta -59 249 47013
Kassaflode fran lopande verksamhet 162 650 44293

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde frin fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 957 -23 961
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 41 089 46 101
Kassaflode fran Iopande verksamhet 221 695 66 433
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -442 674 -767 006
Kassaflode fran investeringsverksamhet -442 674 =767 006
Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde -220 979 -700 573
Likvida medel vid drets borjan 621 032 1321 604
Likvida medel vid drets slut 400 053 621 031

220979 — 700573

ﬁ
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfringsnimndens
allménna r4d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beriknas utifrén foreningens underhéllsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en 4terstiende bindningstid pa &ver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frn rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hénforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
I fsrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metodenﬁ
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
994 812 965 868

Not 2

Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Konsumtionsavgift el 34 820 41 394
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 56 028 56 028
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8200 10 234
1093 860 1073 524
Ovrigt 127 0
127 0

Not4 Driftskostnader
Reparationer -43 241 -139 978
El -110 791 -127 671
Uppvarmning -229 009 -272 515
Vatten -44 128 -49 028
Renhallning -58 969 -60 342
TV, bredband, iptelefoni -82 491 -84 219
Forvaltningskostnader -132 944 -134 626
Forsékringar -7 153 -6 759
Fastighetsskatt -44 051 -42 311
Ovriga driftskostnader -46 126 -6 290
-798 903 -923 737
Externt revisionsarvode -14 000 -11 250
Ovriga forvaltningskostnader -3 061 -4 002
Kostnader 6verlételse och panter -12 029 -13 222
-29 090 -28 474
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -30 000 -30 000
Sociala avgifter -16 124 -7 517
-46 124 -37 517
Byggnader -181 052 -181 052
Markanldggningar -40 323 -25 567
=221 375 -206 619

7
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Not 8

Not 11
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Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2062
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 8272011 8272011
Ingéende anskaffningsvirde mark 14 000 14 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 796 293 29287
Arets investering markanldggning 442 674 767 006
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9524978 9 082 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 497 997 -3316 945
Arets avskrivningar byggnader -181 052 -181 052
Ingdende avskrivningar markanlidggningar -54 854 -29 287
Arets avskrivningar markanldggningar -40 323 -25 567
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 774 225 -3 552 851
Utgdende redovisat virde 5750 753 5529 454
Redovisade virden byggnader 4592 963 4774014
Redovisade varden mark 14 000 14 000
Redovisade virden markanliggningar 1143 791 741 439
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1945 14 600 000 19 200 000 33 800 000 24 800 000
14 600 000 19 200 000 33 800 000 24 800 000
Stilllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 6 234 000 6 234 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sékerheter 6234 000 6234 000

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Forutbetald forsdkring

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bank
Handelsbanken
Marginalen bank

11

367

366

367

366

1818 1698
20 564 21 246
7521 23 432
29 903 46 376
399 503 224 106
0 396 375
399503 620 482
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista irs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0.78% 2023-08-28 1378 000 . 0
SEB 0,68% 2024-08-28 2078 000 0
SEB 1.41% 2025-12-18 2 078 000 0
5534 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 156 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 1378 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1378 000
Genomsnitisrantan vid arets utgang 0,98%
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5534 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer @n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4144 2 403
4 144 2 403
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 0 1364
Personalens kallskatt 9 000 9 000
Arbetsgivaravgifter 6031 -2 576
Ovriga kortfristiga skulder 150 6 565
15 181 14 353
Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 0 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 48 853 55348
Upplupna rantekostnader 2407 1838
Forutbetalda arsavgifter och hyror 97 873 77778
149 133 134 965
2 il 2023
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Axel Nelson Kerstin Falck

S6f"Gummesson

Vir revisidhsberittelse har avgivits 2023-% - ] L{

Camilla Bakklund
BoRevision AB
Revisor vald av féreningsstimman.
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