Tomelilla

Bjorkebogatan 4 A

Fastighetsbyran O



Ansvarig maklare

Tilde Orswall

Jag arbetar som fastighetsmaklare och formedlar bade
villor och bostadsratter pa Osterlen. Din bostadsaffar ar
viktig och min uppgift ar att géra den till den basta!

Genuin installning, starkt engagemang, positiv attityd &r vad du
kan foérvanta dig nar du arbetar med mig. Genom att skréddarsy
forsaljningen efter dina énskemal och behov dr min ambition att
du ska fa basta mojliga upplevelse och resultat. Mitt mal ar att
Overtraffa dina férvantningar och att du ska kanna dig trygg
genom hela processen. Genom att anlita mig far du en engagerad
maklare som vill ge dig det lilla extra i varje del i processen.

073-424 53 53,
tilde.orswall@fastighetsbyran.se

Omradet

Osterlen

Har en oemotstandlig natur. De béljande
falten, de pittoreska sma byarna, de
forstklassiga matupplevelserna och lugnet
som rader 6ver hela Osterlen.

Har finns allt att 6nska och ett rikt liv utan
stress och krav. Avstanden ar korta,
kommunikationer ar bra och all service finns
nara - allt for en enkel vardag och harliga lediga
dagar. P& Osterlen rader det en gemytlig
stamning och ménniskor &r hjalpsamma och
Oppensinnade. Varierande landskap med
kilometerlanga falt i soder till mer béljande
och kuperat landskap i norra delen. Flera mil
lang kuststracka med underbara strander gor
Osterlen till en riktig parla.




Valkommen till
Bjorkebogatan 4 A,
Tomelilla

Véalkomna till denna rymliga trerummare hogst upp i huset. Bostaden som éar
genomgaende ar ljus och luftig och bjuder pa en 6ppen kansla med en
valplanerad planlésning. Det finns kok, allrum, tva sovrum av bra storlek, gott
om férvaringsutrymme i form av tva bra kladkammare samt ett nyrenoverat,
helkaklat badrum. Dessutom en harlig inglasad balkong som blir som ett extra
rum nastan aret runt.

Bostaden ar belagen pa populédra Bjérkebo med gangavstand till allt vad
Tomelilla har att erbjuda i form av matbutiker, afféarer, caféer, restauranger,
skolor och fdrskolor. Fér pendlaren har du dessutom nara till stationen dar
bade tadg och bussar snabbt tar dig till Ystad, Simrishamn eller vidare till Lund
och Malmé.

Utgangspris 745 000 kr Ansvarig maklare

Antal rum 3 Tilde Orswall 0734-245353
Byggnadsar 1968 tilde.orswall@fastighetsbyran.se
Boarea 79 kvm (Areakalla: féreningens

information) Extra kontaktperson
Manadsavgift 5 185 kr inkl varme, VA, Jenny Eriksson 073 - 424 62 54
kabel-tv, sophamtning, och bredband. jenny.eriksson@fastighetsbyran.se
Adress Bjorkebogatan 4 A

Webbnummer 6354-14425
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OBJEKTSBESKRIVNING

Bjorkebogatan 4 A

ALLMANT Trevlig bostad p4 tredje vaningen pé lugna
Bjorkebo-omradet mitt i centrala Tomelilla. Tre rum och
kok samt ett fint badrum och den inglasade balkongen
som forstorar séllskapsytorna ytterligare. Féreningen
har ocksd en mysig innergard med bade umgéngesytor
och lekplats for barnen. Rakt 6ver garden ligger
Tomelillas fina stadspark i vilken man kan ta hérliga
promenader.

HALL Rymlig hall med plats fér avhangning samt
forvaring i en kladdkammare i direkt anslutning.

KOK Kok med grona luckor. Utrustat med spis och
ugn, flakt, samt kyl/frys. | anslutning till koket finns en
naturlig matplats. Fran koket nas den inglasade
balkongen dér det finns plats for ytterligare
moblemang.

ALLRUM Generost séllskapsrum med glaspartier till
koket som ger ett fint ljusflode genom hela ldgenheten.
Pa golvet ligger laminatgolv. Vaggarna ar helt
nyrenoverade.

SOVRUM Lé&genheten bjuder pd tva bra sovrum. Bada
med plats for dubbelsang. | anslutning till ena
sovrummet finns ockséa en bra kladkammare for
férvaring.

BADRUM Nyrenoverat badrum som é&r helkaklat.
Utrustat med duschkabin, handfat med kommod,
spegelskap samt WC.



PLANLOSNING

Vardagsrum

o 1 2 3 4 5m

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 3
BOAREA 79 kvm (Areakélla: féreningens information)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa &ldre uppmaétningsnormer. Den
kdpare som anser att den exakta arean &r av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 105

SKATTEVERKETS NR 1202

VANINGSPLAN 3.

REP.FOND FN 988

ANDEL | FORENING 0,73245 %

ANDEL AV ARSAVGIFT 0,73245 %

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 52 383 kr
OVRIGT Till lagenheten hor ett kallarforrad.

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerfamiljshus
BYGGNADSAR 1968
UPPVARMNING Fjarrvarme
VENTILATION Franluftsventilation

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2021 med energiklass D. Kontakta méklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 79 kwh/kvm

FORENING

NAMN HSB:s Brf Tigern i Tomelilla
ADRESS Bejersgatan 16

ANTAL LAGENHETER 150

ANTAL LOKALER 2

AKTA/OAKTA FORENING Akta forening

ALLMANT OM FORENINGEN Bostadsrattsféreningen
HSB Brf Tigern bildades 1964 och husen byggdes
1968.

Det finns 150 lagenheter i féreningen, samtliga
innehas med bostadsratt.

Det finns 2 lokaler i féreningen, dessa upplats med
hyresratt.

| foreningens fastighetsforsakringsavtal ingédr aven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter. Agaren
av lagenheten behover da endast teckna vanlig
hemforsakring pa sin lagenhet.



Delat agande/juridisk person: Kontakta féreningen vid
fragor.

Foljande uppgifter &r hamtade av féreningen 2023-10-
20. Spekulanter uppmanas att kontrollera dess
uppgifter med féreningen.

GEMENSAMMA UTRYMMEN Till varje lagenhet hor ett
forrad samt ett matforrad.

Det finns tva tvattstugor i kallaren med tva
tvattmaskiner, en torktumlare samt ett torkskap i
vardera. Dessa bokas péa en tavla placerad invid
tvattstugorna med en kloss som ar markt med
lagenhetsnumret.

Gemensambhetslokaler: Nej.

Obligatoriska ataganden: Nej, men man far gérna
hjalpa till frivilligt.

Tillsyn: Foreningen tillampar tillsyn vid overlatelse.

PARKERING Foreningen har 60 parkeringsplatser,
dessa ar kostnadsfria.

Varmgarage kostar 350 kr/man och kallgarage kostar
246 kr/man, i dagslaget ar det ko till dessa.

TV OCH BREDBAND Kabel-TV: Féreningen har kabel-TV
via fiber hos telenor. Basutbudet med tv flex ingar i
avgiften.

Internet: Féreningen har bredband via fiber hos
Telenor, 500/500.

FORENINGENS RENOVERINGAR Genomforda
renoveringar:

2019 Takrenovering pa Tigern 2 och 3.
2015 Relining péa Tigern 1.

1986-87 Fonsterbyte Tiger 1, 2 och 3.

Kommande renoveringar:

Brandvégg pa en vind samt isolering pa tva vindar

En gavel ska bytas pa Byavagen 7

Kallgarage ska repareras och forbattras

Fdéreningen planerar dven for kommande renoveringar
och underhall I6pande - foljer underhallsplanen!

OVRIGT Stadgar, arsredovisning och energideklaration

finns att 1asa och skriva ut pa bostadsbeskrivningen pa
var hemsida www.fastighetsbyran.com eller kan fas av
maklaren.

For att kunna ans6ka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen kravs att kbparen ar medlem i
HSB Skane. Koparen ska anmala sig via
https://blimedlem.hsb.se omgéende efter
kontraktsskrivning. Som ny medlem i HSB betalar du
en medlemsandel (som aterfas vid eventuellt uttréade).

Beroende pa region kan dven medlemsavgift och/eller
intradesavgift tillkomma.

Ovriga avgifter: HSB tar ut en avgift om 500 kr for
medlemskap.

Den ekonomiska forvaltningen skots av HSB.

FORENINGENS EKONOMI Féreningen gjorde en hojning
av avgiften per 1/1 2024 for att finansiera stigande
rantor, driftskostnader och kommande renoveringar.
Under 2024 kan eventuellt fler héjningar behovas
goras. Uppgift fran ordforande 2024-01-12

OVERLATELSEAVGIFT 1433 kr betalas av Séljare
PANTSATTNINGSAVGIFT 573 kr

EKONOMI

UTGANGSPRIS 745 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebér
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit lan
med bostaden som sakerhet. Dessa lan loses i sin
helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 5 185 kr inkl varme, VA, kabel-tv, sophdmtning,
och bredband.

DRIFTSKOSTNAD 6 000 kr/ar
Med 1 personer i hushallet:
Elférbrukning: 4 200 kr
Forsakring: 1 800 kr
ELFORBRUKNING 1 400 kWh/ar
NATBOLAG Eon
ELLEVERANTOR Eon

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méklare.

BANKKONTAKT Sparbanken Skéne Tomelilla

OVRIGT

TILLTRADE Enligt 6verenskommelse

ANSVARIG MAKLARE

TILDE ORSWALL 073-424 53 53
MEJL tilde.orswall@fastighetsbyran.se

EXTRA KONTAKTPERSON Jenny Eriksson,
073 - 424 62 54, jenny.eriksson@fastighetsbyran.se
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Fastighetsbyran '@

Fragelista 1

Séljaren ansvarar for den limnade informationen nedan, dven om uppgifterna ir limnade av nidgon annan som t.ex. ombud via fullmakt, nira slikting, god
man eller dylikt. Uppgifterna ér inte en garanti for att fel inte kan féorekomma. Koparen bor vara medveten om att nedan angivna fel/misstankar om fel

vanligtvis inte kan dberopas av koparen som fel i ligenheten i efterhand. Képaren har uppmanats att noggrant undersoka ligenheten.

Bostadsritten till ligenhet nr 105 i HSB:s Brf Tigern i Tomelilla 738800-1005 med adress Bjorkebogatan 4 A ,
27331 Tomelilla. Ligenhetsnummer hos Lantmiteriet/Skatteverket 1202

Allmint om lidgenheten
Forvirvad ar? 2022

Hur ménga nycklar finns det totalt till ligenheten? 5

Renoveringar

Har ni renoverat/byggt om ligenheten? Nej ¥ Ja

Ange vad som ir renoverat samt nir Viggar och golv i vardagsrum samt ett sovrum.
Har ni anlitat fackman fér ovan angivna dtgirder? ¥ Nej Ja

Om vitutrymmen renoverats, finns vatrumsintyg? (¥ Nej Ja Vet ¢j

Om annan in fackman har renoverat/byggt om ligenheten, vem har utfort arbetet? Vi sjilva.

Fel och brister i ligenheten

Har ni upptickt eller misstinkt fel i den maskinella utrustningen, (t ex. spis, flakt, kyl/frys, tvittmaskin)?
¥| Nej Ja

Om eldstad finns i ldigenheten, har ni uppticke eller misstinkt ndgra sprickor eller andra problem med

skorstenen eller eldstaden? ¥ Nej Ja
Kiénner ni till ndgra fel eller brister i ligenheten, eller annat som kan tinkas ha betydelse for en kopare?
¥| Nej Ja

Frigelistan besvarades 2022-11-17

14425 JE E E

Fastighetsmaklarna pa Osterlen AB E
Centralgatan 10 Besoksadress Tel 0417-107 93 Styrelsens sate Simrishamn  Bankgiro 5800-8905
27330 Tomelilla Centralgatan 10 Org nr 559336-8086 fastighetsbyran.com



Att rekommendera oss
kan 10na sig.

Nu nér du ér ute och tittar pd en ny bostad sd kan det vara lage att f4 en kostnadsfri viardering
av din egen bostad. Om du sedan rekommenderar oss vidare till ndgon du kidnner som ocksa
vill ha en kostnadsfri virdering, sa kan det faktiskt 16na sig for er bada. Om ditt tips leder till
ett mote ger vi dig ett presentkort pa ICA till ett varde av 500 kr som tack for hjdlpen.

BETTA EONT AR FFLLY WED GLAB)

Prata med oss. Vi finns alltid néara till hands.

Erbjudandet galler varderingar i Tomelilla kommun. Presentkort
ICA

FASTIGHETSBYRAN TOMELILLA

tomelilla@fastighetsbyran.se Fasti hetsb Ia
0417-107 93 g y an
www.fastighetsbyran.com/tomelilla




Ladda ner
var app

Dags att g3
visning?£

3|
AP
J

Har ar det enda tipset du behover.

Anvand Visningshjalpen. Den gor det enklare att ha koll i jakten pa ny
bostad. Fér det &r ju en hel del man ska ha i huvudet. Darfér finns det
checklistor sa att du inte missar nagot viktigt pa visningen och det finns
kalender. Du kan favoritmarkera, utvardera och skriva ner dina tankar om
olika bostader. Vad du gillade eller inte gillade. Det finns en massa annat
ocksa. Allt samlat pa ett stalle. Fran visningsstress till visningskoll med
en app helt enkelt. Lycka till dar ute!

Fastighetsbyran L




FB 2021-02-19

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsméklarlagen som &r en konsument-
skyddandande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och méaklaren far
komma éverens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kdpeskillingen. En
maklare har inte ratt att ta ut sarskild erséttning for sina tjanster
utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild dverens-
kommelse traffats om just detta.

Raétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden séljs till en
kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad
ensamratt for méklaren. Det ar en skyddsregel for méklaren

som ger denne ratt till provision om bostaden séljs under
ensamréttstiden dven om méklaren inte har anvisat kdparen eller
medverkat till Gverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen ska
méklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning
av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran
offentliga register och dels pa séljarens uppgifter. Som regel
innehaller beskrivningen ocksa en del allmén information, t ex om
rumsfordelning, maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nar
maklaren uppréttat beskrivningen far séljaren ta del av denna for
att kunna ratta till eventuella felaktigheter. Det ar viktigt att saljaren
papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
inga i det underlag som ligger till grund for kdparens beslut att
kopa bostaden. Det &r séljaren som ansvarar gentemot kdparen

for de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Om
maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren &r den
férmedlande Ianken mellan képaren och séljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsratt ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
maklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i
vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa
képaren om sadant som méaklaren iakttagit eller annars kanner
eller som maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild
anledning att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas
ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt séljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det betyder att
séljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner till som kan
antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om sadana fel som
séljaren borde inse/forsta &r av betydelse for en kdpare och som
képaren kan rakna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att noggrant

och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp

i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa skymmande mébler
och lyfta pa mattor och gardiner for att granska ytskiktet pa golv
och vaggar. Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid eventuella
fuktskador i kok och badrum.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart Iagen-
heten utan &ven férhallanden kring bostadsrattsféreningen. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor inga i kdparens
undersokning for fragor om t.ex. stérre renoveringar eller planerade
avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsratt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi. Om en
forening t ex har stora lan eller om underhallet av fastigheten &r
eftersatt kan detta i framtiden paverka din manadsavgift om
exempelvis rantelaget forandras. Det ar darfor viktigt att du som
képare innan kopet forsdker bedéma hur din manadsavgift kan
komma att 6ka och om du har marginal att klara en sadan
kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud &r inte bindande fér budgivaren och saljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hégsta budet.

Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
fastighetsméklarlagen ska en maklare fora en forteckning dver
alla bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta

for att kunna sakerstélla att budgivningen gér till pa ett korrekt
satt. Observera att denna anbudsforteckning endast lamnas ut till
saljaren och képaren med hénsyn till personuppgifterna dari. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — fér bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt Ianelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
lanelsftet. | dvrigt fsrekommer det att banken villkorar laneloftet
av att kdparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méaklaren om
vilka forutsattningar du har for din finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsratt ska bli bindande mellan parterna
krévs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen ar uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir gallande forst nar samtliga
séljare och kopare undertecknat Gverlatelseavtal. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsa inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt
"angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare ar medlem i bostadsréattsfore-
ningen maste koparen anstka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medfor saval rattigheter som skyldigheter.
Den framsta rattigheten &r nyttjanderéatten till lagenheten pa
obegransad tid, medan de frémsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara for
lagenhetens inre underhall och skotsel. Képet ar beroende av
att medlemskapet i féreningen beviljas for képaren och blir
darmed bindande forst nar villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen
medlemskap i foreningen har képaren rétt att dverklaga beslutet
till hyresnamnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om
att koparen inte har sddan majlighet att dverklaga eftersom det
ibland &r av vasentlig betydelse for séljaren att kopet inte drar ut
pa tiden genom en prévning av medlemskapet i hyresndmnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller en
av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation &r att képaren
vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas 1&n for att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma é&r att képaren
far 1ata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kopet blir
bindande. For séljarens del kan villkoret handla om att denne

vill kunna kdpa en annan bostad att flytta till. Dessa sa kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen ar att de
normalt ska upphora att gélla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? Vid forsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingar i kopet, det vill s&ga vilka tillbehor
som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehér till en lagenhet —och
som darmed ingar i kdpet — &r badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten for undertecknandet av
oOverlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det &r dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehor
fran kdpet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan dverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osékert om négot ska
betraktas som tillbehor ar det bra om parterna klargér detta innan
dverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att lagenheten kops
i det skick den faktiskt &r vid undertecknandet av verlatelseavtalet,
s. k. befintligt skick. De faktiska fel som saljaren normalt kan bli
ansvarig for ar s kallade vasentliga fel som képaren inte borde ha
upptackt eller som képaren inte borde ha misstankt eller kunnat
férvanta sig med hansyn till Iagenhetens alder, pris och 6vrigt
skick. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror
kan det vara nagot kdparen bort rdkna med, med hansyn till dess
alder och beraknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for
sina garantier och utféstelser. Dessutom ansvarar saljaren fér om
skicket férsamras pa grund av en olyckshandelse mellan Gver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och &ldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
saljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts i lagen-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger kdplagens felregler
vagledning. Forst har man att avgora om felet hade kunnat
upptéckas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara
svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedémningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att férvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kopréattslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvérde om felet hade
varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
képaren réatt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgdr
om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar for.
Upptacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller
om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utdkas kiparens
undersekningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersékningsplikt. Om séljaren t ex
upplyser koparen om att det till och fran varit fuktgenomslag

i vaggen mot badrummet &r det nagot som utékar kdparens
undersokningsplikt.

Nér bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses vara
felaktig om saljaren fére kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att
upplysa koparen om fel eller symptom pé fel som séljaren kanner
till — eller missténker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar for vasentliga fel
i en sald bostadsrétt i tva ar efter koparens tilltrade. Om képaren
vill aberopa att bostadsratten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att kdparen mérkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet ratten att krava
kompensation av saljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga boendekostnader.
Meddela méklaren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kiparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska
reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omstandigheter
som reklamationen grundar sig pa. Krav mot méaklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underréttelse om skadestand-
skrav kan 6verlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren
eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
Gverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare dnskar fa ett drende om skadestand prévat
gors detta i forsta hand av maklarens ansvarsforsakringsbolag efter
att ett krav framstallts mot méklaren. Om koparen eller séljaren
inte &r néjda med forsakringsbolagets beslut kan de begéra att
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) 6verprévar
forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa
ett arende om nedsattning av provision provat gors detta i forsta
hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyndver fastighetsmaklare i Sverige, préva om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadestand eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer
information om bland annat méklarens roll och fastighetsméaklar-
tjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlings-
uppdrag med maklaren utanfér méaklarens affarslokal har
uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att
meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar fran den
dag férmedlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist).
Standardformular for utévande av angerratten finns att tillga

pa Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.

se. Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nér tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerrétt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till maklaren for utférd del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt forutsatter
dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska
paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
méaklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar éver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran aven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy/
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