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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 352 Radhuset i Osthammar med séte i Uppsala org.nr. 716422-2502 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1988. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-08-23.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Osthammar kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Osthammar 38:2 1991-01-01 1990 och 1991

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
3 lokaler (hyresréatt) 208
56 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4059
7 lokaler (upplatna med bostadsratt) 429
15 p-platser med eluttag for motorvarmare 0
31 carport med eluttag for motorvarmare 0
5 gastparkeringar 0
Totalt 117 objekt 4696

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 29 st 2 rok, 9 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Osthammar G:A 50/ 100 Plank
Osthammar GA:3

Totalt 1 objekt

Transaktion 09222115557513075318 Signerat KA, MB, AO, KK, JT, BS, CG




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf 352 Rédhuset;%s‘;cgg_r;?oazr 2(19)

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Kenth Axelsson Ordférande 2017-08-25
Margitte Bohlin Ledamot 2018-02-28
Kristina Karl-Eriksdotter Ledamot 2017-08-25
Jonas Trassman Ledamot 2018-05-18
Ann-Kristin Oberg Ledamot utsedd av HSB Uppsala 2018-05-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Margitte Bohlin och Jonas Trassman.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Kenth Axelsson, Kristina Karl-Eriksdotter, Jonas Trassman och Marcela Covarrubias (extern
firmatecknare).

Revisorer har varit: Bengt Sjélander vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Seidy Eriksson (sammankallande) och Yngve Eriksson, valda vid féreningsstamman.
Studie- och fritidsledare har varit: Margitte Bohlin och Kristina Karl-Eriksdotter.

Tva mycket uppskattade fritidsaktiviteter som genomfordes under aret var dels en sommarfest med levande musik och dels en
sammankomst dagen fore julafton med skinksmorgas, pepparkaka, varm glogg, 6ppen eld samt julmusik.
Information till de boende och lokalinnehavarna har skett genom lagesrapporteringar.

Malsattningen ar att allt skall fungera val och vara valskott ifrdga om féreningens fastigheter och utemiljo. Nojda boenden och
lokalinnehavare &r det dvergripande malet med verksamheten.

Foreningens fastighetsskotare Christer Borgstrom samt enligt avtal med HSB Uppsala anlitad férvaltare Marcela Covarrubias
arbetar tillsammans med styrelsen inklusive HSB ledamoten Ann-Kristin Oberg for att ndmnda malsattningar skall vara
tillgodosedda.

For I6pande underhall och service har foreningen avtal enligt foljande:

» Airteam AB - Ventilationsutrustning

» Kone AB - Hissar och larmservice

* Vesam AB - Datatjanster undercentralen

» Skadeservice AB - Jourtjanster och stadning

« HSB Boservice i Uppland - Underhallsplanering

» Ragn-Sells Recycling AB - Rengdéring soptunnor m.m.

Aven andra féretag anlitas om behov uppstér eller vid alaggande fr&n myndigheter om tillsyn/kontroll. Hartill tillkommer allt
I6pande yttre och inre underhall av féreningens fastigheter inkusive utemiljé samt snoréjning och sandning som skots pa ett
foredomligt satt av foreningens fastighetsskotare Christer Borgstrom.

Ett antal av foreningens boende hjalper ocksa till med olika sysslor exempelvis pappersinsamlingar, snoskottning, skotsel av
planteringar samt hjalp med TV- och datorproblem.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-08. P& stamman deltog 12 réstberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna réakenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 336 051 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 2 383 852 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Foreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassafldsesanalys pa sid 9.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Underhall

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvéands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 3 207 524 kr. Styrelsen foreslar att stamman avséatter 249 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 85 866 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-11.

Under aret har underhall enligt foreningens underhallsplan samt tillkommande investeringar utforts till en sammanlagd kostnad
inklusive moms uppgaende till 946 549 kr. Foljande har utforts i enlighet med underhallsplanen:

* OVK besiktning och rensning av ventilationskanalerna

« tva nya tvattmaskiner har installerats i tvattstugan

« malning av forradsdorrarna och dorren till soprummet vid Guldskarsgatan 6
 byte av termostatventilerna i lagenheterna pa Guldskéarsgatan 6

» renspolning av kdk och badrumsledningar i féreningens lagenheter

* installation av en ventil i en lagenhet

Utover vad som var planerat i underhallsplanen har tva laddstationer for elbil installerats samt en ny traktor anskaffats. For
laddstationerna har ett bidrag om 30 000 kr erhallits fran Naturvardsverket. Bidraget har tillsammans med kostnaden for
laddstolparna aktiverats for avskrivning.

Under ar 2024 ar foljande underhall/investeringar planerade i enlighet med foreningens faststallda underhallsplan:

« malning inklusive golvmalning av i princip samtliga utrymmen i husA;s entreplan samt byte av linoleumgolv i korridoren

« malning undersida av balkongplattorna, strykning av skarmtak och takplat samt luckor

 byte av termostatventilerna pa stora nygatan 9 och 13

 strykning av utsidan av dérrarna med glasruta.

« For att minimera risken for framtida vattenskador kommer utéver vad som faststallts i underhallsplanen
avstangningsventiler och rérbdjen att bytas ut i cirka tio lagenheter i luckan under trappan.

Den totala kostnaden for planerade atgarder under &r 2024 berdknas preliminart uppga till 450 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter éverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 65 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 7 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 67.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 373 428 388 392 359
Skuldséttning, kr/kvm 6230 6 364 6493 6619 6 846
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7208 7 363 7512 7 658 7921
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 128 135 128 118 136
Arsavgifter, kr/kvm 920 920 920 920 920
Arsavgifter/totala intakter, % 83 83 84 85 85
Totala intékter, kr/kvm 954 953 951 940 935
Nettoomséttning, tkr 4 482 4 475 4 465 4416 4390
Resultat efter finansiella poster, tkr 336 739 -1469 1017 31
Soliditet, % 32 31 29 31 29

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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716422-2502

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 8301 006 0 0 8301 006
Underhallsfond, kr 3057524 0 150 000 3207524
S:a bundet eget kapital, kr 11 358 530 0 150 000 11 508 530
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1458 627 -739174 -150 000 2047 801
Arets resultat, kr 739174 739174 336051 336 051
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2197 801 0 186 051 2 383 852
S:a eget kapital, kr 13556 331 0 336 051 13 892 382

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 150 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2047 801
Arets resultat, kr 336 051
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2383 852

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -249 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 85 866
Balanseras i ny rékning, kr 2220718

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513075318
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ARSREDOVISNING | Osthammar
Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4481 561 4475023
Ovriga rérelseintikter 3 148 860 0
Summa rorelseintakter 4630421 4475023
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 946 602 -1661 618
Periodiskt underhall 5 -85 886 0
Ovriga externa kostnader 6 -15964 -29 104
Personalkostnader och arvoden 7 -329 817 -313373
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 8 -1336417 -1 268 408
Summa rorelsekostnader -3714 686 -3272503
Rorelseresultat 915 735 1202520
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 29739 2368
Rantekostnader och liknande resultatposter -609 423 -465 714
Summa finansiella poster -579 684 -463 346
Resultat efter finansiella poster 336 051 739 174
Resultat fore skatt 336 051 739174
Arets resultat 336 051 739 174
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 39 879 262 41082 177
Inventarier, verktyg och installationer 11 587 518 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 466 780 41082 177
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
Egen lokal 12 58 000 58 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 58 500 58 500
Summa anlaggningstillgangar 40 525 280 41 140 677
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 1266 609 2422 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 166 133 149 415
Summa kortfristiga fordringar 1432742 2572235
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 2 000 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 500 000
Summa omsattningstillgangar 3432742 3072235
SUMMA TILLGANGAR 43 958 022 44 212 912
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557513075318
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat
Erhallna staliga bidrag (Naturvardsverket)

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv/forsaljning av byggnader och mark
Forvarv/forsaljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av |&n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

336 051
30 000

1336417
1702 468

52532
39 295
1794 295
-68 222
-652 798

-721 020

-630 236
-630 236

443 039
2812471

3255510

2022-01-01
-2022-12-31

739174
0

1268 408
2007 582

-57 115
109 667
2060134
-793 578
0

-793 578

-604 852
-604 852

661 704
2150767

2812471

| kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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2023 | ARSREDOVISNING | Ostrammar
Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet f6r densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
skrivs av linjart over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har beraknats baserat pa féljande nyttjandeperioder (ar)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Fonster 50
Tak 40
Fasad 50
Inre ytskikt 120
Ovrigt 50

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har fordandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde Om sa ar
fallet, beraknas tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan férfaller 10,9 Mkr till omforhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % foér verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrakningen

HSB Brf 352 Radhuset i Osthammar 11 (19)

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader* 3733 800 3733 800
Arsavgifter lokaler 394 164 422 304
Hyresintakter lokaler 214 920 177 219
Hyresintakter p-platser 93 075 97 450
El p-platser 37 0
Overlatelseavgift 9191 7 248
Pantforskrivningsavgift 0 3374
Avgift vid andrahandsuthyrning 27 302 32124
Ovriga intdkter** 9072 1504
Summa nettoomsattning 4481561 4475023

* | avgiften ingar el, virme, kabel-TV och bredband.
** Avser korrigering av uppbokade arvoden fg ars bokslut.

Endast en boksféringsteknisk justering.
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ARSREDOVISNING | Ostrammar

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringsersattning 148 860 0
Summa ovriga rorelseintdkter 148 860 0

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Drivmedel fordon & maskiner 4479 2 644
Forsakring fordon 4147 0
Serviceavtal 55947 52316
Entreprenadstad 27 192 28 109
Besiktningskostnader* 106 261 3828
Snérenhallning 1604 11637
Forbrukningsmaterial 6 813 9 375
Reparationer 407 424 225543
El for belysning 31883 35608
El for uppvarmning 333814 377 106
Vatten och avlopp 233126 220 851
Sophdmtning 73 045 59 843
Fastighetsforsakringar 95 629 74 471
Kabel-TV, bredband m.m 147 383 149 390
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 137 904 133984
Administrativ férvaltning enligt avtal 120714 114 498
Vicevardstjanster enl avtal 98 041 96578
Ovriga externa tjanster, drift 15 202 27 153
Studie- och fritidsverksamhet 25174 16 835
Medlems- och féreningsavgifter 19 500 19 500
Ovriga driftskostnader 1320 2349
Summa driftkostnader 1946 602 1661618

* 102 kr avser OVK.

Transaktion 09222115557513075318

Signerat KA, MB, AO, KK, JT, BS, CG
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Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall fonster och dérrar 12 468 0
Planerat underhall ventilation 8125 0
Planerat underhall vatten och avlopp 65 293 0
Summa underhallskostnader 85 886 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 1330 582
Kontorsmaterial och liknande 2 087 3990
Telefon och porto 0 1330
Konsultarvoden 547 11 659
Revisionsarvode extern revisor 12 000 11 543
Summa ovriga externa kostnader 15964 29 104
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner till anstallda 168 820 158 971
Styrelsearvoden 72300 66 640
Arvoden féreningsrevisor 2500 2300
Arvode valberedning 2200 2 000
Ovriga arvoden 6 600 9520
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 74 997 71542
Ovriga personalkostnader 2400 2400
Summa personalkostnader och arvoden 329 817 313373

Foreningen har en anstalld personal.

Transaktion 09222115557513075318
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter fran placeringar
Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557513075318
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Upplysningar till balansrakningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvarde 60 700 467 59 906 889
Arets anskaffning 68 222 793 578
Ingdende avskrivning pa byggnader -20 365 290 -19 096 882
Arets avskrivningar, byggnader -1271137 -1268 408
Bokforda virden byggnader 39 132 262 40 335177
Mark 747 000 747 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 39 879 262 41082 177
Taxeringsvarde byggnad 43 346 000 43 346 000
Taxeringsvarde mark 10 245 000 10 245 000
Not 11 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 158 317 158 317
Arets anskaffning* 652 798 0
Ingdende avskrivningar pa inventarier -158 317 -158 317
Arets avskrivning pa inventarier -65 280 0
Utgaende redovisat varde 587 518 0
* Avser traktor, tvattmaskiner och laddstolpar.
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Egen lokal 58 000 58 000
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 58 500 58 500

Transaktion 09222115557513075318
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Not 13 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrdakning med HSB Uppsala 1255510 2312471
Skattekonto 11 099 110 349
Summa ovriga fordringar 1266 609 2422 820
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 112 050 95 629
Kabel-TV avgifter m.m. 24 559 24 591
Forvaltningsavtal 4861 29 195
Upplupna ranteintakter 24 663 0
Summa forutbet kostn och uppl intdkter 166 133 149 415
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 2 000 000 500 000
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 2 000 000 500 000
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 2,85 % 2024-10-01 500 000 kr
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2024-01-16 1 000 000 kr
HSB Uppsala, bunden placering 2,85 % 2024-12-01 500 000 kr
Summa: 2 000 000 kr

Transaktion 09222115557513075318
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 255 689 29 885 925
Summa langfristiga skulder 29 255 689 29 885 925
Stillda sdakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 48 339 000 48 339 000
Summa stéllda siakerheter for skuld till kreditinstitut 48 339 000 48 339 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rdnta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 4,94 2025-06-30 600 975
Stadshypotek 1,43 2026-03-30 292 275
Stadshypotek 5,25 2024-01-02 5026 018
Stadshypotek 4,40 2025-12-01 6 099 606
SBAB 1,54 2027-02-12 6162 975
Stadshypotek 1,54 2024-10-30 5976 816
Stadshypotek 1,44 2025-01-30 5097 024
Summa 29 255 689
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -642 928
Avgar lan féor omférhandling 2024 -10 889 806
Totalt 17 722 955
Upplysning om skulder som férfaller senare an 5 ar 26 398 274
Not 17 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 65721 85 882
Kallskatt fér arvoden och personalléner 1875 1856
Arbetsgivaravgift 3862 3733
Ovriga kortfristiga skulder 17 832 7 068
Summa ovriga skulder 89 290 98 539

Transaktion 09222115557513075318
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 81400 75745
Semesterléner 10425 8 458
Arbetsgivaravgifter 28 851 26 455
Kostnader for forvaltningsavtal 2304 1152
Arvode revision 12 000 10 350
Elavgifter 3079 3693
Uppvarmningskostnader 38 370 53628
Forutbetalda hyror och avgifter 368 798 367 807
Upplupna rantekostnader 119 549 43 951
Summa uppl kostn och forutbet intdkter 664 776 591 239

Transaktion 09222115557513075318
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Osthammar enligt digital signering

Kenth Axelsson Margitte Bohlin

Kristina Karl-Eriksdotter Jonas Trassman

Ann-Kristin Oberg

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering.

Bengt Sjolander Cornelia Gustafsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Radhuset i Osthammar, org.nr. 716422-2502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Radhuset i
Osthammar for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513336495
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Radhuset i Osthammar for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Osthammar

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Bengt Sjélander

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 352 Rédhuset i Osthammar signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KENTH AXELSSON i e MARGITTE BOHLIN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 10:06:13

ANKI OBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 10:33:14

JONAS TRASSMAN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 16:58:34

E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 10:07:41

KRISTINA KARL-ERIKSDOTTER " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 15:31:48

BENGT SJOLANDER " X

RE,VI g)r BankID
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 09:12:51

CORNELIA GUSTAFSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 13:44:37

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf 352 Radhuset i Osthammar signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BENGT SJOLANDER N e

BankID

CORNELIA GUSTAFSSON " X

Bolagsr evisor Fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 13:45:35

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 09:10:41

HSB - dar mjligheterna bor



