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¢g'8 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla med sate i Jarfalla org.nr. 713200-0253 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till mediemmarna med
nyttjianderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1966. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-04-04,

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jakobsberg 2:2284 1969-01-01 1968
Jakobsberg 2:2359 1969-01-01 1969
Jakobsberg 2:2360 1968-01-01 1967
Jakobsberg 2:2361 1968-01-01 1967
Jakobsberg 2:2411 1969-01-01 1969

Totalt 5 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
62 lokaler (hyresratt) samt forrad 3845
185 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14 994
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 522
65 p-platser 0
144 garageplatser 3150
Totalt 457 objekt 22 511

Féreningens |agenheter fordelas pa: 40 st 1 rok, 25 st 2 rok, 23 st 3 rok, 79 st 4 rok, 18 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Jarfélla Jakobsberg Samfallighet 100 Tillfart o parkering
S:18

Jarfalla Jakobsberg Samfallighet 100 Lekplats o parkering
S:18

Totalt 2 objekt

Férvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med:
El & Fastighetsservice AB - teknisk férvaltning och fastighetsskétsel samt tradgardsskotsel
HSB Stockholm - administrativ férvaltning
J Entreprenad - trappstadning

Fagelsangen har en egen hemsida med information om féreningen. Adressen till hemsidan ar
http://www hsb.se/stockholm/brf/fagelsangen/
Stamprojektet har en egen hemsida: fagelsangenstambyte.se.

Harutover har féreningen ett antal serviceavtal med olika foretag.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tom Rikhard Ekman Ordférande 2012-05-15

Benny Ericsson Ledamot 2018-06-20

Kari Ahokas Ledamot 2012-05-15

J Michael Micha Lund Ledamot 2017-06-08 2023-09-20
Petra Andersson Ledamot 2022-10-13

Fredrik Ohman Ledamot 2023-09-20

Linda Hanserius Ledamot 2018-08-27 2023-08-20
Anette Kallin Ledamot 2022-05-18

Marcus Gry Ledamot 2023-09-20

Ann-Britt Ahlander Suppleant 2020-11-11

Kalle Persson Suppleant 2018-06-20

Alexander von Schéele Suppleant 2022-05-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: ledaméterna: Kari Ahokas, Benny Ericsson ach Annette Kallin
samt suppleanterna; Ann-Britt Ahlander och Kalle Persson,

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Benny Ericsson, Kari Ahokas, Tom Rikhard Ekman och Anette Kallin,

Revisorer har varit: Gunnar Dalmalm med Ann-Cathrin Tek som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund



2023 | ARSREDOVISNING e, T

utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Elisabeth Jansson, Jan Carnestedt och Jonny Zhang Fahlander , valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-10. P4 stdmman deltog 47 réstberattigade medlemmar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret ckat med 4 %.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan.

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar Atgdrd
2011 Nya abonnentcentraler for fiarrvarme.
2015 Nya fasader av tjockputs pa tillaggsisolering, nya fonster och fonsterddrrar, nya entrédérrar,

forstorade balkonger och ny takpapp.

2018 Parkeringsgarage betongrenovering inklusive tatskikt pa gardsdack och forbattring av barighet
i felkonstruerade delar samt ny belysning och vattensprinkler.

2019 Ny I6sning av avfallshantering av marke Molok,

Ombyggnad och underhall

2023 Belysningsarmaturer i trapphus fornyade i samband med stambyte

2023 Obligatorisk ventilationskontroll i samband med stambyte

2023 Stambyte utfért januari 2021 - maj 2023

2023 Fyra laddplatser skapade for lokalhyresgaster som har kunder vilka kraver bilar med nollutslapp fran sina
leverantdrer

Vattenskador
Under 2023 har Fagelsangen inte drabbats av nagra namnvarda vattenskador i bostader.

Framtida utveckling

Budget for 2024
Enligt styrelsens beslut sker en héjning av arsavgifterna med 4 % fran och med januari 2024. Avgifterna fér garage och p-
platser héjs med 4 % vid samma tidpunkt. Budgeten for 2024 prognostiserar ett positivt resultatutfall som &r cirka en miljon kr.

Ekonomi pa sikt

En viktig del av den ekonomiska planeringen under de senaste aren har varit att beddma vad effekten blir av ett stambyte
inklusive renovering av vatrummens ytskikt i bostadsratterna. Styrelsen har prognostiserat att avgiftshojningen behdver vara
4% arligen fran och med ar 2022, med utgangspunkt fran det som ar ként efter att Fagelsangen har fatt nya rérstammar och
renoverade vatrum. Den ekonomiska prognosen inkluderar en rantekurva som ar baserad pa Riksbankens prognoser och
prognosen har varit baserad pa att stamprojektet pagar 2021-2023. Prognosen har modifierats i och med att inflationen har
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varit hogre an férvantat, vilket har lett till att rantorna har stigit snabbare &n riksbankens tidigare prognoser.

Den ekonomiska prognosen stracker sig tjugo ar in i framtiden. Prognosens precision avtar ju l&ngre fram i tiden den stréacker
sig. Syftet med den ekonomiska prognosen pa 20 ar framat i tiden &r att sakerstélla att positiv likviditet alltid erhalles for varje
ar i prognosen vid varje budgeteringstilifélle. Atgarder for att bibehalla positiv likviditet kan vidtas vid budgetering av
driftbudgeten, t ex genom att géra om tidplanen fér planerat underhall. Investeringar och deras finansiering kan senarelaggas
for att erhalla positiv likviditet fér pragnosperioden. Vid framtida budgeteringar ar det viktigt att tanka pa att
finansieringskostnaden for genomfdrda och nya projekt har stigit kraftigt de senaste aren.

Foreningen har amorterat mer an normalt under den tid som réntan var lag fér att bibehalla en forutsagbar niva pa framtida
héjningar av avgifterna. Nar rantorna har stigit kraftigt har féreningen minskat amorteringarna till en normal niva och darmed
undvikit extrema avgiftshéjningar. Avgiftshéjningen fér ar 2024 ar 4 % och kommer att vara s under de kommande aren pga
att kostnadshdjningen i snitt ar 4 %. En lagre avgiftshojning skulle gora att en adekvat niva pa foreningens likviditet riskeras.

Ett medskick till framtida styrelser &r att férsoka sanka kostnaderna fér drift, vilket exempelvis kan innebéra att kostnaden fér
kopt energi bor minskas. Styrelsen bér aven forsoka bromsa andra former av kostnadsékningar. Dylika projekt kommer att
krava engagerade medlemmar som vill delta i framtida styrelsers arbete med att inhamta kunskap, gora projektkalkyler samt
fundera pa mdjligheterna och pa riskerna.

Om allt fungerar perfekt i ett arbete som syftar till att minska kostnaderna fér képt energi, blir i regel dessa investeringar
lénsamma i enlighet med upprattade kalkyler, men om det tillkommer tekniska system som inte lever upp till olika férvantningar
darfor att de &r for komplicerade och svara att styra, kan dessa initiativ tvartemot sitt syfite vara en utomordentligt dlig

affar, Om inte styrelsen inforskaffar kunskap om alla vasentliga farhallande som paverkar energiprojekt, kommer inte anbud
fran entreprendrer att ge en riktig bild av vad ett projekt kommer att kosta. Vasentliga fordyringar som féljer av slarvig
projektering, &r forodande for energiprojekts I6nsamhetskalkyler.

Det &r viktigt att ta hansyn till &r rantekostnaden for investeringar i energisnal teknik. Kapitalkrévande atgarder far dalig
I6nsamhet om réntekalkylen och -prognosen visar sig vara felaktiga. Det finns &ven en annan osakerhet i kalkyler dar
energisnal teknik baseras pa att elanvandningen dkar. Framtida modeller fér hur el och elnatsavgifter prissatts, kan ha stor
inverkan pa lénsamheten i projekt som syftar till att minska kostnaderna for kopt energi ifall nya tekniska l6sningar kraver att
elférbrukningen okar.

Vill framtida styrelser géra atgarder som sanker den finansiella risken i Fagelsangen, kommer det att vara lampligt att anvéanda
eventuella dverskott i form av likvida medel till att amortera extra pa lan. Det &r en atgard som &r I4tt att bedéma den

ekonomiska effekten av jamfért med de osakerheter som rader nar man beraknar nyttan av projekt som handlar om att
introducera ny och komplicerad teknik for att sénka driftkostnaderna.

Planerat underhall och investeringar
De kommande aren planeras inga stora underhallsarbeten och investeringar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 21 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 236 och under aret har det tillkommit 31 och avgéatt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets siut var 242,
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 329 488 499 429 0
Skuldsattning, kr/kvm 6 505 7 306 4724 3103 3223
Skuldsattning bostadsrattsyta, krikvm 9439 0 0 0 0
Rantekanslighet, % g 9 7 5 &
Energikostnad, kr/kvm 235 197 209 198 0
Arsavgifter, krikvm 1019 980 942 897 855
Arsavgifter/totala intakter, % 80 0 a 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1062 1042 1008 1008 0
Nettoomsattning, tkr 20 448 19 966 19 332 18 559 18 549
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 861 6 556 6 284 5184 5058
Soliditet, % 3 31 35 42 39

Faérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsé&ttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta, lokalyta och garage) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte berdknats, dérav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnitisranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). ). Nytt
nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, dérav 0,

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beriknats,
darav 0.

N
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Totala intékter, krlkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 879700 0 0 2878700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1 660 600 0 0 1 660 600
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 15 591 713 0 -288 618 15 303 094
S:a bundet eget kapital, kr 20132013 0 -288 618 19 843 394
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 39640612 6 555 870 288618 46 485 100
Arets resultat, kr 6 555 870 -6 555 870 2 860615 2860615
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 46 196 482 0 3149 233 49 345 715
S:a eget kapital, kr 66 328 495 0 2860615 69 189 109

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 388 618 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 46 485 100
Arets resultat, kr 2860615
Reservation till underhallsfond, kr -1 500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1000 547
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr 48 846 262

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 48 846 262

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla 8(17)

713200-0253
(1]
RESULTATRAKNING 20230101 20220101
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 20 448 380 19 813 419
Ovriga rérelseintakter Not 3 49 008 152 324
Summa Rérelseintadkter 20 497 389 19 965 743
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 676 827 -9 079 990
Ovriga externa kostnader Not & -551 215 -371 622
Personalkostnader Not 6 -236 500 -287 668
Av—"och .nedslkri\:'ningar av materiella och immateriella 2402 681 2 402 681
anldggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -14 867 222 -12 141 961
Rorelseresultat 5630 166 7 823 782
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 207 442 135 458
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 976 993 -1 403 370
Summa Finansiella poster -2 769 551 -1 267 912
Resultat efter finansiella poster 2860 615 6 555 870
Resultat fore skatt 2 860 615 6 555 870
Arets resultat 2860615 6 555 870
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 101 617 314 104 019 994
Pagaende nyanlaggningar materiella anléggningstillgangar Not 10 107 595 888 82 861 430
Summa Materiella anlaggningstillgangar 209 213 202 186 881 424
Summa Anldggningstillgangar 209 213 202 186 881 424
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 75 349 317 914
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 6751137 8 225 199
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 323 325 511 362
Summa Kortfristiga fordringar 7149 811 9054 474
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 3 050 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 3 050 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4 493 481 17 330 982
Summa Kassa och bank 4 493 481 17 330 982
Summa Omsittningstillgangar 11 643 292 29 435 456
Summa Tillgangar 220 856 494 216 316 881



HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla 10(17)

2023 | ARSREDOVISNING crllions

am
BALANSRAKNING sozsanst 20724231
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 540 300 4 540 300
Fond fér yttre underhall 15 303 095 15591 713
Summa Bundet eget kapital 19 843 395 20132013
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 46 485 099 39 640 611
Arets resultat 2860615 6 555 870
Summa Fritt eget kapital 49 345714 46 196 481
Summa Eget kapital 69 189 109 66 328 494
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 42 288 440 119 301 962
Summa Léangfristiga skulder 42 288 440 119 301 962
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 104 157 142 22 142 808
Leveranttrsskulder 1698 248 4942778
Skatteskulder 89 676 62042
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 627 943 522 322
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 2 805936 3016 475
Summa Kortfristiga skulder 109 378 945 30 686 425
Summa Skulder 151 667 385 149 988 387
Summa Eget kapital och skulder 220 856 494 216 316 881

.J
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 5630 166 7823782
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 402 681 2402 681
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 2 402 681 2402 681
Erhallen rdnta 207 442 135 458
Erlagd ranta -2 803 030 -1 403 370
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 5 437 259 8 958 551
rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 3531322 -447 735
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -3 276 284 3112798
Summa Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 255038 2 665 063
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5692 297 11 623 614
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anldggningstiligangar -24 734 459 -57 537 367
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -24 734 459 -57 537 367
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 000 000 40 000 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 999 188 -4 483 061
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5000 812 35516 939
Arets kassafléde -14 041 349 -10 396 814
Likvida medel vid arets bérjan 25 315 661 35712 475
Likvida medel vid arets slut 11274 312 25 315 661

‘.i
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tilldimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den beridknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2525 tkr
Férandring jamfért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férédndringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats. .
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Resultatrakning

Resultatrékningens uppstélining har fr o m 2023 &ndrats till att kostnader fér planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. JamfGrelsetalen (2022) har réknats om fér 6kad jamfaérbarhet.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsattning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 15271 642 14 711 443
Arsavgifter lokaler 1108 188 1 065 564
Hyror lokaler 3231322 3202778
Hyror garage och parkeringsplatser 1533 085 1383 400
Hyror évrigt 396 203 304 790
Ovriga priméra intékter 121 276 124 193
Summa Bruttoomsalttning 21661716 20 792 168
Avgiftsbortfall -360 900 -175 451
Hyresbortfall -852 436 -803 298
Summa -1 213 336 -978 749
Summa Nettoomsaéttning 20 448 380 19 813 419
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintakter
Ovriga sekunddra intakter 49 008 152 324
Summa Ovriga rérelseintakter 49 008 152 324
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -1 776 252 -1 399 611
Sné och halk-bek&mpning -242 048 -166 877
Reparationer -2 022 648 -1 331176
Planerat underhall -1 000 547 -388 618
Férsakringsskador -135 775 -197 678
El -838 576 -773 833
Uppvarmning -2 945 108 -2 391 564
Vatten -700 329 -608 537
Sophémtning -613 624 -535 980
Fastighetsférsakring -399 050 -366 922
Kabel-TV och bredband =173 638 -168 501
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -537 245 -524 295
Férvaltningsavtalskostnader -286 470 -226 396
Ovriga driftkostnader -5517 0
Summa Driftskostnader -11 676 827 -9 079 990
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -18 777 -10 607
Administrationskostnader -164 167 -197 811
Extern revision -16 848 -17 993
Konsultkestnader -34 279 -21 755
Medlemsavgifter -56 100 -55 290
Foreningsverksamhet -6 050 -13 112
Ovriga férvaltningskostnader -254 993 -55 053
Summa Ovriga externa kostnader =551 215 -371 622
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -15 750 -14 490
Arvode styrelse -177 614 -219 480
Sociala avgifter -43 136 -53 718
Summa Personalkostnader -236 500 -287 668
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 2691 6016
Ovriga ranteintakter och liknande poster 204 751 129 442
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 207 442 135 458
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -2 950 416 -1 401 495
Ovriga rantekostnader -26 577 -1 875
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 976 993 -1 403 370
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 130 771 466 130 771 466
Ingaende anskaffningsvérde mark 2793197 2793 197
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 133 564 663 133 564 663
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -29 544 668 -27 141 988
Arets avskrivningar -2 402 681 -2 402 681
Omeklassificeringar 0] 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 947 349 -29 544 668
Utgaende redovisat varde 101 617 314 104 019 994
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 152 400 000 152 400 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 17 344 000 17 344 000
Taxeringsvarde mark - bostader 73 600 000 73 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 984 000 6 984 000
Summa 250 328 000 250 328 000
Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 158 750 600 158 750 600
Varav i eget férvar -1 520 000 -1 520 000
Summa 157 230 600 157 230 600

Not 10 Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgéngar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgéngar
Ingaende varde pagaende nyanldggning 82 861 430 25 324 063
Arets investeringar 24 734 459 57 537 367
Summa Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 107 595 888 82 861 430

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 6 780 831 7 984 679
Ovriga fordringar: Momsfordran fér 4r 2022, 239 493:- -29 694 240 520
Summa Ovriga fordringar 6 751 137 8 225 199
Ovrig kortfristig placering Bostadsratt Ight nr 1 +89 ingar me 3 050 000 kr ar 2022.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 323 325 511 362
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 323325 511 362-
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Bostadsréatter 0 3 050 000

Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 3 050 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

SBAB 4 493 481 17 330 982

Summa Kassa och bank 4 493 481 17 330 982
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁirﬁ;’;

Stadshypotek lan 651360 4.13% 2025-12-01 14 003 620 700 180

Stadshypotek lan 381705 0,97% 2024-09-01 4706 016 379 008

Stadshypotek lan 490727 0,62% 2024-06-01 9 000 000 400 000

Stadshypotek lan 503258 0,61% 2024-09-01 9 100 000 400 000

Stadshypotek lan 475889 0,66% 2024-03-01 8 900 000 400 000

Stadshypotek lan 520132 0,81% 2024-12-01 26 078 228 400 000

Stadshypotek lan 530609 0,96% 2025-01-30 7 345 000 100 000

Stadshypotek lan 540088 0,94% 2024-03-01 9 300 000 400 000

Stadshypotek lan 560404 2,89% 2025-06-01 9 400 000 400 000

Stadshypotek lan 573431 3,66% 2024-09-01 9 750 000 200 000

Stadshypotek lan 589984 3.85% 2024-12-01 9 800 000 200 000

Stadshypotek lan 593891 4.11% 2024-12-30 6903718 200 000

Stadshypotek lan 593892 4.11% 2024-12-30 2 884 000 0

Stadshypotek lan 593893 4.11% 2024-12-30 6 135 000 200 000

Stadshypotek lan 604666 4,3% 2025-03-01 9 850 000 200 000

Stadshypotek lan 637118 4,71% 2025-09-30 3290 000 200 000

146 445 582 4779 188

Langfristig del 42 288 440

Nésta ars amortering av langfristig skuld 1600 180

Lan som ska konverteras inom ett ar 102 556 962

Kortfristig del 104 157 142

Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 4779 188

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 19116 752

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,32%

Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta al'ars
amortering
Stadshypotek lan 651360 4,13% 2025-12-01 14 003 620 700 180
Stadshypotek lan 381705 0,97% 2024-09-01 4 706 016 379 008
Stadshypotek lan 490727 0,62% 2024-06-01 9 000 000 400 000
Stadshypotek lan 503258 0.,61% 2024-09-01 9 100 000 400 000
Stadshypotek lan 475889 0,66% 2024-03-01 8 900 000 400 000
Stadshypotek lan 520132 0.81% 2024-12-01 26 078 228 400 000
Stadshypotek lan 530609 0,96% 2025-01-30 7 345 000 100 000
Stadshypotek lan 540088 0,94% 2024-03-01 9 300 000 400 000
Stadshypotek 1an 560404 2,89% 2025-06-01 9 400 000 400 000
Stadshypotek lan 573431 3,66% 2024-09-01 9 750 000 200 000
Stadshypotek lan 589984 3,85% 2024-12-01 9 800 000 200 000
Stadshypotek lan 593891 4.11% 2024-12-30 6903718 200 000
Stadshypotek lan 593892 411% 2024-12-30 2884 000 0
Stadshypotek lan 593893 4.11% 2024-12-30 6 135 000 200 000
Stadshypotek lan 604666 4,3% 2025-03-01 9 850 000 200 000
Stadshypotek 1an 637118 4.71% 2025-09-30 3290 000 200 000
146 445 582 4779 188
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1600 180
Lan som ska konverteras inom ett ar 102 556 962
Kortfristig del 104 157 142
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 482 576 482 576
Momsskuld 104 365 0
Inre fond 21478 21478
Ovriga kortfristiga skulder 19 524 18 268
Summa Ovriga skulder 627 943 522 322
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 1869 483 2112 396
Upplupna rantekostnader 241 447 47 484
Ovriga upplupna kostnader 695 006 856 595
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 B05 936 3016 475

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



Jarfélla,

den :,!ijr @FF;L. QOQ"‘

-m- ._*

Tom Ekman Kari Ahokas

' ]
Anette Kallin Benny Ericsson Petra Andersson
Fredrik Ohman

Var revisionsberattelse har ’2'% ﬁ Oﬂlé

Gunnar Dalmalm Erik Davidsson

tg betraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla, org.nr. 713200-0253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagelsangen
i Jarfalla for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfcr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer ar
ndvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst elfler forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon »  panagot annat saft handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tiFlémplig_al dlelar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberiittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella firindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i fSreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hindelser i vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intikter minus kostnader #r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsriittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas si att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet fr en
anldggningstillging fordelas pé tillgingens bedémda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yitre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmiinhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslin som ska omfirhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppriitta underhallsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pi annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett siitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket t mellan &ren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel {6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehillningen i
arsredovisningen utvisar freningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pa markvirdet och en riéinta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsriittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i drsredovisningen.



