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Styrelsen for BRF Ahusvangen 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i

férekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Foreningen har sitt sate i Kristianstad.
Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan var antalet medlemmar 32 st och vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar 31
st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 420 105 - -
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 12 036 0 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 12 036 0 - -
Sparande per kvm (kr/kvm) -160 58 - -
Rantekanslighet (%) 29 0 - -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 37 0 - -
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100 100 - -
Nettoomsattning 985 246 0 0
Resultat efter finansiella poster -1454 -148 -11 0
Soliditet (%) 70 64 0 0
Kassalikviditet (%) 720 2 - -

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Nettoomsattningen har 6kat med mer @n 30% beroende av att 2022 endast innehaller arsavgifter for en del av
aret.

Upplysning vid forlust
Foreningen har fran och med 1 januari 2024 hojt arsavgifterna med 20% for att sékerhetsstalla foreningens
framtida ekonomiska ataganden och underhall.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 58 625 000 9373750 -14 494 -148 233 67 836 023
Disposition av foregaende
ars resultat: -148 233 148 233 0
Arets resultat -1453 849 -1 453 849
Belopp vid arets utgang 58 625 000 9373 750 -162 727 -1453 849 66 382174
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -162 727
arets forlust -1453 849
-1616 576
behandlas sa att
i ny rakning 6verfores -1616 576
-1616 576

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 984 871 246 425
984 871 246 425
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -274 205 -55570
Ovriga kostnader -30 845 -23 551
Personalkostnader 3 0 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1078 134 -284 651
-1383 184 -363 772
Rorelseresultat -398 313 -117 347
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 0 -30 885
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 055 536 0
-1 055 536 -30 885
Resultat efter finansiella poster -1453 849 -148 232
Resultat fore skatt -1453 849 -148 232
Arets resultat -1 453 849 -148 233
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 93 487 977 104 752 883
93 487 977 104 752 883

Summa anlaggningstillgangar 93 487 977 104 752 883

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 220 179 833

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 524 15735

22744 195 568

Kassa och bank 1275 805 504 074

Summa omsattningstillgangar 1298 549 699 642

SUMMA TILLGANGAR 94 786 526 105 452 525



BRF Ahusvangen 1 1(1)

Org.nr 769633-1458

Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 625 000 58 625 000

Forlagsinsatser 9373750 9373750
67 998 750 67 998 750

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -162 727 -14 494

Arets resultat -1453 849 -148 233
-1616 576 -162 727

Summa eget kapital 66 382 174 67 836 023

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 224 000 0

Summa langfristiga skulder 28 224 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3978 19 458

Ovriga skulder 22 000 37089 377

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 154 374 507 667

Summa kortfristiga skulder 180 352 37 616 502

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 786 526 105 452 525
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Kassaﬂadesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1453 849 -148 233

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1089 134 284 651

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital -364 715 136 418

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -179 613 179 833

Forandring av kortfristiga fordringar 6789 -453 015

Forandring av leverantorsskulder -15 480 -3 748 040

Forandring av kortfristiga skulder -26 876 506 -19 051 858

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -27 429 525 -22 936 662

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 28 224 000 22 213 755

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 28 224 000 22 213 755

Arets kassaflode 794 475 -722 907

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 504 074 1226981

Likvida medel vid arets slut 1298 549 504 074
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Anl3ggningstillgangar
Immateriella och materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Mark skrivs ej av.

Foreningen tillampar komponentavskrivning, fastighetens betydande komponeneter har en livslangd mellan 20-
100 ar. Avskrivning 1,49%. Avskrivning gjord fr o m 2022-10-01.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen
som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till
beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till
fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for
kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som berdknas
pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsattning
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 984 651 246 163
Ovriga debiterade avgifter 220 262
984 871 246 425
| féreningens arsavgifter ingar vatten.
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 2022
Erhallna utdelningar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Likvidationsresultat 0 -30 885
0 -30 885
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 105 037 534 28 988 970
Omklassificeringar 0 76 048 564
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 105 037 534 105 037 534
Ingdende avskrivningar -284 651 0
Arets avskrivningar -1078 134 -284 651
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1362 785 -284 651
Utgdende redovisat virde 103 674 749 104 752 883
Not 7 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 51442214
Inkdp 0 24 606 350
Ombklassificeringar 0 -76 048 564
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Not 8 Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 224 000 28 224 000
28 224 000 28 224 000
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Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Erhallna utdelningar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Likvidationsresultat 0 -30 885

0 -30 885

Not 10 Resultat fran andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 25000
Likvidation 0 -25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0



