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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under réakenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31

foreningens 66:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022/2023

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes mellan 1952-1957 med fastighetsbeteckning Ryggen
18 som foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Vattenverksvagen 27 A —
G och Sperlingsgatan 10 A — B.

Bostadsrattsforeningen innehar féljande avtalsrattigheter:

e Avtalsservitut Ut- och infart Akt: 55/1706
e Avloppslednings mm Akt: 12-IM1-55/1705.1

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | foreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

| fastigheten finns 2 st bostadshus och 9 st trapphus, dessutom har varje trapphus utrustats
med hissar.
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Foreningens 100st bostader fordelar sig enligt foljande:

14st 1rok
59st 2rok
27st 3rok

Lokaler, hyresratt
Forrad
Garageplatser bil
Garageplatser MC
Parkeringsplatser
Total lagenhetsyta
Total lokalyta
Total garageyta
Total forradsyta

6 st

7 st

23 st

7 st

28 st

5517,5 kvm (5412 kvm)
1074 kvm (1240 kvm)
844 kvm

155 kvm

Lagenheternas medelyta 55,18 kvm

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstamma holls den 20 februari 2023 i brf Skoldens foreningslokal.

Vid stdmman narvarade 45 rostberattigade medlemmar samt 20 fullmakter. Totalt 65

rostberattigade.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Christer Bauer

Mats Rydén

Magnus Engvall

Irene Blomgvist

Bengt Skanhamre, utsedd av HSB
Simon Konstantinovic

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.
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FIRMATECKNARE TVA | FORENING

Vid verksamhetsarets slut Christer Bauer, Mats Rydén, Iréne Blomqvist och Magnus Engvall

REVISORER

Valda av foreningsstamman 20 februari -23. Ingrid Dahlgvist och Adisa Kukuljac

VALBEREDNING

Valda av foreningsstamman 20 februari -23. Elene Rydén och Christina Hipp.

VICEVARD/VAKTMASTARE

Vice vard har under aret varit Irene Blomqvist och Fastighetsforvaltningen har skotts av SBC
(Sveriges Bostadsrattscentrum)

HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Handelser i omvarlden under det senaste aret har paverkat oss alla. Rysslands anfallskrig
mot Ukraina har utover ett stort manskligt lidande utlost en varldsomfattande ekonomisk
kris med hog inflation, hdjda rantor och energipriser. Det har varit en stor provning for alla
fastighetsdgare och inte minst bostadsrattsforeningar. | allt detta har var férening statt
stark!

Vi har lyckats behalla vara laga avgifter och samtidigt utféra underhall och investeringar
enligt nédvandiga insatser utifran underhallsplan. Samtidigt har vi pga. de oroliga tiderna
skjutit upp vissa insatser som vi ansett vara ej nédvandiga.

Vi har fortsatt var satsning pa var tradgard och styrelsens avsikt var att fortsatta arbetet
med att lata bygga pergolas och skapa skugga pa var stora gard. En mindre éversvamning
gjorde att vi fick omprioritera nar det visade sig att ett storre gravarbete var nodvandigt vid
gaveln pa Sperlingsgatan dar nya dagvattenledningar och brunnar behévde bytas ut. En
oplanerad och helt nédvandig utgift pa ca 200 000kr.

Ett viktigt arbete under aret har varit att ta beslut och investera i vart nya passersystem och
det ar sa skont att det antligen ar pa plats. Behovet har funnits lange. Vi fastnade for
Scantronic, ett dansktillverkat system med goda referenser. Systemet anvander taggar med
den allra hogsta sdkerheten. Det ar flexibelt och klarar att koppla upp sig mot saval
smarthones som aldre mobilmodeller och fast telefoni vilket var en viktig egenskap for oss.
Systemet har den senaste teknologin och har stora mojligheter att byggas ut pa olika satt.
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Den har ocksa en anvandarvanlig applikation knuten till sig for bokning av tvattider, ta del av
information fran styrelsen. Nagot som ar mycket anvandbart. For styrelsen har detta varit
ett stort arbete och inte minst nar det géller det administrativa arbetet att sjosatta
systemet. Vi ar darfor glada att systemet kom i gang sa friktionsfritt som det gjorde.
Barnsjukdomar som kranglande Ias har vi kommit till ratta med och nu sa har nagra
manader senare fungerar det riktigt bra.

Viktig verksamhet for styrelsen ar att se Over vara avtal vilket vi gor en bit i taget. Vi har
under aret sett Over vara avtal inom flera omraden och har fran 1 januari -24 en ny
fastighetsforvaltare. P3a tur star ett nytt avtal for var hisservice.

Under aret har vi haft vi haft en fantastisk framgang med att hyra ut var féreningslokal. Den
har varit uthyrd hela 127 ganger under 2023 och inbringat ndastan 100 000kr. Det ar valdigt
roligt att detta kan vara en betydande inkomstkalla for foreningen. Det ar klart 6vervagande
externa hyresgaster som hyr av oss. Som medlem i féreningen kan du hyra lokalen for
500kr/dygn.

Under aret har vi ocksa fortsatt att investera i lokalen som fatt en ny kyl och en frys. En
oversyn av bord och stolar och en ny kaffemaskin har det ocksa blivit. Tyvarr har lokalens
ventilationssystem slutat fungera och maste bytas ut, Nagot som kommer belasta
foreningens ekonomi 2024. Kanns bra da att lokalen sjalv bidrar.

Tilldggas kan att det inte hade varit mojligt med en sa inkomstbringande verksamhet i var
lokal utan att nagon skéter om det. Sa stort tack fran styrelsen a hela foreningens vagnar till
Christina och Elene!

Styrelsen har under aret arbetat med att fardigstalla lokalen pa gaveln mellan
Sperlingsgatan 10A och B. Den utgor en etta med sovalkov och har under hdsten blivit i det
narmaste fardig.

Under aret har styrelsen skapat tre nya parkeringsplatser i garaget genom att avveckla det
forrad i garaget som tidigare hyrdes av foretaget Two Persons. tva MC platser och en
bilplats.

Nya tvattmaskiner har kopts in till Sperlingsgatan. Med dessa nya och energisnala maskiner
har vi nu val uppdaterade tvattstugor.

En satsning som vi paborjat utifran var underhallsplan ar utbyte av var belysning. Under
varen-24 kommer var belysning utomhus och i vara trapphus att bytas ut mot LED-
belysning. Efter det vantar kallare, tvattstugor och garage. Detta ar ett satt att spara energi
och ar en del av den 6versyn som vi kommer att gora under 2024 for att bli mer
energieffektiva an vi ar i dag. Bra for var miljo och bra for var ekonomi.

Vi vill ocksa bli en mer miljovanlig forening. Vi dr dvertygade om att en miljomedveten
forening ar en attraktiv férening. Vi kommer under 2024 borja arbetet med att se 6ver var
sophantering vilket ocksa ar en ekonomisk fraga for féreningen med onddigt héga
kostnader.
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UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

Under aret har foreningen genomfort féljande underhallsatgarder:

Nyplantering och foryngringsbeskarning av tradgard bade pa fram och baksida.
Installerat ett miljovanligt och framtidssdkert passersystem som gett oss ett yttre
skydd och en sakerhet vi tidigare saknade.

Nytt bokningssystem till tvattstugorna som ar integrerat med vart nya passersystem.
Tva nya tvattmaskiner och en ny torktumlare i tvattstugan pa Sperlingsgatan 10
installerade.

Fardigstallt lokalen pa Sperlingsgatan 10C for att kunna nyttjas under 2024.
Uppdaterat alla brandvarnare och sjalvlysande nédutgangsskyltar i vara allménna
utrymmen.

Skapat fler garageplatser, 1 bil och 2 MC-platser har tillkommit efter avvecklande av
ett stort forrad.

Reparation av 2 grindar som nu fungerar pa ett bra satt.

Tecknat avtal med Triennium Fastighetsservice som ar ny fastighetsforvaltare fran
1/1-24 .

Oversyn av plattsittning och marken runt fastigheten och trappan till Anna-Lenas
salong.

Ett storre gravarbete vid gaveln Sperlingsgatan gjordes under hdsten. Efter en
Ooversvamning uppdagades behovet av en stérre operation som visade att avloppsror
till dagvattnet var upprostat och igensatt av lera och behévde relinas. Aven en
dagvattenbrunn och ett ventilationsror till skyddsrummet var under jord. Dagvatten
har darfor lange lackt ut och underminerat marken. Tillsammans med underhall
ocksa av vara stupror och brunnar ar vi nu val rustade fér kommande skyfall.
Paborjat utbyte av fastighetens belysning till mer energisnal och miljovanlig
ledbelysning. Utbytet kommer att ske i fem steg varav utomhus och trapphus
paborjas under vintern -24

En nodvandig hojning av vara avgifter pa 5% ar nodvandigt infor 2024. Vi ér en av fa
foreningar som hojer endast 5%. Manga foreningar har hojt sina avgifter med 25 % och upp
till 50%. For Skolden beror hojningen pa en vasentlig hogre rantekostnad och att kostnader
for fjarrvarme och underhall generellt har stigit.

Med denna forsiktiga hojning kdnner vi tillforsikt. Féreningen har god ekonomi och med
liggande budget och prognos gar vi starka och trygga in i ett nytt ar. Utvecklingen &r fortsatt
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svarbedémd och styrelsen tar hojd for det i budget under det kommande aret. Detta genom
att klokt och medvetet ta ratt beslut och se dver vara utgifter och delvis ocksa genom att
skjuta fram vissa insatser i underhallsplanen.

Vi har en bra likviditet och en férhallandevis Iag belaning att luta oss mot. Pa arsbasis haller
vi nere vara kostnader for el och uppvarmning med var grundvatten-varmevaxlare och vara
solpaneler. Over vintern ar vi dock beroende av fjarrvirme och el i stor utstrickning.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 759 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar
2023/2024 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 5 %. Foreningens banklan
uppgar pa bokslutsdagen till 21 270 250kr. Under aret har féreningen amorterat 600 000 kr.

Féreningens skulder pa cirka 21 miljoner kronor. Dessa dr uppdelade pa tva lan efter att vi
satt samman tre mindre lan under budgetaret i syfte att fa ett bra forhandlingslage mot
bankerna. Under varen 2024 ska det andra lanet pa cirka tio miljoner kronor skrivas om.
Styrelsen kommer att binda ldanen med 6verlappning pa tva ar i bindningstid for att sprida
riskerna. Foreningens tillgangar ar cirka fem miljoner kronor.

MEDLEMMAR

Overlatelser under aret &r 11 st.
Medlemmar vid rdakenskapsarets slut var 122 st. Anledningen till att medlemsantalet

overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

SLUTORD

En stor behallning av styrelsearbetet har varit mojligheten att lara kdnna grannar och
medlemmar i féreningen. En generationsvaxling pagar i huset. Nagot som blev tydligt vid en
traff med nya medlemmar dar vi i styrelsen alla var gamlingar i sammanhanget och var
yngsta pa traffen var tre ar i kndet pa sin pappa. En traff med varme och skratt som gor
styrelsearbetet roligt och framtiden i den har féreningen ljus.

Styrelsen vill vara transparenta, tillgangliga och lyhorda. Darfor har vi alltid en medlemstraff
i var foreningslokal den forsta onsdagen i manaden. Dar kan du traffa styrelsen och andra
medlemmar och komma med forslag och synpunkter. Att ringa oss eller knacka pa gar ocksa
bra, vi bor alla i huset. Vi kommer att fortsatta med dessa traffar och vill gdrna att vi
tillsammans i foreningen fyller dem med innehall, aktuell information och intressanta
teman. Hor av dig till oss! Att utveckla boendet i vart fina hus kan vi bara gora tillsammans.
Alla behovs i det arbetet.

Med forhoppningar om ett bra 2024 for oss alla / Styrelsen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 143 980
Avsittning ar 2022/23
yttre fond
lanspraktagande 2022/23
yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 143 980

Forslag till vinstdisposition

2022/23
5352
-5 009
-337
457
4277
21270
3669
35903
77782
38

70

3 855
759

Upplitelse-
avgift
1220 860

1220 860

2021/22
5623
-4 050
-140
1433
5127
21870
3843
36 085
77782
36

28
3964
759

Fond for yttre

underhall

3843 104

262 000

-436 163

3 668 941

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2020/21
5200
-4 266
-132
802
3953
22570
3709
35560
70 893
33

28
4091
757

Balanserat

resultat

6 506 981

-262 000

436 163

1432810

8113 954

8113 953
465 502
8579 455

8 579 455
8579 455

2019/20
5169
-4 936
-132
102

1 886
21220
3531
33128
70 893
33

26
3921
760

Arets

resultat

1432 810

-1432 810
465 502
465 502

2018/19
4816
-3 789
-197
829
1697
21775
3701
33 687
70 893
32

38
4024
760

Totalt

13 147 735

0

0

0

465 502
13 613 237

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Roérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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2022-09-01
-2023-08-31

5352 461
459 206
5 811 667

-560 254
-436 163
-202 720
-2 378 449
-392 631
-238 823
-800 237
-5 009 277
802 390

49 326
-386 215
-336 889

465 502

2021-09-01
-2022-08-31

5239677
383610
5 623 287

-480 293
-90 688
-196 188
-1 924 550
-571 857
13 662
-800 236
-4 050 150
1573137

13010
-153 337
-140 327

1432 810
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10
Pagaende nyanldggningar 11

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-08-31

29 676 925
1 050 000
30 726 925

500
500
30 727 425

15768
53039
1277337
697918
121 281
2165 343

3010500
3010 500

5175 843

35903 268

2022-08-31

30477 161
0
30 477 161

500
500
30 477 661

5833
25891
3127 364
344 095
94 095
3597278

2010500
2010 500

5607 778

36 085 439
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 20

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557509800777

Signerat CB, ME, BS, IB, AK, ID, AC, MR

2023-08-31

143 980
1220 860
3668 941
5033 781

8113953
465 502
8579 455
13 613 236

9499 785
9499 785

11 770 465
228 519
20494

10 144
760 625
12 790 247

35903 268

2022-08-31

143 980
1220 860
3843104
5207 944

6 506 981
1432 810
7939 791
13 147 735

11 690 465
11 690 465

10 179 785
314 588
16 566
1200

735 100
11 247 239

36 085 439
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-09-01
-2023-08-31

465 502
800 237

1265 739

-418 092
-47 674
799 973

-1 050 000
-1 050 000

-600 000
-600 000
-850 027

5127 364
4277 337

2021-09-01
-2022-08-31

1432 810
800 236

2233 046

-89 538
-207 140
1936 368

-61 870
-61 870

-700 000
-700 000
1174 498

3952 866
5127 364
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som dr behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 57 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive viirde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,8 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foéreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5.359.771 kr
(fg ar 5.359.771 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéider kapital
Hyresintékter
El intdkter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Elstod

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostédder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av garage

Reparationer, Ventilation

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparation forsdkringsdrende
Reparation, ovrigt

Transaktion 09222115557509800777

2022-09-01
-2023-08-31

4187 736
789 213
375512

5352 461

2022-09-01
-2023-08-31

125116
334 090
459 206

2022-09-01
-2023-08-31

0
36127
32713

0

131314
8015
70527
99 448
0

144 933
18913
7760
5480
5025

0

560 255

Signerat CB, ME, BS, IB, AK, ID, AC, MR

2021-09-01
-2022-08-31

4 188 826
738 428
312423

5239 677

2021-09-01
-2022-08-31

383610
0
383 610

2021-09-01
-2022-08-31

53269
28106
88 184
4125
60 859
26 705
33320
61 557
3658
67 527
12 044
0

0

23 800
17 138
480 292




HSB Brf Skdlden 1 Malmé
Org.nr 746000-5700

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Planerat UH Véarme
Planerat UH av markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvidrmning

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557509800777

2022-09-01
-2023-08-31

200 163

0
236 000
436 163

2022-09-01
-2023-08-31

445 844
796 541
343 468
310 244
142 703
339 648
2378 448

2022-09-01
-2023-08-31

137 684

19 250
235697
392 631

Signerat CB, ME, BS, IB, AK, ID, AC, MR

2021-09-01
-2022-08-31

0
90 688
0
90 688

2021-09-01
-2022-08-31

305 044
590 786
224 399
273 678
115055
415 587
1924 549

2021-09-01
-2022-08-31

132 355

14 000
425502
571 857




HSB Brf Skdlden 1 Malmé
Org.nr 746000-5700

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersdttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022-09-01
-2023-08-31

0

2022-09-01
-2023-08-31

166 923
20000
10 000

196 923

41900
41900

238 823

2021-09-01
-2022-08-31

0

2021-09-01
-2022-08-31

1897

1897

-15559
-15 559

-13 662

Under tidigare ar har man kostnadsfort och periodiserat for mycket arvoden som gor att forra arets

arvoden blir mindre. -15 559 kr avser kreditering fran Fora AB

Transaktion 09222115557509800777

Signerat CB, ME, BS, IB, AK, ID, AC, MR




HSB Brf Skdlden 1 Malmé
Org.nr 746000-5700

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvarde mark
Bokfort virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 11 Pagaende nyanliggningar

2023-08-31

45 583 425
0
45 583 425

-15210 463
-800 237
-16 010 700

104 200
104 200

29 676 925

52451 000
25331 000
77 782 000

2022-08-31

44 821 196
762229
45 583 425

-14 410 227
-800 236
-15 210 463

104 200
104 200

30477 162
52451 000

25331000
77782 000

Ink&p avser nya porttelefoner. Medlemmarna fick sina taggar 11 september. Aktivering sker i september

2023.

Ingaende anskaftningsvérden

Ink&p

Avdragen moms

Aktivering av solceller till byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557509800777

2023-08-31
0

1 050 000
0

0

1 050 000

1 050 000

2023-08-31

500
500

500

Signerat CB, ME, BS, IB, AK, ID, AC, MR

2022-08-31

700 359
274 345
-212 475
=762 229

0

2022-08-31

500
500

500




HSB Brf Skdlden 1 Malmé
Org.nr 746000-5700

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna réanteintikter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmé ek.for.
Egen BR, kortfristigt bruk

Transaktion 09222115557509800777

2023-08-31

697 918
0
697 918

2023-08-31

32721
88 560
121 281

2023-08-31

3 000 000
10 500
3010500

Signerat CB, ME, BS, IB, AK, ID, AC, MR

2022-08-31

130172
3072
133 244

2022-08-31

2 890
91205
94 095

2022-08-31

2 000 000
10 500
2010 500




HSB Brf Skdlden 1 Malmé
Org.nr 746000-5700

Not 16 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
SBAB
SEB

SEB

SEB
SBAB

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Riéntesats
%

0,91

0,5

0,69

0,97

3,95

Datum for
rinteéindring
2022-12-06
2023-03-08
2024-03-28
2023-01-28
2026-03-17

2023-08-31

26 558 000
26 558 000

Lanebelopp
2023-08-31
0

0

11 690 465
0

9579 785
21270 250

2022-08-31

26 558 000
26 558 000

Lanebelopp
2022-08-31
3 869 785

4 060 000
12 090 465

1 850 000

0

21 870 250

11 770 465kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 600 000 kr
Berdknad skuld om 5 &r 18 870 250 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

Transaktion 09222115557509800777

Signerat CB, ME, BS, IB, AK, ID, AC, MR

2023-08-31

11 770 465
9499 785
21270 250

2023-08-31

0
1080
1080

2022-08-31

10 179 785
11 690 465
21 870 250

2022-08-31

0
1200
1200




HSB Brf Skdlden 1 Malmé
Org.nr 746000-5700

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-08-31

Upplupna réntekostnader 48 114
Ovriga upplupna kostnader 292 760
Forutbetalda hyror och avgifter 419 751
760 625

Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas pa érsstimma for faststéllelse.

Malme 2024-02-01

Christer Bauer Irene Blomqvist
Ordforande
Bengt Skanhamre Magnus Engvall
Mats Rydén

Vér revisionsberiittelse har limnats 2024-02-02

Afrodita Cristea Ingrid Dahlqgvist

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
BoRevision AB

Adisa Kukuljac

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557509800777 Signerat CB, ME, BS, IB, AK, ID, AC, MR

2022-08-31

25371
285094
424 635
735100




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Skélden i Malmd, org.nr. 746000-5700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skolden i
Malmo for rakenskapsaret 01/09/2022 - 31/08/2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557509800474

Signerat AK, ID, AC




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skolden i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2022 - 31/08/2023 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mamo 2024-02-02

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Ingrid Dahlqvist Adisa Kukuljac

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557509800474

Signerat AK, ID, AC




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






