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Innehallsférteckning;

Termer i arsredOVISNINGEN ... ssssss s s sss 2
Forvaltningsberéttelse.
R S LT 8 KT 5535557355565 5T 6544854 TSRS 300 5
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KassaflGAESANAIYS ....crveeerrcreiins i sscsnsssesssssssss st sssssssssssssssssessssssnnns

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberéattelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetséaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framéver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framgéd om foreningen ar dkta eller odkta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstallning av féreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
féreningens finansiella stéllning vid rakenskapsarets utgang.

Driftkostnader &r kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsférening dr vdrme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgéarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrdakningen.

Revisionsberittelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
foreningsstdimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Scenen i Teaterkvarteret, 769630-1097, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse

kan dven avse mark. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2015. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2023-12-11.

Fastigheten ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Stockholm Koksluckan 2 i Stockholms kommun. P& foreningens mark
finns tva byggnader, ett punkthus i 16 vaningar med vind samt ett lamellhus i suterrang i 5 vaningar
med tva trapphus. Totalt finns 150 ldgenheter och 3 lokaler. Foreningen ar dven deldgare i
gemensamhetsanlaggningarna Branddorren GA 1-3 omfattande bland annat garage, lekplats,
miljérum, gangytor, en rabatt och cykelgarage.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring
samt bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter. Medlemmen tecknar egen hemférsakring hos
valfritt forsdkringsbolag.

Fastighetsbeteckning Vardear Adress Ort
Koksluckan 2 2017 Stenkvistavagen 9-11 Bandhagen
Rangstagatan 18
Hogdalsplan 8
Brandddrren 5 (P-garage) 2022 Stenkvistavdgen 8 Bandhagen

Gemensamhetsanlaggningar (GA)
Foreningens fastighet, Koksluckan 2, ar delagare i Brandddrren GA 1-3, se ovan.

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsritt) Lokalyta Markareal
7 846 m? 4 006 m? 2 560 m?
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Léagenhetsfordelning
Foéreningen upplater 150 ldagenheter med bostadsritt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
34 st 69 st 30 st 15 st 2 st

Lokaler
Féreningen upplater 3 lokaler med hyresratt.

Verksamhet Yta Loptidtom
Skénhetssalong 80 m? 2024-11-30
Delibutik 75 m? 2024-03-31
Secondhand-butik, kontor 85 m? 2024-10-31
Garage

Féreningen har tillgang till 45 garageplatser for bilar och 6 platser for MC. Platserna hyrs ut till
medlemmar i féreningen via det egna dotterbolaget Scenen Parkering AB.

Underhallsplan

Féreningen féljer en 30-arig underhallsplan som stracker sig till 2048. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstélla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhélisfond
enligt uppréttad underhéllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Installation sopsortering for matavfall 2021
Uppforande av racken vid uteplatser 2021
Filterbyten aggregat 2021
Nytt entrégolv 2022
Filterbyten aggregat 2023
Rengdring av franlufts-och tilluftskanaler 2023
OVK 2022/2023
Planerat underhall Ar
OVK lokaler 2024
Stamspolning 2024
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Forvaltningsavtal
Fastighetsforvaltning
Systematiskt brandskydds-
arbete, SBA

Stadtjanster

Entrémattor
Tradgardsskotsel

Hiss

Elnat

Elhandel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
TV/Bredband/ IP telefoni
Individuell méatning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsjour
Snoérdjning

Medlemsinformation

KOFAB Stockholm AB
KOFAB Stockholm AB

Ren Standard AB/Jokac Service AB
Elis Textil Service AB

Njuta Tradgard AB

ST: Eriks Hiss

Ellevio AB

Fortum AB

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten och Avfall AB
Stockholm Vatten och Avfall AB
Telia Sverige AB

IMD Sverige AB

Brf Ekonomen i Stockholm AB
Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
ETNI AB

Foéreningen hade 205 (fg. ar 210) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret.
Under aret har 12 (fg. ar 26) 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pé 2,5 % av Pbb, f. n. 1433 kr.

Pantséttningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 573 kr.

Stiamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som har fullgjort sina

forpliktelser mot féreningen.

Extrastamma

Den 23 november 2023 hdlls en extra foreningsstdmma for att bland annat godkanna nya stadgar och
résta om motion angdende kapitaltillskott. Vid denna extra féreningsstimma valdes ny ledamot in i

styrelsen.
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 9 maj 2023 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning;

Oliver Wallérion Ordférande Avgick 2024-03-08
Ingegerd Hedmark Ordférande Fr. om 2024-03-11

Inger Karén Ledamot

Ulla Magnusson Ledamot

Fredrik Eriksson Ledamot Avgick 31 juli 2023
Evelyn Kosman Ledamot

Maria Nurminen Ledamot

Jamal Saeed Ledamot Invald 23 nov 2023
Rickard Wessling Suppleant Avgick 23 nov 2023

Samtliga ledaméter och suppleanter ar valda pa ett ar.

Styrelsearbete
Styrelsemoten som protokollférts under dret har uppgatt till 12 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamaéter i féreningen.

Revisorer
Jerker Svensson, Reditus Ekonomi och Léneredovisning. Ordinarie revisor

Valberedning

Mattias Matti

Maria Rydmark Sammankallande
Martina Kimber

Héndelser under riakenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Foéreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rakningar och géra en avséattning
for framtida underhallskostnader. Foreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut técka upp for
avskrivningen.

Infor det kommande verksamhetséaret 2024 har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med

7 % (fg. &r 2,5 %). Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 800 kr/m? (fg. ar 748 kr/m?).
Garageplatsernas hyra 2024 for bilar ar 1 328 kr/manad och fér MC 708 kr/ménad.

Under varen 2024 kommer avgifterna att hojas ytterligare efter det att rantelaget for féreningens lan
blivit faststallt. Den berdknade hojningen blir ungefar densamma som den 1 januari, dvs 7 %.
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Bredband, telefoni och TV
| foreningens manadsavgift ingar Telia Lagom (bredband, TV och telefoni).

Individuell métning

Foreningen tillampar individuell métning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Under 2024
har foreningen debiterat 2,40 kr/kWh exklusive momes till medlemmarna. For varmvattnet har
medlemmarna betalat 56 kr/kbm exklusive moms. Under varen 2024 kommer kostnaden for
varmvattnet att uppga till 64 kr/kbm exklusive moms, elkostnad debiteras som tidigare.

Ovriga hiéndelser under rikenskapsaret och allmén information om féreningen
Ny energideklaration utférdes under &ret. Féreningens byggnader har nu energiklass B (hdghuset) och
C. (laghuset).

Under hosten tecknades nytt avtal med Telia och alla medlemmarna utrustades med ny TV-box och
router. Det nya avtalet sdnkte kostnaden samtidigt som hastigheten for bredbandet ¢kade.

Féreningen har for medlemmarnas balkonginglasning haft ett ramavtal med féretaget Balkongrutan.
Avtalet ar nu upphavt och medlemmarna kan vélja den leverantér som de 6nskar. Dock galler samma
regler infor bestallning, dvs att styrelsen maste godkanna en inglasning och att medlemmen tecknar
ett avtal om ansvarsférdelningen om denna atgéard.

Foreningen har under aret erhallit statligt bidrag (elstod) uppgaende till 211 660 kr.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god, framst beroende pa en lagre faktisk rantekostnad jamfort med
den ekonomiska planen, under de ar som foreningen funnits.

Arets resultat ar -2 819 tkr (forlust). Féreningen har dnda ett positivt kassafldde fran den [6pande

verksamheten med 1 800 tkr och ett totalt kassaflode pa -52 tkr, vilket framgar av kassaflédesanalysen.

UTGIFTSFORDELNING

Rantor

Amortering 21%
0

20%

Taxebundna

Ovriga

driftkostnader
28%

ctmnrlar %
kostnader

2407
21 %

* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Nyckeltal, allmanna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 217 364 242 414
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 748 729 729 729
Arshyra, kr/m? hyresratter 187 - - -
Arsavgifternas andel av de totala intdkterna, % 74 69 77 77
Energikostnad, kr/m? 117 226 200 156
Skuldsattning, kr/m? bostadsritt 13611 13 847 13 902 14 065
Skuldsattning, kr/m? 9011 - - -
Rantekanslighet, % 18,21 18,98 19,13 19,26
Nettoomséttning, tkr 7 527 7 240 7 007 7 040
Soliditet % 78 78 78 78

Kr/m? avser total yta (bostadsratter och hyresratter).
Enl. BFNAR behdver nyckeltal inte lamnas for rakenskapsar som foregar det rakenskapsar som detta allménna rad
tillampas for forsta gangen.

Yta bostadsratter Yta hyresratt Total yta
7846 m? 4 006 m* 11852 m?
Sparande till framtida underh3ll kr/m? Skuldsattning kr/m?
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten Réntebarande skulder dividerat med summan av ytan
med bostadsratt och hyresrétt. upplaten med bostadsratt och hyresriatt.

Justerat resultat berdknas: Arets resultat + &rets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsratt Rantekanslighet, %
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. 1 % av rantebarande skulder dividerat med arets
Exklusive uppmatta férbrukningar. arsavgifter.

Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.
Arshyra, kr/m? hyresrétt Nettoomséttning
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med hyresritt. Samtliga arsavgifter och hyresintékter fran lokaler och
Exklusive uppmatta férbrukningar. bostader.
Energikostnad kr/m? Soliditet i %
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Skuldsittning kr/m? bostadsratt
Réntebarande skulder dividerat med ytan upplaten med
bostadsratt.

Upplysning om forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for dret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte
ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om

2 054 tkr.

Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 héjt avgifterna.
Under 2024 planerar foreningen att ytterliga héja avgifterna, 7 % fran 2024-01-01 samt 7% fran
2024-05-01.
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Forandringari eget kapital

Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets bdrjan 395 405 000 1493 468 -10 263 656
Avsittning till fond for yttre underhall 425 000 -425 000
Overfdring fran fond for ytire underhall -78 750 78 750
Arets resultat -2 818 642
Belopp vid arets slut 395 405 000 1839718 -13 428 548
Resultatdisposition )

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat -10 609 906
Arets resultat -2 818 642
Totalt -13 428 548

disponeras for

omféring till fond fér yttre underhall 425 000
omfdring fran fond for yttre underhall -516 117
balanseras i ny rakning -13 337 431
Summa -13 428 548

Vad betraffar foretagets resultat och stillning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 2 7 527 048 7 239 656
Ovriga rérelseintakter 3 354 555 1012 196
Summa rdrelseintakter 7 881 603 8 251 852
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 188 922 -3 673 852
Underhall 5 -516 117 -78 750
Ovriga externa kostnader 6 -470 878 -542 024
Personalkostnader 7 -268 981 -246 486
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -4 872 142 -4 639 388
Summa rorelsekostnader -9 317 040 -9 180 500
Rorelseresultat -1 435 437 -928 648
Resultat frdn finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 52 911 16 158
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 436 116 -858 845
Summa finansiella poster -1 383 205 -842 687
Resultat efter finansiella poster -2 818 642 -1771 335
Arets resultat -2 818 642 -1 771 335
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Pagéaende nyanldggningar 10
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 77

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran koncernbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12
Summa kortfristiga skulder

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

485 527 882 462 469 589
2 27 930 435

485 527 882 490 400 024
50 000 50 000

50 000 50 000

485 577 882 490 450 024
291 508 271 465
136 532 =

110 862 77 993

507 791 442 714

1 046 693 792 172
5828 939 5880 509

5 828 939 5 880 509

6 875 632 6 672 681
492 453 514 497 122 705
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-01-017- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 395 405 000 395 405 000
Fond for yttre underhall 1839718 1493 468
Summa bundet eget kapital 397 244718 396 898 468
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 609 906 -8 492 321
Arets resultat -2 818 642 -1 771 335
Summa ansamlad forlust -13 428 548 -10 263 656
Summa eget kapital 383 816 170 386 634 812
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 13,17 - 78 403 333
Mottagna depositioner 107 350 107 350
Summa langfristiga skulder 107 350 78 510 683
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14,17 106 794 500 30 243 167
Forskott fran kunder 9 942 692
Leverantorsskulder 331 144 355 744
Skatteskulder 166 034 161 370
Ovriga kortfristiga skulder 15 161 019 178 810
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1067 355 1037 427
Summa kortfristiga skulder 108 529 994 31977 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 492 453 514 497 122 705
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -1 435 437 -928 648
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 4 872 142 4 639 388
3 436 705 3710 740
Erhéllen ranta 52 911 16 158
Erlagd ranta -1 436 116 -858 845
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2 053 500 2 868 053
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -254 520 -340 715
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1450 -69 752
Kassaflode fran den Iopande verksamheten efter 1 800 430 2 457 586
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan ) -1 852 000 -852 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 852 000 -852 000
Arets kassaflode -51 570 1 605 586
Likvida medel vid arets borjan 5 880 509 4274 923
Likvida medel vid arets slut 5 828 939 5 880 509
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad BENAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3), kompletterad med BFNAR 2023:1.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller féretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda véarden férdelats pé vdsentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa mark enligt lag och norm.

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 &r
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pé féreningens underhéllsplan om
sddan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Omféring till och fran yttre underhallsfond beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med dem beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.
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Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
gallande lag ar foreningen befriad fran kommunal ldgenhetsavgift t.o.m. 2032.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med

104 823 689 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den upplupna skatteskulden
forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen Sverlater fastigheten till ndgon annan. Da syftet
med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsldgenheter och lokaler utan begransning i tiden at

sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-017- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 5 865 899 5723 553

Hyror, lokaler 391 253 353 103

Hyror, garage och p-platser 404 929 449 605

Debitering for fastighetsskatt 83 160 68 036

Debitering for individuell méatning 764 250 619 134

Debitering for avgift andrahandsuthyrning 52 557 46 892

7 562 048 7 260 323

Vakans, lokaler -35 000 -20 667

Summa 7 527 048 7 239 656
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-07- 2022-07-01-

2023-12-31 2022-12-31

Erhallen kompensation fér garaget - 87 668

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 30 645 47 104

Erhallet servitut for sopkasun = 766 900

Elstod 211 660 -

Ovriga intakter 112 250 110 524

Summa 354 555 1012 196
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Not 4 Driftkostnader
2023-01-017- 2022-01-017-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 252 045 335 666
Tradgardsskotsel 18 831 57 130
Snérdjning 142 386 59 400
Teknisk férvaltning 74 349 13 331
Hisskostnader - 22 599
Bevakningskostnader 9 500 10 313
Brandskydd 27 227 32 537
Besiktningar 6 491 26 609
Gemensamhetsanlaggning 290 565 307 311
Reparationer 235 585 168 611
El 584 280 1032 173
Uppvarmning 624 535 580 846
Vatten 181 493 206 873
Sophé&mtning 63 046 47 241
Fastighetsforsakring 125 665 154 958
Bredband 413 949 475 200
Fastighetsskatt 82 874 83 160
Individuell mé&tning 26 833 26 874
Ovriga driftkostnader 29 268 33 020
Summa 3 188 922 3 673 852
Not5 Underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Trapphus 144 693 -
Ventilation 371 424 78 750
Summa 516 117 78 750
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revision 58 348 40 156
Forvaltningskostnader 165 997 154 149
Rattegangskostnader 36 250 -
Konsultarvoden 62 641 207 500
Kommunikation 10 040 “
Bankkostnad 12 639 11679
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 29 475 43 872
Parkeringshantering = 33 311
Administrativ kostnad fér andrahandsuthyrning 6 407 6176
Bostadsréatterna 9 200 9 070
Féreningsgemensamma aktiviteter 12 752 14 478
Energideklaratio 34126 -
Ovriga kostnader 33 003 21633
Summa 470 878 542 024

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nigra anstéllda under verksamhetsaret. Utbetalt belopp avser utbetalning av
styrelsearvoden och sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 4 872 142 4 639 388
Summa 4872 142 4 639 388
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Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 484 893 298 484 893 298
-Omklassifisering 27 930 435 -
Vid arets slut 512 823 733 484 893 298
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan =22 423 709 -17 784 321
-Arets avskrivning -4 872 142 -4 639 388
Vid arets slut -27 295 851 -22 423 709
Redovisat virde vid arets slut 485 527 882 462 469 589
Varav mark 151 124 377 151 124 377
Bostader 273 000 000 273 000 000
Lokaler 3 766 000 3 766 000
Parkeringsgarage 30 000 000 4 550 000
Summa taxeringsvarde 306 766 000 281 316 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 27 930 435 27 930 435
-Omklassificering -27 930 435 -
Redovisat varde vid arets slut - 27 930 435
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Bolag/ Org nr / Séte Antal aktier i %  Redovisat virde
Scenen Parkering AB, 559130-8209, Stockholm 500 100 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-37 2022-12-31
Fastighetsforsakring 93 698 84 433
Bredband 75 226 39 600
Matdatainsamling 17 352 14 438
Ekonomisk forvaltning 38 735 36 646
Sndrdjning - 30 935
Individuellmédtning 122 058 118 714
Gemensamhetsanldggning 145 146 107 769
Ovriga férutbetalda kostnader 15 576 10 179
Redovisat virdet vid arets slut 507 791 442 714
Not 13 Skuld till kreditinstitut
2023-12-317 2022-12-31
Nordea, redovisas som kortfristig skuld - 16 000 000
SEB, redovisas som kortfristig skuld - 30 988 667
SEB, redovisas som kortfristig skuld - 31 840 666
- 78 829 333
varav kortfristig del - -426 000
Redovisat virdet vid arets slut - 78 403 333

Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

L&n som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Nordea, omfoérhandlat till kortfristigt skuld - 29 817 167
Stadshypotek 3,95% 2024-01-30 28 391 167 -
SEB 0,41% 2024-02-28 30 562 667 -
Nordea 0,64% 2024-12-18 16 000 000 -
SEB 0,51% 2024-03-28 31 840 666 -

106 794 500 29 817 167
Varav kortfristig del av langfristig skuld - 426 000
Redovisat virde vid arets slut 106 794 500 30 243 167
Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 13 811 101 926
Ovrig kortfristig skuld 147 208 76 884
Redovisat virde vid arets slut 161 019 178 810
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Foraviserade avgifter & hyror 607 362 580 896
Upplupna réantekostnader 97 896 48 101
Stadning 6 508 6703
Renhalining 15 029 14 992
El 78 487 155 301
Fjarrvarme 112 488 114 731
Vatten/Avlopp 57 937 54 992
Reparation och skotsel 20710 -
Revision 20 000 20 000
Scenen Parkering AB 35 000 20 667
Ovriga upplupna kostnader 15938 21044
Redovisat virdet vid arets slut 1 067 355 1037 427
Not 17 Stallda sékerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 118 747 000 118 747 000

118 747 000 118 747 000

Ovanstadende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Ingegerd Hedmark Inger Karén
Styrelseordforande Ledamot

Evelyn Kosman Ulla Magnusson
Ledamot Ledamot

Maria Nurminen Jamal Saeed
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2024 -

Jerker Svensson
Reditus Ekonomi och Lénredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till ordinarie féreningsstdmma i BRF Scenen i Teaterkvarteret (769630-1097)

Undertecknad ar vald revisor i BRF Scenen i Teaterkvarteret. For rakenskapsaret
230101-231231 avger jag harmed féljande revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens rékenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten forhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skots
pa ett &andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt om den
interna kontrollen ar tillracklig.

Min granskning visar att arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning samt att forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultat- och balansrékningen och disponerar
féreningens vinst enligt férslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag tillstyrker att styrelsens ledamaéter bor beviljas ansvarsfrinet av féreningsstdmman for
den tid revisionen omfattar.

Orebro 2024

Jerker Svensson
Revisor
ekonomiochlon.se
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Brf Scenen i Teaterkvarteret

Valberedningens forslag fram till ordinarie stamma 2025

Fdrslag till styrelse,
Ingegerd Hedmark (Ledamot)

Inger Karén (Ledamot)

Ulla Magnusson (Ledamot)

Evelyn Kosman (Ledamot)

Jamal Saeed (Ledamot)

Maria Nurminen (Ledamot)

Tillsdtts pa stdmman da inga forslag inkommit (Ledamot)

Forslag gédllande Styrelsearvode till stimman 2025
Valberedningens forslag till styrelsearvode uppgér till 4 prisbasbelopp exkl sociala avgifter att fordela
fritt inom styrelsen (ett prisbasbelopp=57300kr).

Forslag till revisor
Hans Jerker Svensson, Reditus Ekonomi och 16neredovisning,



