I Riksb
\ DDt

Arsredovisning
2023-01-01 — 2023-12-31

RBF Lidk&épingshus 2
Org nr: 769000-1743




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrdtt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti légenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pi samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 2 far

Forvaltningsberattelse o ivemmm

rdkenskapsaret
2023-01-01 #i112023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Lidkopings Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-31.
Arets resultat 4r ligre 4n foregéende ar p.g.a. hogre underhalls- och reparationskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende &r beroende pé lagre avgifter for el.
Rintekostnaderna har dkat pa grund av omsatt 1an till rorlig rénta.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 88% till 29%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 3 (alla) 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 395% till 420%.

I resultatet ingar avskrivningar med 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 454 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Upplysning vid forlust
Foreningen har gjort ett minus resultat p& 157 436 for 2023. Detta beror pé att storre underhéllsétgérder har gjorts under
aret och tagits ur underhéllsfonden. Resultatet efter fondforéndring &r positivt 74 873.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Oxeln 16 i Lidkopings kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 52
ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1944. Fastighetens adress &r Ryttaregatan 5 och 7, Djurgérdsgatan 29 och
Lottkéllsgatan 6 i Lidkoping.

Fastigheten &r fullvdrdeforsidkrad i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 22
2 rum och kok 30
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 21
Antal p-platser 30
Total tomtarea 7 948 m?
Total bostadsarea 2 534 m?
Total lokalarea 201 m?
Arets taxeringsvérde 35200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 35200 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk & Teknisk forvaltning samt fastighetsservice
Billinge Energi AB Elleverans
Tele 2 Sverige AB TV, fast telefoni & bredband
Telia Bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 160 och planerat underhall for 382. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa
2 455 tkr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pé 246 tkr (90 kr/m?).
Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 150 000 kr (55 kr/m?). Budgeterad avsittning for 2024 gors med 170 000
kr (62 kr/m?) vilket #r lagre 4n det genomsnittliga utgiften per ar. Det beror pé att foreningen gick dver frén K2 till K3
regelverket ar 2020. I K2 gjordes storre avsittningar till underhallsfonden vilket lett till att ingéende balans &r
tillréickligt stort for att minska avsittningen under négra ar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte, fonster, tak och balkonger 1993
Markytor 2020 Drinering del av forening

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp Kommentar
Gemensamma utrymmen 251 683 Byte vitvaror
Installationer 130 625 Duc byte
Planerat underhill Ar Kommentar
Takbyte Inom négra ar

Byte killarfonster 2024

Drénering Lottkéllsgatan 2024

Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Uno Johansson Ordforande 2025
Robert Lindquist Sekreterare 2025
Karl-Gustaf Ryderup Vice ordférande 2024
Pavlos Papadopoulos Ledamot 2024
Margareta Barkin Ledamot 2024
Britt Kjellqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisabeth Lennartson Suppleant 2024
Richard Jérnving Suppleant 2024
Wanda Nilsson Suppleant 2024
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skovde AB

Ansvarig: Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Angela Agren 2024

Pamela Steinke 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 56 personer.

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 2,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4 %
och virmeavgiften med 12% frén och med 1 januari 2024.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 910 kr/m?/ar (exkl. brénsleavgifter).

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
- Féreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade

energianvindning.
- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2805124 2746891 2745635 2699007 2589326
Resultat efter finansiella poster —157 436 157 378 132 062 —147 145 —364 140
Resultat exkl avskrivningar 454 168 761 771 736 455 447 818 6752
Resultat sl ayskrivnigar mon nid 304168 571771 486455 197818  —477248
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 13703355 14312982 14572944 14723386 15379 941
Soliditet % 8 10 7 6 7
Likviditet % exklusive l&neomforhandlin

kommande verksamhetsér ° 420 33 334 i 327
Likviditet % inklusive laneomforhandling

kommande verksamhetsér 29 B8 ) i i
Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter 97 98 98 98 81
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt 1088 1 065 1065 1048 1 004
Driftkostnader kr/kvm 375 382 441 520 850
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 235 349 410 351 599
Energikostnad kr/kvm 268 281 269 238 237
Underhallsfond kr/kvm 624 709 673 612 689
Sparande kr/kvm 306 312 300 332 254
Rénta kr/kvm 87 77 79 84 76
Skuldséttning kr/kvm 4 440 4 581 4714 4 847 4972
Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsrétt 4792 4944 5088 5232 5367
Rintekénslighet % 4.4 4,6 4,8 5,0 5,3
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, viarme och el.

Sparande:

Beréknas pa drets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mttet visar hur stora I&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beréknas p totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond  Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 47252 1 938 949 —919 964 157378
Disposition enl. drsstdimmobeslut 157 378 —157378
Reservering underhallsfond 150 000 —150 000
Ianspréktagande av underhallsfond —382 309 382309
Arets resultat —157 436
Vid arets slut 47 252 1706 640 —530 277 —157 436

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —762 586
Arets resultat —157 436
Arets fondreservering enligt stadgarna —150 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 382309
Summa —687 713

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -687 713

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansridkning med tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 805 124 2 746 891
Ovriga rorelseintékter Not 3 44333 8168
Summa rorelseintidkter 2 849 457 2 755 059
Rorelsekostnader
Underhall Not 4 —382 309 —90 432
Reparationer Not 5 —160 249 —34 431
Driftskostnader Not 6 -1 025 683 —1 045 848
Ovriga externa kostnader Not 7 —646 960 —612 732
Personalkostnader Not 8 —24 353 -30610
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 9 —611 604 —604 393
Summa rorelsekostnader -2 851 158 -2 418 446
Rorelseresultat -1702 336 613
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 3 939 9915
Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter Not 11 79 142 20 945
Réntekostnader och liknande
resultatposter Not 12 —238 836 —210 095
Summa finansiella poster -155 735 -179 235
Resultat efter finansiella poster -157 436 157 378
Arets resultat -157 436 157 378
Tilléigg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond —150 000 —190 000
Iansprékstagande av underhallsfond 382 309 90 432
Resultat efter fondférandring 74 873 57 810
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 13 9980377 10 582 814
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 40 887 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 10 021 263 10 582 814

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 15 78 000 78 000
Andra langfristiga fordringar Not 16 0 1952
Summa finansiella anliggningstillgangar 78 000 79 952
Summa anliggningstillgangar 10 099 263 10 662 766

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 0
Ovriga fordringar Not 17 12 042 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ~ Not 18 211223 203 786
Summa kortfristiga fordringar 223 385 203 786

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 3380 706 3 446 430
Summa kassa och bank 3380 706 3446 430
Summa omsiittningstillgangar 3604 091 3 650 216
Summa tillgangar 13 703 355 14 312 982
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 252 47 252

Fond for yttre underhéll 1 706 640 1 938 949

Summa bundet eget kapital 1753 892 1986 201

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =530 271 —919 964

Arets resultat —157 436 157 378

Summa fritt eget kapital —687 713 —762 586

Summa eget kapital 1066178 1223 615
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 0 8 954 509

Summa langfristiga skulder 0 8 954 509

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 12 143 184 3574 623

Leverantorsskulder 116 612 255134

Skatteskulder 7110 7997

Ovriga skulder Not 21 21707 12 232

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 348 564 284 872

Summa kortfristiga skulder 12 637 177 4 134 858

Summa eget kapital och skulder 13 703 355 14 312 982



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster —157 436

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 611 604

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 454 168

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —19 600
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —66 242
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 368 326

Investeringsverksamheten

Minskning/ckning av finansiella anldggningstillgdngar 0
Investeringar i byggnader & mark 0
Investeringar i inventarier -48 102
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -48 102

Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —385 948
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —385 948
Arets kassaflode —65 724
Likvidamedel vid arets borjan 3446 430
Likvidamedel vid arets slut 3380706

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

1" | ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 2 Org.nr: 7690001743



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Tillkommande och utbytta komponenter

Stammar Linjér 1993 2043
Fonster Linjér 1993 2038
Tak Linjér 1993 2023
Balkonger Linjar 1993 2043
Mark Linjér 2016 2026
Markanldggning Linjér 2020 2045

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader (inkl vatten, tv, fast telefoni och bredband) 2306 904 2250456
Hyror, lokaler 20 464 20 464
Hyror, p-platser 31595 31981
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1488 —1488
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =1775 -3 946
Brinsleavgifter, bostdder 449 424 449 424
Summa nettoomsittning 2 805124 2 746 891
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar (Pantforskrivnings & overlatelseavgifter) 19 647 5556
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 -3
Erhalina statliga bidrag (Elstod) 23 853 0
Ovriga rorelseintdkter 840 2615
Summa évriga rorelseintékter 44 333 8168
Not 4 Underhall
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamma utrymmen —251 684 =90 432
Installationer —130 625 0
Summa underhall -382 309 —-90 432
Not 5 Reparationer
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamma utrymmen —61 067 -2 032
Installationer —65 862 —29274
Huskropp —13 790 0
Markytor -8 289 0
Ovriga —-11 241 -3 125
Summa reparationer -160 249 -34 431
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —82 628 —78 988
Forsdkringspremier —34 021 —30 144
Kabel- och digital-TV —106 306 —106 236
Aterbiring frén Riksbyggen 5500 7 100
Ovriga utgifter, kopta tjanster —22 783 —12 645
Forbrukningsinventarier -9 040 —7384
Vatten —142 348 —156 892
Fastighetsel —110 168 —156 357
Uppvérmning —479 967 —455 141
Sophantering och atervinning —43 924 —41 050
Forvaltningsarvode drift extra 0 -8 112
Summa driftskostnader -1 025 683 -1 045 848
Not 7 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration och drift —601 106 =578 070
IT-kostnader -2 925 -2 563
Arvode, yrkesrevisorer —16 350 —14 464
Ovriga forvaltningskostnader -4 696 —4 494
Kreditupplysningar —4 814 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 025 =7 245
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =30
Medlems- och foreningsavgifter -3 172 -3172
Bankkostnader -2 873 -2 640
Summa ovriga externa kostnader -646 960 -612 732
Not 8 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =17 500 —18 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -1 500
Ovriga personalkostnader (utbildning) 0 —6 400
Sociala kostnader —4 853 -4 460
Summa personalkostnader —24 353 -30 610
Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =574 943 =574 943
Avskrivning Markanldggningar —27 494 =27 494
Avskrivning Installationer -9 167 -1 956
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -611 604 -604 393
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Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag (Lansforsakringar) 2399 2427

Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 1560 7488

Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 3959 9915
Not 11 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rinteintikter fran bankkonton 512 3604

Rénteintikter fran likviditetsplacering 78 597 17 276

Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 24 65

Ovriga rénteintékter 9 0

Summa 6vriga rénteintidkter och liknande resultatposter 79 142 20 945

Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —238 836 —210 095

Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-238 836 -210 095
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 20 357 813 20357 813
Mark 47706 47706
Markanldggning 614 408 614 408
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 21 019 927 21 019 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —13 347 044 -12 772 101
Markanldggningar —90 069 —62 575
-13 437 113 -12 834 676
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =574 943 =574 943
Arets avskrivning markanldggningar —27 494 —27 494
-602 437 -602 437
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 039 550 -13 437 113
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingiende uppskrivningar mark 3 000 000 3 000 000
3000 000 3 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 9980 378 10 582 815
Varav
Byggnader 6 435 826 7010 769
Mark 3 047 706 3047 706
Markanldggningar 496 846 524 340
Taxeringsvarden
Bostédder 35200 000 35200 000
Totalt taxeringsvérde 35200 000 35200 000
varav byggnader 27 000 000 27 000 000
varav mark 8200 000 8200 000
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer (Laddstolpe) 48 102 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 48 102 0
Arets avskrivningar
Installationer —7215
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 215 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 887
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
156 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 78 000 78 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 78 000 78 000
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Reversfordran fjarrvérme 0 1952
Summa andra langfristiga fordringar 0 1952
Not 17 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 0
Momsfordringar 12 026 0
Summa ovriga fordringar 12 042 0
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 40 572 32479
Forutbetalt forvaltningsarvode 144 063 144 518
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 589 26 564
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 225
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 211 223 203 786
Not 19 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3137 833 2909 236
Transaktionskonto 242 874 537 194
Summa kassa och bank 3380706 3446 430
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 12 143 184 12 529 132
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =363 948 —363 948
Nista ars omforhandlingar pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut —11779 236 —3210675
Langfristig skuld vid arets slut 0 8 954 509

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,61% 2023-09-25 3298 675 —3210 675 88 000 0

SWEDBANK 1,89% 2024-03-11 5389350 0 0 5389350

SWEDBANK 5,16% 2024-03-28 0 3210675 22 000 3188675

SWEDBANK 1,61% 2024-10-25 3 841 107 0 275948 3565159

Summa 12 529 132 0 385948 12 143 184

*Senast kidnda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 363 948 kr samt omforhandla 11 779 236 kr varfor hela skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 12 232 12232
Skuld sociala avgifter och skatter 9475 0
Summa 6vriga skulder 21707 12 232

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 11 309 21243
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 64 000 0
Upplupna elkostnader 22 121 36 351
Upplupna kostnader for renhallning 0 963
Upplupna kostnader f6r administration 33 658 848
Upplupna revisionsarvoden 8 153 7713
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5180 1458
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 204 144 216 297
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 348 564 284 872
Stidllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 525 000 20 525 000
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Revisionsberittelse

Till fsreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Lidképingshus nr 2

Org.nr 769000-1743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Lidkopingshus nr 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beriittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rilkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hémtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men & ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser el-
ler forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

<
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
viittsforening Lidkdpingshus nr 2 for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, drs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get ir forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig fidmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa vér professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
p4 sidana atgérder, omréden och forhéllanden som ir vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfiihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrits-
lagen.

Skévde den 19 mars 2024

RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jahisson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
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en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.
Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintdkter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér éven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= " » Arsredovisnin gen dir upprdttad av
R B F L I d ko p I n g S h u S 2 styrelsen for RBF Lidkopingshus 2

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 5 lesbyggeﬁ
www.riksbyggen.se \ me‘ﬁnhda/}wf/f
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