Bf. Matteus upa

Styrelsen for Bostadsféreningen Matteus u.p.a. (org.nr 702001-4168)
far harmed avge Arsredovisning for féreningens verksamhet under

rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Férvaltningsberittelse

Under verksamhetsaret 2023 hade Bf Matteus ordinarie Féreningsstdmma 26 april
och en extra Féreningsstdémma den 28 november fér fylinadsval med anledning

av en styrelseledamots och suppleantens avgang

Styrelsens sammansattning fran ordinarie Féreningsstamma 26 april
till extra Féreningsstdmman 28 november 2023

Anders Arnsvik,ordférande

Claes Petri, ledamot

Marita Jarvinen Johansson, ledamot

Alexande Alm, suppleant ’

Fran 28 november har styrelsen bestatt av
Anders Arnsvik,ordférande

Claes Petri, ledamot

Anna Blomdahl, ledamot

Andreas Pettersson, suppleant

Birgitta Davidson har som tidigare pa uppdragsbasis svarat fér féreningens
Ekonomiska och Administrativa férvaltning

Revisorer har varit:
Staffan Lindquist, extern revisor
Magdalena Szeszo, intern revisor

Bo Naess, intern revisorsuppleant

Féreningen
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Ugnen 5, i Stockholm och

tillhandahaller dar bostader at sina medlemmar.

| féreningen ingar 25 medlemslagenheter, samt
5 affars/kontorslokaler och en kallar/lagerlokal.

Under verksamhetsaret har 4 lagenheter bytt innehavare

Antalet medlemmar i féreningen ar 25 st.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 styrelseméten
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Arvoden till styrelseledaméter

och suppleant samt intern revisor har utgatt med 5 994 kr.
Till extern revisor har arvode pa Iépande rékning utgatt.
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Antalet andelar i féreningen &r 570 st som &r grunden fér berakning av medlemmarnas
avgifter. Avgiften, som betalas kvartalsvis, har under aret varit 200 kr per andel
och kvartal. Fér lagenhet med balkong har balkongavgift 394 kr/kvartal tillkommit.

| avgiften ingar kallvatten, bredband, TV och telefoni

Fastigheten har inte centralvarme
Medlem ansvarar fér varmesystem och varmvatten i lagenheten.

Flerarséversikt

2023 2022 2021
Nettoomsattning (Tkr) 1631 1429 1444
Resultat efter finansiella poster (Tkr) 414 271 226
Soliditet % 70% 67% 93%
Medlemsavgifter kr/ar 479 640 © 414 820 416 870
Medlemsavgift kr/kvm 177 163 154
Drift o underhall kr/ar 655 493 698 550 872 680
Drift o underhall kr/kvm 242 258 322
Lan (Tkr) 2977 2992 0
Lan kr/kvm 1099 1104 0

Teknisk forvaltning
*Gardsombyggnaden slutbesiktigades i oktober 2022 och kvarvarande anméarkningar
atgardades varen, sommaren 2023.
* Avtal med Stockholms Tradgardstjanst i syfte att fa en bra etablering av de
nya vaxterna pa garden. Ambitionen &r att féreningen pa sikt ansvarar fér skétseln
*Reparation av torktumlaren samt inkép av ny mangel i tvéattstugan
+Hissarna Vikingagatan 9 och Tomtebogatan 19 har reparerats
* Aterkommande problem med porten Vikingagatan 9. Storstadens Ias har vid nagra
tillfdllen varit och kontrollerat porten utan att finna nigra problem
* Diskussion om statusbesiktning samt uppgradering av underhélisplanen pabérjad.

Administrativ forvaltning

*Styrelsen har under verksamhetsaret ,i syfte att utveckla langsiktiga och

héllbara former, kontrakterat Princip Redovisning AB att fran 1 juli 2024 ta 6ver
féreningens ekonomiska férvaltning som tidgare hanterats internt i féreningen.

*Informationsblad avseende séljarens skyldighet att informera képare vid 6verlatelse av
lagenhet (ex varmvattenberedarens placering, brandlarmens placering och att batteri
maste bytas en gang om aret osv.) har sammanstallts av styrelsen

*Pa uppdrag av féreningsstamman har styrelsen utarbetat riktlinjer fér andrahandsuthyrning

*Férléangning av ronderings- och snéskottningsavtalet med JWP Pl&t AB. Tva ar

* Nytt 3-arigt elavtal med Fortum

Samtliga kommersiella lokaler ar uthyrda:

Lokal Adress Léptid t.o.m.
nr 901 Vikingagatan 9 2027-03-31

nr 902 Vikingagatan 11 2026-09-30

nr 903 Tomtebogatan 19 2026-10-04

nr 904 Tomtebogatan 19 2025-12-31

nr 905 Tomtebogatan 19 2027-09-30

nr 999 Tomtebogatan 19 tills vidare

nr 901 Ny hyresgast tilltrader 1 april 2024

AV
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Fastighetens taxeringsvarde &r totalt 129 338 000 kr

Byggnadsvérde 39 000 000 kr (varav 34 000 000 kr bostadsandel och 5 000 000 kr lokalandel)
Markvéarde 90 338 000 kr

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret, Stockholm.

Féreningens 1an 31 december uppgar till 2 977 500 kr
Under aret har 15 000 kr amorterats.

Uttagna pantbrev Stadshypotek uppgar till 3 370 000 kr.

Féreningens formogenhetsvarde 31 dec 2023 ar 126 871 270 kr

Dispositionsférslag

Styrelsen féreslar att:
Arets resultat 272 447,03 kr samt balanserat resultat 4 008 328,35 kr 6verfors i ny rakning.
Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat-och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar (noter).
Alla belopp redovisas i kronor.

#
SIS
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader

Rep.& underhallskostnader
Avskrivningar, fastighetsférbattr.
Ovriga rérelsekostnader
Administrativa kostnader
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

not 2

not 3
not 4
not 1
not 5
not 6

Brandkontoret, utdelning (ej skatteplikt)

Ranteintakter
Réantekostnader

RESULTAT FORE BOKSLUTS-
DISPOSITIONER OCH SKATT

Bokslutsdispositioner
Avsattning fond for yttre underhall

Skatt

Fastighetsskatt & Fastighetsavgift
Summa skatt

ARETS RESULTAT

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1631172 1428 860
-512 870 -514 303
-142 623 -184 247
-337 973 -337 973
-5 994 -6 930
-124 105 -92 649

-1 123 565 -1 136 102
507 607 292 757

16 000 18 400

3 007 187

-112 812 -40 533
-93 805 -21 946
413 802 270 811
-10 000 -10 000
-131 355 -131 355
-131 355 -131 355
272 447 129 456

W~
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Fordran hyresgést, lan 0 20 800

Anldggningstillgangar

Mark 575 000 575 000
Fastighetsforbattringar not 1 10 409 531 10 747 504
Summa anldggningstillgangar 10 984 531 11 322 504

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 650 669
Ovriga fordringar 20 995 27 169
Summa kortfristiga fordringar 21645 27 838
Kassa o bank 872 280 718 545
Summa omsittningstillgangar 893 925 746 383
SUMMA TILLGANGAR : 11 878 456 12 089 687

/

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 234 410 234 410
Upplatelseavgifter 3819 261 3819 261
Reservfond 5000 5000
s:a bundet eget kapital 4 058 671 4 058 671
Fritt eget kapital

Balanserat resultat (dispositionsfond) 4008 328 3878872
Arets resultat 272 447 129 456
s:a fritt eget kapital 4280775 4008 328
SUMMA EGET KAPITAL 8 339 446 8 066 999

Avsittningar
Fond/medel for yttre underhall 200 000 190 000

s:a avséttningar 200 000 190 000

Langfristiga skulder
Laneskuld Stadshypotek 2 977 500 2 992 500
s:a langfristiga skulder 2977 500 2992 500

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 13114 11983
Leverantorsskulder 50 396 541 245
Férutbetalda avgifter 95 485 106 904
Forutbetalda hyror 162 014 132 066
Ovriga kortfristiga skulder 40 501 47 990
Summa kortfristiga skulder 361 510 840 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 878 456 12 089 687
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Noter

Viarderingsprinciper
Tillgéngar, avsattning och skulder varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningar pa anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet

och berédknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
Féljande avskrivningstider uttryckta i procent eller kronor tillampas:

Not 1

Fastighetsforbattringar
Hissinstallation/golvrenovering
Skorstensrenovering

Stambyte

Foénsterrenovering (15 ar)

Lokaler (15ar)

Sandstensportaler & grund (20 ar)
Tak (15 ar)

Maskiner & inventarier
Gardsrenovering

Fastighetsforbéttringar

Fastighetsférbéttringar hiss och golv
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvérde

Fastighetsforbéttring skorstensrenov.

Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvérde

2023 2022

25 000 kr 25 000 kr
2% 2%

2% 2%
6,67% 6,67%
6,67% 6,67%
5% 5%
6,67% 6,67%
20% 20%
1,47% 1,47%
2023 2022
2104 590 2104 590
0 0

2104 590 2104 590
-690 300 -665 300
-25 000 -25 000
-715 300 -690 300
1 389 290 1414 290
2023 2022
1099 239 1099 239
0 0

1099 239 1099 239
-468 761 -446 776
-21 985 -21 985
-490 746 -468 761
608 493 630 478

A
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Fastighetsfoérbéttring stambyte 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden 3743 671 3743671
Nyanskaffningar 0 0
Utgdende anskaffningsvarden 3743671 3743671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -716 581 -641 708
Arets avskrivningar enligt plan -74 873 -74 873
Utgaende avskrivningar enligt plan -791 454 -716 581
Planenligt restvérde 2952 217 3027 090
Fastighetsférbéttring fénsterrenov 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden 1284 768 1284 768
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 1284 768 1284 768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -881 454 -795 760
Arets avskrivningar enligt plan -85 694 -85 694
Utgaende avskrivningar enligt plan -967 148 -881 454
Planenligt restvéarde : 317 620 403 314
Fastighetsforbattring lokaler 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden 245 257 245 257
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 245 257 245 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -145 608 -129 249
Arets avskrivningar enligt plan -16 359 -16 359
Utgaende avskrivningar enligt plan -161 967 -145 608
Planenligt restvérde 83 290 99 649
Fastighetsférbéttring sandstensportal & grund 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden 164 000 164 000
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 164 000 164 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -123 000 -114 800
Arets avskrivningar enligt plan -8 200 -8 200
Utgaende avskrivningar enligt plan -131 200 -123 000
Planenligt restvérde 32 800 41 000
Fastighetsforbéttring tak 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden 509 319 509 319
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 509 319 509 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -203 832 -169 860
Arets avskrivningar enligt plan -33 972 -33 972
Utgaende avskrivningar enligt plan -237 804 -203 832
Planenligt restvérde 271 515 305 487

P
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Not 2

Not 3

Not 4

Fastighetsforbattring Gardsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvérde

S:a Fastighetsforbéttringar restvirde enl. plan

Nettoomsittning
Arsavgifter

Balkongavgift

hyror, lokaler

avg. pantsattn & éverlatelse
Ovriga intakter

summa

Driftskostnader
Stéadning

Sotning

OVK

Hissar besiktning, service
Férbrukningsmaterial
El

Vatten

Renhallning
Forsékring

Tak, snéskottn.avtal
TV,Bredband,tel
Gard

Ovr. driftskostn
summa

Rep och underhallskostnader
Gard

Trapphus, portar

Hissar

Kallare

Lokaler

Tvéttstuga rep & uh

Vind rep & uh

Konsultkostn rep o uh

Ovrigt rep & underhall sjalvrisk
summa

2023 2022

4 890 465 4 890 465
0 0

4 890 465 4 890 465
-71 890 0
-71 890 -71 890
-143 780 -71 890
4746 685 4818 575
10 401 910 10739 793
2023 2022

456 000 393 400
23 640 21420
1139 166 997 468
9 085 952
3281 15 620
1631172 1428 860
2023 2022

61 996 77 909

0 55 550

0 27 813

18 158 16 616

2 055 2694

62 068 55 232
68 291 54 127
57 216 42 822
95 326 88 949
68 232 29 113

57 728 50 983

16 506 3019
5294 9 476

512 870 514 303
2023 2022

53 539 0
298 21028
15118 104 363
1388 46 450
2508 1763

39 968 2 464

0 4 294

7906 3125
21898 760
142 623 184 247

A
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Not 5

Not 6

Arvoden 2023 2022
Foreningen har under aret inte haft anstalld personal.
Foéljande ersattningar har utgatt:

Styrelsearvoden 4 995 5940
Intern revisor 999 990
Sociala kostnader 0 0
summa 5994 6930
Administrativa kostnader 2023 2022
Revisionsarvode (extern revisor) 14 188 11375
Ekonomi admin. 48 000 47 000
Styrelseméten/Arsstimma 7 369 19 252
Foreningsaktiviteter 7 0 2500
Kontorsmaterial o porto 2567 0
Féreningsavgifter 5070 5000
Konsultarvoden 41 813 0
Ovr. admin kostn,bank,zoom 5098 7522
summa _ 124 105 92 649

Stockholm den l [ mars 2024 .
)
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Anders Arnsvik Claes Petri Anna Blomdahl
Ordférande ledamot ledamot

- Do, " .
Var revisionsberattelse har avgivits den 4 M =1 ”J ‘\’7

M S N , \
Staffan Lindquist > L ,,\&\/
Soal AB ' )

extern revisor Magdalena Szeszo
intern revisor
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